GD.6220.5.2024 Jonkowo, 22.04.2024r.

DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie $rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z
p6zn. zm.). oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego
(tj. Dz. U. 2 2023 1. poz. 775 z p6zn. zm.). i § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministrow z
dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (
Dz.U. z 2019r.p0z.1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — osiedle Szmaragdova 2 Etap Sp. z 0.0.,
zostalo wszczete postepowanie administracyjne w sprawie wydania decyzji o $rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwziecia polegajacego na ,budowie osiedla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych jednolokalowych oraz dwulokalowych (w sumie 28 lokali) wraz z
infrastruktura towarzyszaca: droga wewnetrzna, siecia Wod-Kan z przylaczeniami, siecia kanalizacji
deszczowej z przytaczem, przytaczem energetycznym na dziatce nr 200/23 obreb Gutkowo, gmina
Jonkowo.”, po zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Panstwowego Gospodarstwa

Wodnego Wody Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie

orzekam:

1. Stwierdzi¢ brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na S$rodowisko dla
przedsiewzigcia polegajacego na ,,budowie osiedla budynkow mieszkalnych jednorodzinnych
jednolokalowych oraz dwulokalowych (w sumie 28 lokali) wraz z infrastrukturg towarzyszaca:
droga wewngtrzng, siecia Wod-Kan z przylaczeniami, siecig kanalizacji deszczowej z
przylaczem, przylaczem energetycznym na dzialce nr 200/23 obreb Gutkowo, gmina
Jonkowo.”’

2. Okresli¢ na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigcia konieczno$¢ podjecia nastgpujacych
dziatan

a) Zaplecze budowy i bazg sprzgtowa zlokalizowa¢ na uszczelnionym podtozu. Wyposazy¢
w niezbedng ilo$¢ pojemnikow, kontenerow, koszy do gromadzenia odpadow i zapewnic
ich sukcesywny wywoz.

b) Wyposazy¢ teren przedsigwzigcia - plac budowy w sorbenty do neutralizacji substancji
szkodliwych, w tym ropopochodnych (np. paliw, smarow) i syntetycznych (np. olejow).



c)

d)

9)

h)

)

K)

W celu neutralizacji ewentualnych wyciekéw substancji ropopochodnych nalezy na
biezagco usuwa¢ je z wykorzystaniem sorbentow, w przypadku znacznego
zanieczyszczenia gruntu zapewni¢ sprawne jego zebranie i usunigcie przez uprawniony
podmiot.

Nalezy uzywac wylacznie sprawny technicznie sprzgt i monitorowac ewentualne wycieki
substancji ropopochodnych ze sprzetu czy pojazdow.

Zabiegi zwiagzane z naprawami, tankowaniem, wymiang oleju srodkow transportu, maszyn
nalezy wykonywa¢ - W miejscach do tego odpowiednio przystosowanych,
zabezpieczonych przed przedostaniem si¢ zanieczyszczen do $rodowiska gruntowo-
wodnego i wod powierzchniowych.

W czasie budowy wyznaczy¢ miejsca do przechowywania materiatow budowlanych w
taki sposob aby nie zanieczy$ci¢ wod i powierzchni ziemi.

Paliwa potrzebne w trakcie budowy przechowywaé w szczelnych pojemnikach
spetniajacych wymagania przeciwpozarowe i ochrony srodowiska.

Scieki socjalno-bytowe z terenu przedsigwziecia gromadzié w przeno$nych kabinach
sanitarnych i zapewni¢ ich sukcesywny wywéz do oczyszczalni.

Zapewni¢ wlasciwe gospodarowanie odpadami wytwarzanymi w czasie realizacji
przedsiewzigcia, minimalizowa¢ ich ilo$¢, sktadowac selektywnie w wydzielonych,
przystosowanych miejscach, w warunkach zabezpieczajacych przed przedostawaniem sie
do $rodowiska substancji szkodliwych oraz zapewni¢ ich sprawny odbiér lub ponowne
wykorzystanie.

Zabezpieczy¢ wykopy przed mozliwym przedostaniem si¢ do nich zanieczyszczen
wyptukiwanych z materiatdéw stosowanych do budowy.

Obszar wodno-blotnisty wystepujacy na terenie przedmiotowej inwestycji wylgczy¢ z
obszaru inwestycji.

Zakaza¢ spalania odpadéw takich jak np. worki po rdéznego rodzaju zaprawach,

cementach, drewna zanieczyszczonego impregnatami i powlokami ochronnymi oraz
drewna pochodzacego z odpadow budowlanych lub z rozbiorki.

uzasadnienie

Osiedle Szmaragdova 2 Etap Sp. z 0.0. wystapita dnia 05.02.2024r. (data wplywu

Jonkowo.”’

08.02.2024r.) do Wojta Gminy Jonkowo z wnioskiem o wydanie decyzji o S$rodowiskowych
uwarunkowaniach na realizacj¢ przedsigwzigcia polegajacego na ,budowie osiedla budynkow
mieszkalnych jednorodzinnych jednolokalowych oraz dwulokalowych (w sumie 28 lokali) wraz z
infrastrukturg towarzyszacg: drogg wewnetrzng, siecia Wod-Kan z przylaczeniami, siecig kanalizacji

deszczowej z przylaczem, przylaczem energetycznym na dzialce nr 200/23 obrgb Gutkowo, gmina

Bioragc po uwage rodzaj i lokalizacje przedsigwzigcia, organem wiasciwym do wydania

decyzji w przedmiotowej sprawie, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o

udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie Srodowiska
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oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z pézn. zm.) jest Wojt
Gminy Jonkowo.

Wniosek o wydanie decyzji o s$rodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedmiotowego przedsigwzigcia zamieszczony zostal w publicznie dostgpnym wykazie danych
0 dokumentach zawierajacych informacj¢ o srodowisku i jego ochronie, prowadzonym na stronie

internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Jonkowo http://jonkowo-ug.bip-wm.pl.

Whioskowana inwestycja zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej
przedsigwzigcia kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia
Rady Ministréow z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywac
na $rodowisko ( Dz.U. z 2019r.poz.1839) jako przedsigwziecie mogace potencjalnie znaczaco
oddzialywac na srodowisko, dla ktorego zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.), obowigzek
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsigwzigcia na srodowisko stwierdza si¢ po zasiggnieciu
opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody

Polskie oraz w okreslonych przypadkach wtasciwego organu Panstwowej Inspekcji Sanitarne;.

W zwigzku z powyzszym Wojt Gminy Jonkowo pismem z dnia 12.02.2024r. znak: GD.6220.5.2024
wystapil do organéw opiniujacych: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Zlewni w Olsztynie i
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie z prosbg o wydanie opinii co do
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania przedsigwzigcia na Srodowisko 1 ewentualnego
zakresu raportu.

Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie pismem z dnia
23.02.2024r. (data wplywu 26.02.2024r.) znak B0.ZZS.4901.27.2024.KP w opinii nie stwierdzito
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko dla przedmiotowej inwestycji.
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie pismem z dnia 28.02.2024r. (data wplywu
28.02.2024r.) znak ZNS.9022.2.19.2024.PS stwierdzil, ze dla przedmiotowej inwestycji nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie wydat dnia 28.02.2024r. znak: WOO0$.4220.75.2024.AZ.1 postanowienie, w
ktérym stwierdzil, ze dla planowanej inwestycji nie istnieje konieczno$¢ przeprowadzenia oceny
oddzialywania na srodowisko.

Planowana budowa osiedla bedzie obejmowata nieruchomo$¢ oznaczong w ewidencji
numerem 200/23, potazona w obrebie Gutkowo, gmina Jonkowo. Realizowane w ramach inwestycji
sieci beda wykonane w granicy dziatki 200/23. Catkowita powierzchnia dziatki inwestycyjnej wynosi
0,9839 ha. Przedsigwzigcie bedzie dotyczyto budowy 16 budynkow, w ktorych bedzie 28 lokali. Beda
to budynki typu jednorodzinnego: jednolokalowe (4 budynki) oraz dwulokalowe (12 budynkow — 3 z

3


http://jonkowo-ug.bip-wm.pl/

garazami i 9 bez) oraz uktad komunikacyjny umozliwiajacy dojazd do poszczegélnych nieruchomosci
z drogi gminnej na dz. 176 i 200/1 obrgb Gutkowo, gmina Jonkowo. Wokoét wydzielonych dziatek
budowlanych zaprojektowano uktad komunikacyjny, miejsca postojowe zaréwno dla mieszkancow jak
i gosci. Wszystkie dziatki beda ogrodzone. W granicach poszczegdlnych dzialek wydzielone zostanie
miejsce na pojemniki na odpady z mozliwosciag segregacji. Odpady gromadzone zgodnie z polityka
gminy w miejscach wyznaczonych na terenie wiasnym dzialki, segregacja odpaddéw nastepowaé bedzie
w miejscu ich powstawania; odpady wywozone poprzez shuzby wyspecjalizowanych przedsigbiorstw
do zaktadu utylizacji odpadow.
Kazda z nieruchomosci bgdzie wyposazona w przytacza:

e woda — z sieci wybudowanej na podstawie decyzji lokalizacyjnej (sie¢ wybudowana w celu

zasilenia osiedla); przytaczenie do istniejgcej sieci na dz. 200/22,

e kanalizacja sanitarna — wybudowana na podstawie decyzji lokalizacyjnej kw. wigczenie do

istniejacej sieci rowniez na dziatce 200/22,

o wody opadowe — jw. (sie¢ kanalizacji gminnej w ciggu ul. Goscinnej)

e energia elektryczna — na podstawie promesy z Energa Operator o mocy przylaczeniowej

350kw,

e energia cieplna — kazdy lokal zaopatrywany w ciepto indywidualng powietrzng pompa ciepta.
Na dzien dzisiejszy w obrgbie nieruchomosci brak jest jakichkolwiek sieci. Zostang one wprowadzone
w rejon kazdej z dziatek wspolnymi przylaczeniami z sieci istniejgcych na dz. Nr 200/22, 176 1 200/1.
Obszar dziatki przeznaczonej do budowy osiedla domoéw jednorodzinnych oznaczonej numerem
200/23 - posiada powierzchni¢ 0,9893 ha i stanowi nastgpujace uzytki: RIV b — 0,6875 ha, RV —
0,2516 hai N — 0.0448 ha. Teren dziatki jest niezabudowany.

Planowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w technologii tradycyjnej
murowanej z wykorzystaniem elementéw certyfikowanych i spetniajacych Polskie Normy. Konstrukcja
kazdego z budynkéw bedzie murowana (silka 18cm) na ptycie fundamentowej, stropy zelbetonowe
monolityczne, dach wigzarowy drewniany. W ramach wyposazenia obiektow w media przewiduje si¢
wykonanie przylacza do sieci wodociggowej gminnej, kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej oraz
elektroenergetycznej. Sieci wodociggowa 1 kanalizacyjna wykonane beda w wykopie wasko
przestrzennym. Rury bedg uktadane na piasku oraz zasypane rowniez warstwg piasku i gruntem
rodzimym z wykopu. Uktadane sieci b¢dg na biezaco zakrywane zapobiegajac uwigzieniu w nich
drobnej zwierzyny. W ramach planowanej zabudowy urzadzone zostang tereny utwardzone oraz ciagi
pieszo — jezdne wykonane z kostki brukowej. Ogrodzenie terenu osiedla wykonane zostanie z paneli
siatkowych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachow uznane jako potencjalnie czyste odprowadzane
beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne natomiast z terenéw utwardzonych odprowadzone
beda poprzez system lokalnej kanalizacji deszczowej do gminnej sieci kanalizacyjnej w ciagu ul.
Goscinne;j.

Jako zrédlo ciepla planowane jest zastosowanie powietrznych pomp ciepta zlokalizowanych przy
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kazdym lokalu mieszkalnym. Powietrzne pompy ciepta umozliwiajg pobranie powietrza z zewnatrz,
odebranie z niego energii cieplnej i przekazanie jej do obiegu grzewczego w domu. Powietrzne pompy
ciepla, w przeciwienstwie do gruntowej pompy ciepta, nie wymagaja budowy specjalnej instalacji oraz
wykonywania wykopow w gruncie. Pompa ciepta to kompaktowe urzadzenie, ktore sklada si¢ ze
sprezarki, skraplacza, parownika, wentylatora, zaworu rozpre¢znego, elektrycznego podgrzewacza
wspomagajacego oraz pompy obiegowej. Planowane do zastosowania sg pompy o mocy 7 - 10 kW,
oparte na technologii powietrze - woda. Instalacja przechwytuje energi¢ cieplng z otaczajgcego
powietrza i wykorzystuje ja do podgrzania wody przeznaczonej do ogrzewania pomieszczen oraz na
potrzeby cieplej wody uzytkowej, a w razie potrzeby nawet do chtodzenia domu. W obszarze osiedla
planowane jest wprowadzenie zieleni urzadzonej stanowiacej dodatkowy filtr aerosanitarny.
Przedsiewzigcie zwiazane bedzie z naruszeniem warstwy gleby na potrzeby realizacji planowanej
inwestycji (fundamenty, przytacza). Zebrana wierzchnia warstwa humusu zostanie zmagazynowana na
hatdzie i wykorzystana do rekultywacji terenu i urzadzeniu zieleni oraz terenéw rekreacyjnych. W
okresie realizacji inwestycji wystapi zwigkszony ruch samochoddéw cigzarowych i dostawczych
dostarczajacych materialy budowlane, maszyny, urzadzenia i elementy konstrukcyjne planowanych
obiektow. Ze wzgledu na skupienie prac budowlanych w obrebie terenu prowadzonej inwestycji,
ucigzliwos$ci placu budowy wynikajace z tego tytulu ograniczg si¢ tylko do najblizszego sasiedztwa.
Uciazliwosci te beda przejsciowe i ustang z chwila zakonczenia etapu realizacji.

W analizowanym przypadku korzystnym bedzie fakt realizacji jednoczes$nie wszystkich budynkow.
Ograniczy to czasokres prac budowlanych oraz oddzialywan w okresie realizacji w stosunku do
systemu budowy kazdego z budynkow osobno przez wilasciciela dziatki na jakie podzielono teren
przedsiewzigcia.

Na etapie prowadzenia prac budowlanych obejmujgcych etap realizacji wprowadzone zostang
nastgpujace zasady ktérych celem bedzie ograniczenie wplywu tego etapu na poszczegélne
komponenty srodowiska do niezbednego minimum:

e Plac budowy i drogi wewngtrzne zostang zaplanowane z uwzglednieniem zasady minimalizacji
zajgcia terenu 1 przeksztalcenia jego powierzchni, a po zakonczeniu prac przeprowadzona
zostanie rekultywacja terenu na potrzeby przysztego uzytkowania;

e Zaplecze budowy oraz miejsca skfadu materialow budowlanych zorganizowane zostang w
sposob zabezpieczajace przed zanieczyszczeniem S$rodowiska gruntowo — wodnego;
tankowanie pojazdow i maszyn roboczych wykonywane bgdg poza terenem budowy;

Na etapie realizacji inwestycji oddzialywanie na Srodowisko gruntowo-wodne zwigzane bedzie z
pracami polegajacymi na przygotowaniu podloza i realizacji wymaganych wykopow na potrzeby
budynkow, instalacji i wewngtrznego uktadu komunikacyjnego.

Potencjalne zagrozenie przy tego typu dziatalnosci budowlanej, na terenach nieutwardzonych i
niezabezpieczonych  przed  szkodliwymi  wplywami  antropogenicznymi, pochodzi  od
niekontrolowanych wyciekow substancji ropopochodnych z maszyn czy urzadzen budowlanych.

Sytuacj¢ taka mozna jednak skutecznie i tatwo eliminowaé przez odpowiedni nadzor nad praca
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poszczegdlnych urzadzen i1 odpowiednig kontrole sposobu prowadzenia prac budowlanych.
Zanieczyszczenia tego rodzaju na analizowanym terenie, w czasie budowy, powinny by¢ likwidowane
niezwlocznie, ,,u zrodta” zapobiegajac przedostawaniu si¢ szkodliwych substancji do gruntu i wod
podziemnych.

W wyniku realizacji inwestycji bedzie powstawat urobek z wykopdéw pod fundamenty
planowanych budynkdéw, utwardzenia ciagéw pieszo - jezdnych, przylacza. Planowane jest, iz catos¢
urobku bedzie zagospodarowana w granicach dziatki. W przypadku nadmiaru urobku zostanie on
przekazany osobom trzecim do odzysku poza terenem inwestycji lub zagospodarowany w inny sposob
uzgodniony z lokalng administracja.

Zaplanowany zakres prac ziemnych realizowany bedzie przy wykorzystaniu sprzetu
zmechanizowanego, samochodow cigzarowych i innych $rodkéw transportu. Sprzet mechaniczny
powinien by¢ sprawny. Maszyny 1 inne urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane beda
montowane, eksploatowane i obslugiwane zgodnie z instrukcja producenta oraz beda spehiad
wymagania okre$lone w odpowiednich przepisach. Maszyny i inne urzadzenia techniczne, podlegajace
dozorowi technicznemu, mogg by¢ uzywane na terenie budowy tylko wowczas, jezeli posiadaja wazne
dokumenty uprawniajagce do ich eksploatacji. Operatorzy maszyn budowlanych o napgdzie
silnikowym beda posiada¢ wymagane kwalifikacje. Nadzoér nad pracami przy pomocy sprzetu z
silnikami spalinowymi bedzie dotyczyl gldéwnie maksymalnemu ograniczeniu wyciekéw paliw czy
innych substancji ropopochodnych bezposrednio do gruntu, co ma szczeg6élne znaczenie w kontekscie

warunkow hydrogeologicznych w miejscu budowy.

Na terenie przedsigwziecia w okresie realizacji zaplanowano zaplecze budowy w ktorym

przewidziano m.in.:

o sktad materialdéw budowlanych przygotowany w sposob zabezpieczajacy grunt i wode przed
zanieczyszczeniami moggcymi migrowaé w glab gruntu w czasie opadow;

® miejsca tymczasowego gromadzenia odpadow pochodzacych z budowy;

e tymczasowe sanitariaty (opcja kontener socjalny z weztem sanitarnym);
Teren budowy bedzie wyposazony w sprzet niezbedny do gaszenia pozardw, regularnie sprawdzany,
konserwowany i uzupetniany, zgodnie z wymaganiami producentow i przepisoOw przeciwpozarowych.
Nie przewiduje si¢ odwadniania wykopow ze wzgledu na niewielka ich gleboko$¢. Niemniej jednak w
przypadku takiej konieczno$ci odwodnienie bedzie prowadzone przy pomocy elektrycznych pomp
zanurzeniowych z odprowadzeniem wody na teren sgsiadujacy z wykopami i bedacy wlasnoscia
Inwestora. W przypadku okresowego zachwiania rownowagi hydrogeologicznej spowodowanej w/w
pracami, po ich zakonczeniu w stosunkowo krdotkim okresie czasu nastapi powrdt do pierwotnego
stanu. Dodatkowo nalezy wskaza¢, ze w trakcie prowadzonych prac budowlanych wykonawca robot
zabezpieczy odpowiednie sorbenty do strgcania zanieczyszczen, zwlaszcza ropopochodnych (np.

paliw, smaroéw) i syntetycznych (np. olejow) na wypadek wystapienia wycieku substancji



szkodliwych. W czasie prac budowlanych prowadzony bedzie systematyczny przeglad sprawnosci

technicznej maszyn i pojazdow.

Etap realizacji przedsiewziecia begdzie zwigzany z powstawaniem $ciekow o charakterze sanitarno-
bytowym z czeSci socjalnej przeznaczonej dla pracownikéw wykonujacych prace budowlane.
Przewiduje sie, ze na terenie budowy w okresie najwigkszej intensyfikacji robot montazowych bedzie
przebywato ok. 20 oséb.
W zwiazku z tym zapotrzebowanie na wode na cele socjalne pracownikéw wynosi¢ bedzie ok. 0,60m?
w ciggu doby (przy zatozeniu zuzycia ok. 30 l/d/osobg). Na tym samym poziomie ksztaltowaé sig
bedzie ilos¢ $ciekow, jakie powstang w tym okresie.
Na terenie budowy zostana zainstalowane przenosne toalety typu TOY TOY cho¢ nie wyklucza si¢
kontenera budowlanego z czgsécig socjalng i sanitarng wyposazona w bezodplywowy zbiornik na
scieki. Rozwigzanie takie jest korzystniejsze w przypadku realizacji przedsiewzigcia przez tego
samego wykonawce. Powstate §cieki wywozone beda specjalistycznym transportem do najblizszej
oczyszczalni. Woda na cele socjalno-bytowe dostarczana bedzie z tymczasowego przylacza do
wewnetrznej sieci osiedlowej z przytaczem do sieci gminnej. Dodatkowo podczas realizacji obiektow
i instalacji beda z cata pewnoscig powstawaty takze wody opadowe i roztopowe. Beda to sptywy o
charakterze niezorganizowanym, powierzchniowym w granicach dziatki i prowadzonych prac
budowlanych.
Utrzymujac zakladany rezim prac budowlanych, przy zalozeniu prawidlowej organizacji budowy, nie
przewiduje si¢ mozliwosci wystapienia bezposredniego zagrozenia wod gruntowych, w tym
pozioméw wodonosnych, zanieczyszczeniami z placu budowy. Potencjalnie niewielki wzrost
tadunkow substancji przenikajacych z powierzchni moze by¢ zauwazalny w pierwszym poziomie wod
gruntowych i wynikajacy z eksploatacji maszyn i urzadzen zaplecza budowlanego oraz z materialow
zastosowanych przy budowie. Zrédlem migracji zanieczyszczef, glownie mineralnych, moga byé
wody opadowe wyptukujace okreSlone substancje ze zgromadzonych materiatdéw budowlanych.
Skutecznym zabezpieczeniem beda tymczasowe zadaszenia lub stosowanie foli okrywajace;j.
Etap realizacji przedsiewzigcia zwigzany bedzie z dwojakim rodzajem odziatywania. Oddzialywanie
na etapie przygotowania terenu pod realizacj¢ inwestycji oraz oddzialywanie przedsigwzigcia na
etapie prowadzenia prac budowlanych. Zaréwno w jednym jak i drugim przypadku bedzie
wystepowala emisja zanieczyszczen gazowych i pylowych do powietrza. Emisje te beda emisjami
niezorganizowanymi. Zasi¢g oddzialywania tych emisji ze wzglgdu na krotkotrwaty okres
prowadzenia prac bedzie trudny do oszacowania, a same emisje bedg mialy charakter lokalny. Nie
przewiduje si¢, by emisja ta powodowata trwate zmiany stanu aerosanitarnego terenu poza
wyznaczonym placem budowy Do oszacowania emisji przyjeto, ze zuzycie paliwa przez samochody
cigzarowe 1 maszyny robocze na etapie realizacji calego przedsiewzigcia z wewnatrzosiedlowym
uktadem drog nie przekroczy max. 5,0Mg oleju napedowego.

Gospodarke odpadami Wykonawca bedzie prowadzi¢ zgodnie z ustawa zasadnicza o

odpadach, w sposob zapewniajacy ochrone zycia i zdrowia ludzi oraz $rodowiska, przez wstepne
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(czasowe) magazynowanie odpadéow na wydzielonym, odpowiednio zabezpieczonym miejscu, w
pojemnikach lub kontenerach — w zaleznosci od jego rodzaju, wlasciwosci i wymiaréw. Wyznaczone
miejsca do wstepnego magazynowania odpadow, pojemniki lub kontenery beda oznakowane w miare
potrzeb kodem danego rodzaju odpadu lub nazwa, majac na celu ich selektywne magazynowanie.
Wykonawca bedzie prowadzit na biezaco ilosciowa i jakosciowa ewidencje odpadow zgodnie z
katalogiem odpadéw i wzorem dokumentoéw wydanych na podstawie przepisOw wspomnianej ustawy
0 odpadach.

Miejsca magazynowania odpadow zostang zlokalizowane na terenie placu budowy lub zaplecza
budowy. Odpady beda segregowane, przechowywane na utwardzonym podtozu, a w przypadku
pojemnikow po substancjach chemicznych beda sktadowane w oddzielnych zadaszonych miejscach,
ktorych podloze bedzie zabezpieczone 10 cm podsypka z piasku i wywinigta folig. W przypadku
przedostania si¢ substancji do podsypki, zostanie ona zebrana wraz z substancja chemiczng. Wszystkie
substancje zostang oznaczone tabliczkami z kodem odpadu.

Odpady inne niz niebezpieczne beda skladowane selektywnie w pryzmach, boksach lub typowych
kontenerach budowlanych w sposob uniemozliwiajacy ich negatywne oddziatywanie na srodowisko -

oznakowane kodem odpadow.

Odpady komunalne beda magazynowane w kontenerach lub pojemnikach o adekwatnej do budowy
pojemnosci oraz regularne oprozniane.

Na etapie realizacji inwestycji emisja halasu bedzie powodowana przez maszyny budowlane (koparki,
spycharki, rowniarki, urzadzenia wibracyjne do zageszczania gruntu), ktérych poziom mocy
akustycznej szacuje si¢ na okoto 85 - 110 dB. Dopuszczalne poziomy mocy akustycznej maszyn
zostaly okreslone w rozporzadzeniu w sprawie zasadniczych wymagan dla urzadzen uzywanych na
zewnatrz pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Rozporzadzenie Ministra Gospodarki
z dnia 21 grudnia 2005 r. w sprawie zasadniczych wymagan dla urzgdzen uzywanych na zewnatrz
pomieszczen w zakresie emisji hatasu do srodowiska (Dz. U. Nr 263, poz. 2202 z p6zn. zm.). Nalezy
zaznaczyC, ze przewidywane oddzialywanie hatasu w fazie realizacji bedzie krotkotrwate i
odwracalne, a dokuczliwos$ci tego etapu ustgpig wraz z zakonczeniem robot. W trakcie prac
budowlanych dokuczliwosci akustyczne z terenu budowy beda ograniczane przez: prace
wykonywang wylgcznie w porze dzienne;j tj. od 6:00 — 22:00

Uwzgledniajgc taczne uwarunkowania okreslone w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania na $rodowisko, a w szczegolnosci rodzaju, charakteru,
usytuowania oraz skali mozliwego oddzialywania przedsigwzigcia, stwierdzono, ze realizacja

planowanego przedsigwzigcia nie bedzie znaczaco negatywnie oddziatywac na §rodowisko.

Zgodnie z Rozporzadzeniem Ministra Infrastruktury z dnia 29 listopada 2022 r. w sprawie
Planu gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz. U. z 2023 r. poz. 207)

przedmiotowe zadanie bedzie realizowane w zlewni: jednolitej czgsci wod powierzchniowych



(JCWP): ,Stara Lyna” (kod JCWP: RW700009584529), ktora zostata okre$lona jako naturalna,
monitorowana cze$¢ wod, zagrozona ryzykiem nieosiagnigcia celow Srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla JCWP ,Stara Lyna” zgodnie z ww. planem, jest osiggnigcie dobrego stanu
ekologicznego, zapewnienie droznosci cieku dla migracji ichtiofauny oraz dobrego stanu

chemicznego.

Ponadto planowane przedsigwziecie polozone jest w obszarze monitorowanej, jednolitej czeSci wod
podziemnych (JCWPA) o kodzie: GW 700020, ktorej stan oceniony zostat jako dobry, a z oceny stanu
wynika, ze jest ona niezagrozona ryzykiem nieosiggniecia celow Srodowiskowych. Celem
srodowiskowym dla JCWPd zgodnie z ww. planem jest osiagniecie dobrego stanu chemicznego oraz

dobrego stanu ilosciowego.

Inwestycja zlokalizowana jest rowniez na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 —
Subzbiornik Warmia. Jest to zbiornik o charakterze porowym i powierzchni 1660 km2 . Szacunkowe
zasoby dyspozycyjne zbiornika wynosza 53 000 m 3/d. .Jest on bardzo mato podatny na antropopresje
polozony na znacznej glebokosci i dobrze izolowany od wptywow powierzchniowych. Przedmiotowe

przedsiewzigcie nie spowoduje ingerencji ww. GZWP.

Analiza materiatu dowodowego pod katem wymagan zawartych w art. 63 ust 1 ustawy oos$ wskazata,
iz przedsiegwzigcie bedzie realizowane poza miejscem wystepowania obszar6w wodno-blotnych
chronionych na mocy Konwencji o obszarach wodno-btotnych majacych znaczenie mi¢dzynarodowe,
zwlaszcza jako srodowisko zyciowe ptactwa wodnego, jak rowniez poza obszarami siedlisk tegowych
oraz uj$¢ rzek. Zadanie zlokalizowane zostanie poza obszarami wybrzezy, goérskimi, lesnymi, poza
obszarami ochronnymi zbiornikow waod $rodladowych oraz obszarami przylegajacymi do jezior. Na
etapie realizacji jak i eksploatacji przedmiotowego przedsiewzigcia nie bedzie dochodzito do poboru
wod z ww. JCWP, a takze nie bedzie realizowane odprowadzanie do niej wod oraz $ciekow. Na

potrzeby przedmiotowego przedsigwzigcia nie bedzie wykonywane ujecie wod podziemnych.

Planowane przedsiewziecie potozone jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktorym obowiazuja zapisy Uchwaty Nr XXVI1/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 kwietnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 r. poz. 2466), w tym m.in. zakaz: likwidowania
naturalnych zbiornikow wodnych, starorzeczy i1 obszaréw wodno-blotnych; likwidowania i
niszczenia zadrzewien $rodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikaja one z potrzeby
ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczefistwa ruchu drogowego lub wodnego lub
budowy, odbudowy, utrzymania, remontow lub naprawy urzadzen wodnych; budowania nowych

obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:
o linii brzegow rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych,

e zasiegu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach ptyngcych

przy normalnym poziomie pi¢trzenia okre$lonym w pozwoleniu wodnoprawnym, o ktorym



mowa w art. 122 ust. 1 pkt 1 ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne z wyjatkiem
urzadzen wodnych oraz obiektow stuzacych prowadzeniu racjonalnej gospodarki rolnej, lesne;j

lub rybackiej.
Realizacja inwestycji nie bedzie wymagata wycinki drzewostanu.

W polnocnej czesci nieruchomosci znajduje sie czeS¢ obszaru wodno-btotnego, ktorego druga czesé
potozona jest w granicach dzialek obejmujacych zabudowe o podobnym charakterze. Obszar ten
zostal wylaczony z zainwestowania oraz wygrodzony. W podobny sposdb zostanie zabezpieczona

czgs$¢ tego obszaru znajdujaca si¢ w granicach przedmiotowej nieruchomosci.

Na dziatce nr 200/24, zlokalizowanej w bezposrednim sgsiedztwie po stronie potudniowej, znajduje
si¢ zbiornik wodny, w odlegtosci mniejszej niz 100 od planowanej zabudowy. Wymieniony zbiornik
wodny jest pochodzenia antropogenicznego - co prawda widnieje na ortofotomapach od 2009 roku,
jednakze nie wystgpuje na niemieckich mapach sprzed 1939 r., nie figuruje tez na mapach wodnych
naturalnych zbiornikéw wodnych na Geoportalu. Zatem inwestycja nie bedzie tama¢ ww. zakazu
,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegdéw rzek, jezior i

innych naturalnych zbiornikow wodnych...".

Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na ochrone przyrody i ochrong krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu. Planowane przedsigwzigcie nie naruszy zapisOw obowigzujacych na ww.

Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny.

Na terenie posesji nie wystepuja gatunki zwierzat, w tym ptakdéw, rzadkich Iub szczegolnie cennych
dla ochrony ktorych utworzono najblizsze obszary chronione przyrodniczo, Nowe obiekty z
planowana infrastruktura uzupeiniajaca przez wysoko$¢ zabudowy i planowane funkcje nie beda
stanowily dysonansu w otaczajacej rzeczywistosci powodujac dysharmoni¢ w krajobrazie lub
dewastacje funkcjonujacych systemoéw powigzan przyrodniczych. Nie bedzie takze jakimkolwiek
zagrozeniem dla otaczajacej flory i fauny w tym zieleni (lasow, zadrzewien, zakrzewien, parkow) oraz
ciaglosci przyrodniczo krajobrazowej. Nie planuje si¢ jakichkolwiek prac ziemnych powodujacych
zarowno znieksztalcenia istniejgcego uksztattowania terenu jak i zmiany stosunkéw wodnych i
mogacych pozosta¢ w konflikcie z aktualnymi przepisami dotyczacymi ochrony $rodowiska

naturalnego.

Poniewaz na terenie zainwestowania nie wystepuja zbiorowiska roslinne, rzadkie gatunki fauny czy
formy krajobrazowe wynikajagce z naturalnego uksztattowania terenu, planowane przedsigwzigcie
zapewni pozostawienie przyrody terenow chronionych w stanie niepogorszonym, gdyz nie wprowadzi
do najblizszego otoczenia oddziatywan stanowigcych szczegolne zagrozenie i zmieniajgce w znaczny

sposob stan istniejacy.

Z uwagi na rodzaj i skale przedsigwzigcia, oddziatywania beda miaty zasigg lokalny (bez
ryzyka transgranicznych oddziatywan) i nie spowodujg istotnych zmian w srodowisku, jak roéwniez nie
powinny wplyngé negatywnie na istniejgce walory krajobrazowe, a ryzyko wystgpienia powaznej
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awarii przemystowej bedzie zerowe.
Przedsiewzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wybrzezy, obszarach gorskich, lesnych, w
strefach ochronnych ujg¢ wod i obszaréw ochronnych zbiornikow wod $rodladowych, a takze na
obszarach, na ktorych standardy jakosci sSrodowiska zostaty przekroczone oraz obszarach o krajobrazie
majacym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Teren przeznaczony pod inwestycje nie
znajduje si¢ na korytarzu ekologicznym.

Analizujac wniosek pod katem uwarunkowan zwigzanych z kwalifikowaniem przedsiewzigcia
do przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy o
udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na $rodowisko, a w szczegdlnosci rodzaju, usytuowania i skali
mozliwego oddziatywania stwierdzono, ze planowane przedsigwzi¢cie nie wymaga przeprowadzenia

oceny oddzialywania na srodowisko.

Majac powyzsze na uwadze postanowiono jak w sentencji.

Pouczenie

Od decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wniesienia odwotania do Samorzadowego Kolegium

Odwotawczego w Olsztynie za moim posrednictwem w terminie czternastu dni od daty jej dorgczenia.

Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotania wobec organu administracji publicznej, ktory wydat decyzj¢ (§1). Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o$wiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia

odwotania przez ostatnig ze stron postepowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna (§2).
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Otrzymuja:

1.  strony postgpowania wg wykazu zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.. o udostgpnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczefistwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialywania na srodowisko (t.j. Dz.
U. 22023 r. poz. 1094 z p6zn. zm.)) poinformowane zostaty przez obwieszczenie.

Osiedle Szmaragdova 2Etap Sp. z 0.0.

3. ala

n

Do wiadomosci:
1. Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie.
3. Pafistwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
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