UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Jonkowo
zdnia .............. roku

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci
obrebu Jonkowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Woyjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czgséci obrgbu Jonkowo.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w potludniowej czeSci miejscowosci Jonkowo. Teren ma
dostep do sieci elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. W granicach planu projektowana jest sie¢
gazowa $redniego cisnienia. Obszar bezposrednio graniczy z obszarem kolejowym, stanowigcym teren
zamknigty, w granicach ktdrego przebiega linia kolejowa nr 220 relacji Olsztyn Gtowny — Bogaczewo
(nieposiadajaca znaczenia panstwowego). W granicach planu znajduje si¢ droga gminna nr 157019N.

Analizowany teren znajduje si¢ w potudniowej czesci miejscowosci Jonkowo, w ktorej zlokalizowana
jest kopalnia kruszywa oraz zaktady produkcyjne takie jak: Grason, Procam Polska Sp. z 0.0., Ozamet,
Produkt Beton. Dziatki objete opracowaniem planu sg niezainwestowane.

Plan obejmuje powierzchni¢ ok. 10 ha. Gléwnym celem jego opracowania jest umozliwienie rozwoju
zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Dla obszaru w granicach ww. uchwaty nie obowiazuje plan miejscowy. Projektowany plan ustala
nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, 0znaczony symbolem PU;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.



Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXX VII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego Uchwalg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r.,
zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019
r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujacym Studium dla
terenu objctego opracowaniem wskazano kierunek polityki przestrzennej — postulowana strefa
zainwestowania jednostek osadniczych — wielofunkcyjna.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §18-20 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenow
oznaczonych symbolami: PU, KDD, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
§18-20 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych
symbolami: PU, KDD, KDW. W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow
scalania i podzialu nieruchomosci.

3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $srodowiska, przyrody i
krajobrazu. Obszar obj¢ty planem zlokalizowany poza granicami prawnych form ochrony przyrody. Na
danym terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach miejscowego planu nie wystepuja grunty rolne i le$ne, ktore sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z
pozn. zm.).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspoétczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazéw kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym
planem wystepuje stanowisko archeologiczne nr 20 (AZP 23-59).

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujgce zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi 1 mienia, takie jak: Panstwowy Wojewddzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wlasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz



bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzki Sztab Wojskowy, Straz
Graniczna).

Na danym terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §10 wskazano, ze:
a) teren oznaczony symbolem KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczna,
b) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem KDD.
Nakazano ,, dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegotowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw. Grunty objete planem miejscowym stanowig
wiasno$¢ Gminy Jonkowo oraz osob fizycznych.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujacymi organami:
Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencjq Bezpieczenstwa
Wewnetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja istniejace i planowane sieci 1 urzadzenia infrastruktury
technicznej.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem
KDD. Nakazano ,, dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.”



3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj lacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu $srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosc¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W czerwcu 2021 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XV111/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29
grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czgéci obrebu Jonkowo. Poinformowal o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, formie sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢c. W wyznaczonym terminie nie wptyngly zadne wnioski
mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu  planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W
obwieszczeniu/ogloszeniu wskazat termin i miejsce wylozenia, informacje o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu. Ogloszenie zostalo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w
siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogtoszen w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2022 r. do 26 pazdziernika 2022 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 25 paZzdziernika 2022 r. 0 godz. 10%° odbyfa sie dyskusja publiczna nad
rozwiqgzaniami  przyjetymi w  projekcie planu. W  dyskusji  wzigt/wzieli udziat ...
mieszkaniec/mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptyngt 9 listopada 2022 r. Mieszkarncy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w
formie pisemnej bqdz elektronicznej. Wplynelo ..... uwag/Nie wplynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemOow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilodci 1 jakoSci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociagowej. Dopuszcza sig realizacj¢ uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.



3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wplynety wnioski od mieszkancow. Do wylozonego do
publicznego  wgladu projektu  wniesiono  uwagi/nie  wniesiono uwag, ktére zostaly
uwzglednione/nieuwzglednione przez Wojta. Zagadnienie omoéwiono szczegdélowo w pkt 3.11
przedmiotowego opracowania.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesow o0sob prywatnych
zostata omdwiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkdéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca zasadno$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;j.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
$rodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélno$ci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terené6w przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzZszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci



wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieptownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystgpienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Radg Gminy
Jonkowo Uchwaty Nr XVI111/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
w czesci obrebu Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w potudniowej czes$ci Jonkowa. Dziatki objete opracowaniem
planu sg niezainwestowane. Planowane przeznaczenie umozliwi rozwd¢j zabudowy produkcyjno-
uslugowej w miejscowosci Jonkowo.

W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy. W odleglosci ok. 25 m od obszaru objetego planem
znajduje si¢ stacja kolejowa, a najblizszy przystanek autobusowy oddalony jest o ok. 1,7 km. W planie
zabezpieczono teren pod drogi o0znaczone symbolami KDD (publiczna droga gminna nr 157019N) oraz
KDW. W ich granicach mozliwa bedzie realizacja chodnikow, $ciezek rowerowych.

W terenie ww. drogi przebiega sie¢ elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. W granicach
analizowanego obszaru projektowana jest sie¢ gazowa $redniego ci$nienia.

4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T. J. DZ. U. Z 2022 R. POZ. 503), ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Projekt planu przeznacza teren pod zabudowe produkcyjno-ustugowsa oraz drogi. Obszar zlokalizowany
jest w potudniowej czesci miejscowosci Jonkowo. Wprowadzone rozwiazanie wptynie pozytywnie na
rozw0j oraz wizerunek gminy poprzez kontynuacje funkcji produkcyjno-ustugowej, co bedzie
skutkowato zwickszeniem miejsc pracy w przedmiotowej miejscowosci.

W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §10:

a) wskazano, Ze teren oznaczony symbolem KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczna,
b) nakazano , dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



