UCHWALA Nr .../..../[...
Rady Gminy Jonkowo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) iUchwaty Nr
XXXI1/278/2021 Rady Gminy Jonkowo z dnia 12 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, uchwala si¢ co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwala nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r, znak: WIN-
1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem.

§2
1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale Nr XXXI1/278/2021 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 12 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.
2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly, bedacego
integralna czescig uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych, stanowiagcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktora nie mozna
sytuowa¢ budynkow;

3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony drogi, z ktorej odbywa si¢
glowny wjazd na t¢ dziatke;

4) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w



zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg;

5) plan — niniejsza uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym
okreslonym w przepisach prawa budowlanego;

7) ustugi nieucigzliwe — dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddzialtywaé¢ na s$rodowisko (z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczna);

8) wysokos¢ zabudowy:

a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokosciag budynku okreslong w przepisach prawa
budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej polozonego poziomu istniejgcego terenu przy obiekcie
budowlanym do jego najwyzszego punktu.

§4
Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajagce tereny o réznym przeznaczeniu lub rdznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
Nastgpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepisow odrgbnych:
1) zabytkowa aleja drzew w pasach drogowych drog powiatowych;
2) Gtowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn.
Nastegpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne: projektowane linie
podziatu wewnetrznego.
Oznaczenie granicy opracowania planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac,
jako biegnace po tych liniach.

§5
Ustala si¢ nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ushugami, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU;
5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:
1) adaptuje si¢ istniejaca zabudowe w zakresie funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy;
2) obiekty adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, i przebudowie tacznie ze
zmiang sposobu uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okreslonymi w planie;
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3) istniejace budynki, wykraczajace poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moga podlegaé
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4) na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

5) pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreSlone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18-28.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1IMN, 2MN, 1Z, 3Z, 1ZU, KDZ, KDL, 1KDW, 4U
wystepuja urzadzenia melioracji wodnych, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego system gospodarki wodno-gruntowe;j,

b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systemow melioracyjnych przed dewastacja,

c) w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system
melioracyjny przebudowaé¢ w sposdb zapewniajacy jego prawidlowe dzialalnie z
zachowaniem wymogow przewidzianych w przepisach odrebnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemystowej, w
rozumieniu przepisoOw odrebnych;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie objetym planem wzdtuz drég oznaczonych
symbolami KDZ (droga powiatowa nr 1407N), KDL (droga powiatowa nr 1368N) znajduja si¢
zabytkowe aleje drzew w pasach drogowych drog powiatowych, wpisane do wojewodzkiej ewidencji
zabytkdéw oraz gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja przepisy odrebne.

§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZU, 2ZU, KDZ, KDL;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,
zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla terendw oznaczonych symbolami: 1ZU, 2ZU,
KDZ, KDL;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.



§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy odrgbne;
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie ustawy o
gospodarce nieruchomos$ciami, ustala si¢ nast¢pujace zasady:
a) dlaterenu oznaczonego symbolem MN:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 1 200 m?,
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej: 200 m?,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 25,0 m,
— minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy szeregowej: 7,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 200 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 20°,
¢) dlaterenu oznaczonego symbolem U:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 000 m?,
— minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 25,0 m,
— kat potozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°.

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu W SposoOb
niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy
liniami rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy, w liniach rozgraniczajgcych drog lubw catoSci terenéw oznaczonych
symbolami: 1ZU, 272U, 17, 27, 3Z, 4U;,



3) adaptuje si¢ istniejaca sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwoscia jej przebudowy i
rozbudowy;
4) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przytaczy;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j,
b) odprowadzenie $ciekow: systemem kanalizacji sanitarnej,
C) obszar objety planem potozony jest w calosci w obszarze aglomeracji Jonkowo,
d) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym wody
zanieczyszczone z powierzchni parkingdw i placow nalezy podda¢ oczyszczeniu,
e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) w zakresie telekomunikacji: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
facznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
g) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociagdw zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne oraz zasady zawarte w
Regulaminie Utrzymania Czystosci i Porzadku na terenie Gminy Jonkowo;
7) dostgpnos¢ komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegbtowymi,
8) zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) dla terenow oznaczonych symbolem MN: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal
mieszkalny,
b) dla terendéw oznaczonych symbolem MNU:
— minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni
uzytkowej lokalu ustugowego,
— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego,
c) dlaterenéw oznaczonych symbolem U:
— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej
lokalu ustugowego,
— minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni sprzedazy
lokalu handlowego;
9) stanowiska postojowe nalezy realizowaé na terenie wtasnej dziatki budowlane;j;
10) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;
11) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa
dla terenow oznaczonych symbolem MNU, U:
a) 1 stanowisko, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
C) 3 stanowiska, jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby stanowisk, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na obszarze obj¢tym planem przebiega sie¢ gazowa Sredniego
ci$nienia — obowigzuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16



W granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba ustalenia sposobow i

terminéw tymczasowego zagospodarowania.

§17

W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,

stawke procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1)
2)
3)
4)
5)
6)
7)
8)

30% — dla terenéw oznaczonych symbolem MN;
30% — dla terenu oznaczonego symbolem MNU;
30% — dla terenéw oznaczonych symbolem U;

1% — dla terenéw oznaczonych symbolem ZU;

1% — dla terenéw oznaczonych symbolem Z;

1% — dla terenu oznaczonego symbolem KDZ;

1% — dla terenu oznaczonego symbolem KDL;
30% — dla terenow oznaczonych symbolem KDW.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terendow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:

1)
2)
3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze
uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30°-
45°, gléwne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym kolorze;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,07 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepnos¢ komunikacyjna:
a) teren oznaczony symbolem IMN: z drogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz drogi
wewngtrznej zlokalizowanej poza granicami planu,
b) teren oznaczony symbolem 2MN: z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
C) terenu oznaczonego symbolem 3MN: z drogi oznaczonej symbolem 3KDW;
tereny oznaczone symbolami 2MN, 3MN zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze Gtéwnego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12;
teren oznaczony symbolem IMN zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze Glownego
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Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§19

Ustalenia szczegétowe dla terendw oznaczonych symbolami 4MN, SMN:

1)
2)
3)

4)

5)
6)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
rodzaj zabudowy mieszkaniowej: szeregowa;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiagca poddasze
uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 35°-
45°, gtdéwne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym kolorze;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,2 do 1,20,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 4KDW;
tereny zlokalizowane sg w catos$ci na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§20

Ustalenia szczegdétowe dla terenu oznaczonego symbolem MNU:

1)
2)
3)
4)

5)

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustlugami;
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;
rodzaj zabudowy: wolnostojaca;
dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkow mieszkalnych lub mieszkalno-
ustugowych, z zastrzezeniem, ze powierzchnia catkowita ustug nie moze przekracza¢ 50%
powierzchni catkowitej ogdtu obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze
uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 10,5 m,
— dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldownych potaci dachowych w przedziale 35°-
45°, gtowne potacie dachu symetryczne,
— glowne potacie dachu symetryczne,



6)

7)
8)

— pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym kolorze;
d) maksymalna szerokos¢ elewacji frontowej mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego: 17
m;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,07 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KDW;
teren zlokalizowany w calo$ci na obszarze Gtoéwnego Zbiormika Wo6d Podziemnych nr 213
Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§21

Ustalenia szczego6towe dla terendow oznaczonych symbolami 1U, 3U:

1)
2)
3)
4)

5)

6)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy uslugowe;;
dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;
zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych: 10,5 m,
— dla budynkéw garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 15°-
45°, gtdéwne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym kolorze;
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,04 do 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1U: z drogi oznaczonej symbolem KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem 3U:
— z drogi oznaczonej symbolem KDZ,
— z drogi oznaczonej symbolem 2KDW;
tereny zlokalizowane sg w calosci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowigzujg przepisy §12;



§22

Ustalenia szczego6towe dla terenu oznaczonego symbolem 2U:

1)
2)
3)
4)

5)

6)
7)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
dopuszcza sie wytacznie ustugi nieucigzliwe;
zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m2;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— dla budynkéw ustugowych: 10,5 m,
— dla budynkéw garazowych: 6,0 m,
— dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 30°-
45°, gléwne potacie dachu symetryczne,
— pokrycie dachéw dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem
dachéwko podobnym w tym kolorze,
— dopuszcza si¢ dachy plaskie,
— tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,39,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 13% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDL;
teren zlokalizowany jest w catos$ci na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§23

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem 4U:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

7)

przeznaczenie — teren zabudowy ustugowe;;

ustala si¢ lokalizacj¢ inwestycji infrastrukturalnych stuzacych wykonywaniu zadan wtasnych
gminy w zakresie kanalizacji, retencji, zaopatrzenia w wode, usuwania i oczyszczania
scieckow komunalnych, utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych,
sktadowania materialow;

dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m2;

dopuszcza sig¢ realizacj¢ zbiornikow retencji okresowej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,5 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,4,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu,



8)
9)

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDL;

teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§24

Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZU, 2ZU:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;;

dopuszcza si¢ realizacje boisk, chodnikow, $ciezek rowerowych, placéw zabaw, wiat, altan i
innych obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenéw zieleni urzadzonej;

na terenie oznaczonym symbolem 1ZU dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencji
okresowej;

zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;

zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,005 do 0,04,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 4% powierzchni terenu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlanej;
dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZU: z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZU: z drogi oznaczonej symbolem KDL;

tereny zlokalizowane sg czgSciowo na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowiazujg przepisy §12.

§25

Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1Z, 2Z, 3Z:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren zieleni;

zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw okreslonych w §14 pkt 1, 2, 3;

tereny oznaczone symbolami 2Z, 3Z zlokalizowane sa w calo$ci na obszarze Glownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12;

teren oznaczony symbolem 1Z zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze Glownego
Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzuja przepisy §12.

§26

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDZ.:

1)
2)
3)

4)

przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;

szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym,;
teren zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Gtéwnego Zbiormika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowigzuja przepisy §12;

w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew w pasach drogowych drog
powiatowych, wpisana do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji
zabytkow — obowigzujg przepisy §9.

§27

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
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1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym;

3) teren zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12,

4) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew w pasach drogowych drog
powiatowych, wpisana do wojewddzkiej ewidencji zabytkéw oraz gminnej ewidencji
zabytkéw — obowigzuja przepisy §9.

§28
Ustalenia szczegotowe dla terend6w oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) 1KDW - 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5 m oraz trojkgtami
widoczno$ci w miejscu wiaczenia do drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami
planu,

b) 2KDW - 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokos$ci 12,5 m oraz poszerzeniem w
miejscu wigczenia do drogi oznaczonej symbolem KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

c) 3KDW, 4KDW - 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5 m oraz trojkgtami
widoczno$ci w miejscu wlaczenia do drogi oznaczonej symbolem KDZ;

3) tereny zlokalizowane sa w cato$ci na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213

Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§29
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§30
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§31
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢gdowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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