UCHWALA NR ...
RADY GMINY JONKOWO
zdnia.......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977 z pézn. zm.) w zwigzku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7
lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektoérych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990
roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i Uchwaty Nr V111/54/2019
Rady Gminy Jonkowo z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, uchwala
si¢ co nastegpuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwata nr XXXVII/266/2002
Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr XXX1X/214/2009 Rady
Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-
1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem miejscowym.

§2
1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono w Uchwale Nr V111/54/2019 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 20 maja 2019 r. w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.
2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;
2) czeSci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, bedacej integralng czgscig uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, stanowigcego zalacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
1. Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojec:
1) infrastruktura techniczna —nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym wodociggowe, kanalizacyjne, cieplownicze, -elektroenergetyczne, gazowe i



2)

3)

telekomunikacyjne;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci

graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie moze wykraczaé zaden element budynku, lini¢ tg

mogg przekracza¢ z zachowaniem przepiséw odrebnych:

a) schody,

b) podjazdy dla 0sob ze szczegdlnymi potrzebami,

C) na nie wigcej niz 1,5 m elementy budynku takie jak: wykusze, nadwieszenia, balkony,
zadaszenia nad wej$ciem;

teren — nalezy przez to rozumie¢ obszar wyznaczony w czg$ci graficznej planu miejscowego

liniami rozgraniczajacymi, o okreslonym przeznaczeniu, oznaczony symbolem cyfrowo-

literowym, odpowiadajacym temu przeznaczeniu.

Pojecia i okreslenia uzyte w planie miejscowym, a niezdefiniowane w ust. 1, nalezy rozumied

zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa, a w przypadku ich braku zgodnie z ich ogdlnym
rozumieniem stownikowym.

§4

Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu

miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)

granica obszaru obj¢tego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

okreslenie przeznaczenia terenu, zgodnie z §5.

§5

Ustala si¢ nastepujace przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej,
oznaczony symbolem MNW.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1)

2)

3)

zakazuje sie¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki elewacji i pokry¢ dachowych w
zabudowie;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;
projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziala¢ zagrozeniom $rodowiskowym;

ustala si¢ poziom hatasu w Srodowisku zgodnie z przepisami odrebnymi, jak dla terendow
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.



§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary zabytkowe;
2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§10
Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposoboéw zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) na dzien uchwalenia planu miejscowego W planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdélowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i
podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:
a) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki: 2 000 m?,
b) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,
€) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m.

§14
Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych
$redniego i niskiego napigcia, zardwno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie
odlegtosci zabudowan uwzgledniajace przepisy odrebne.

§15
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:



1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

8)
9)

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont
infrastruktury technicznej obstugujacej teren objety planem miejscowym w zakresie ustalonego
W nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujagcy z tym przeznaczeniem oraz
niegenerujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z
zachowaniem przepiséw odrebnych;

nowg infrastrukturg techniczng, o ktorej mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomig¢dzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczong w czg$ci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalng linig zabudowy;

zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dzialce budowlanej;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzenie $cieckow: systemem kanalizacji sanitarnej,

c) zagospodarowanie wod opadowych:

- wody opadowe z powierzchni dachow, terenéw utwardzonych, parkingéw nalezy
zagospodarowywac na dziatce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo
do dysponowania,

- pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) =zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowag sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj
tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) =zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

w zakresie ochrony przeciwpozarowej - obowigzuja przepisy odrebne;

obszar objety planem miejscowym polozony jest w catosci w obszarze aglomeracji Jonkowo

wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych;

w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w

Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

dostepnos¢ komunikacyjna terenow zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;

minimalna liczba i sposéb realizacji miejsc do parkowania, w tym miejsc przeznaczonych do

parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows:

a) minimum 1 miejsce do parkowania na 1 lokal mieszkalny,

b) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ w granicach wiasnej dziatki budowlanej w
granicach terenu,

€) za miejsce do parkowania nalezy rozumie¢ rowniez miejsce w garazu i na jego podjezdzie,

d) nie ustala si¢ miejsc przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kartg
parkingowsa.

§16

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
sposobow 1 termindw tymczasowego zagospodarowania.

§17

Stawka procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla terenu 0znaczonego
symbolem MNW.



§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu o0znaczonego symbolem IMNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a)

b)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkow mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,

- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,

maksymalna wysokos$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych: 9.5 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, gtowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka w odcieniu czerwieni lub materiatem dachowko
podobnym w tym odcieniu;

3) zasady zagospodarowania terenu:

4)

a)
b)
c)
d)
€)
f)

nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
nadziemna intensywno$¢ zabudowy: od 0,04 do 0,2,

maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 10%,

minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 60%,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
miejsca do parkowania zgodnie z §15 pkt 9;

dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi gminnej zlokalizowanej poza granicami obszaru obj¢tego

planem miejscowym.

§19

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§20

Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§21

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.



