UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Jonkowo
zdnia .........uee...e. r

w sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo

1 Podstawa prawna

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqcy czesé tekstowq i

graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru

objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 Ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania
i uchwalania miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1)

2)

3)

4)

przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt
6 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - W przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy,
przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowiqgzku sporzgdzenia przez wijta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, Ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawq - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglgdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu;

przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - w przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu

I zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):

1)

sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczgte 1 niezakonczone;



2) nie wystapiono o opinie i uzgodnienia;
3) nie ogloszono terminu wytozenia projektu planu miejscowego do publicznego wgladu.

W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2  Wstep

Uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w zmianie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo (zwanej dalej: zmiang planu
miejscowego). Do opracowania zmiany planu miejscowego przystapiono na podstawie Uchwaty Nr
XLV11/536/2023 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 lipca 2023 r.

Procedura dotyczy zmiany planu miejscowego przyjetego Uchwalg Nr LV1/345/2014 Rady
Gminy Jonkowo z dnia 15 wrze$nia 2014 r. sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo z przeznaczeniem pod zabudowg
mieszkaniowa jednorodzinng (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego z 23 pazdziernika 2014 r., poz.
3347).

Celem sporzadzenia ww. zmiany planu jest zmiana zapisOw opisujacych potozenie
nieprzekraczalnej linii zabudowy. W planie obowiazujacym, w czeséci graficznej, wrysowano lini¢
zabudowy od istniejacej linii elektroenergetycznej 15 kV. W tekscie planu w par. 9 ust. 1 lit. b zabrakto
natomiast opisu polozenia tej linii w postaci wskazania liczby metréw od linii. Celem zmiany jest wigc
dodanie do tekstu opisu (liczby ,,8”) odpowiadajacego rysunkowi planu.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym

3.1 Wpymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Zmiana planu miejscowego prowadzi do spdjnosci czesci tekstowej planu z czeScig graficzng.
Niewatpliwie stanowi to krok w kierunku poprawy warunkéw realizacji tadu przestrzennego na terenie.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe
Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow architektonicznych i krajobrazowych.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i lesnych oraz ochrony zt6z kopalin

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy ochrony srodowiska w tym gospodarowania wodami i
ochrony gruntow rolnych i le§nych. W jego granicach nie wystepuja ztoza kopalin.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy dziedzictwa kulturowego i zabytkéw czy dobr kultury
wspolczesne;j.



3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy wymagan ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i
mienia, ani potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni
Zmiana planu miejscowego nie dotyczy walorow ekonomicznych przestrzeni.

3.7 Prawo wlasnoSci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy prawa whasnosci.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy potrzeb obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.
W granicach zmiany planu miejscowego nie wystgpuja tereny zamknigte ustanowione przez
Ministra Obrony Narodowej.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Dazenie do spojnosci czgéci tekstowej planu z czeScig graficzng stanowi realizacje interesu
publicznego.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci Sieci
szerokopasmowych

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy rozwoju infrastruktury technicznej.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej. Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci
procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej zmiany planu
miejscowego zapewnia jawnos¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegodlnosci dotyczy to etapow
zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Ogtosit 0 podjeciu Uchwaty Nr XLVI11/536/2023 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 lipca 2023 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obregbie geodezyjnym Jonkowo oraz o przystapieniu do przeprowadzenia
strategicznej oceny oddzialywania na $rodowisko dla tego dokumentu. Ogloszenie/obwieszczenie
ukazato si¢ na tablicy ogloszen w Urzgdzie Gminy Jonkowo, na stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzgdu, a takze w prasie. Mieszkancy zostali poinformowani 0 mozliwosci
sktadania wnioskéw do zmiany planu miejscowego, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie
zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. Nie wptynely zadne wnioski od
mieszkancow.

Nastgpnie Wojt Gminy Jonkowo obwiescit/oglosit o wylozeniu projektu zmiany planu
miejscoweqgo wraz z prognozq oddziatywania na Srodowisko do publicznego wglgdu. W



obwieszczeniu/ogloszeniu wskazal termin i miejsce wyfozenia, informacje o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci
sktadania uwag do projektu. Ogloszenie/obwieszczenie opublikowano w lokalnej prasie, zamieszczono
na stronie internetowej gminy Jonkowo i na stronie Biuletynu Informacji Publicznej gminy, wywieszono
na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu.

Zmiana planu miejscowego wraz z prognozq oddziatywania na srodowisko zostat wytozony do

publicznego wglgdu w dniach od ......... r. do .........r. w siedzibie Urzedu Gminy Jonkowo oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej (https.// https:// (lokalizacja: ..........).

W trakcie wylozenia, w dniu ......... r. o godz. ...... odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie zmiany planu miejscowego. Dyskusja publiczna odbyta si¢ w sali
konferencyjnej Urzedu Gminy Jonkowo, Klonowa 2, 11-042 Jonkowo — pokoj nr .......... W dyskusji
publicznej ..................... udzialu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptyngt w dniu ......... r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ skladania uwag

w formie papierowej lub elektronicznej, w tym za pomocg srodkow komunikacji elektronicznej, w
szczegolnosci poczty elektronicznej. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu zmiany planu
miejscowego ...... uwag.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do
celow zaopatrzenia ludnos$ci

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie o przystgpieniu do opracowania zmiany planu miejscowego nie
wplynety wnioski mieszkancow. Do wylozonego do publicznego wglgdu projektu ......... uwag. uwag.
Ustalenia zmiany planu miejscowego uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona intereséw 0sob
prywatnych zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W ramach procedury
zmierzajacej do uchwalenia zmiany planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow i wptywow, jakie
poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem zmiany planu miejscowego — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Analizy $rodowiskowe
wykonano w ramach prognozy skutkow srodowiskowych uchwalenia zmiany planu miejscowego. Przed
podjeciem uchwatly intencyjnej, Wojt Gminy Jonkowo wykonat Analize dotyczaca zasadnosci
przystapienia do sporzadzenia zmiany planu miejscowego i stopnia zgodno$ci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.



3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

1. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

2. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

3. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

4. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

a) naobszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t. j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegolInosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

b) na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie w
sytuacji braku dostatecznej ilo$ci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy
polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci
na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie
si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz
najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe, Kkanalizacyjne,
elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy sytuowania nowej zabudowy.

4  Zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
gminy, o Kktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego
projektowania

Rada Gminy Jonkowo podj¢ta Uchwate Nr LXI1V/508/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie oceny
aktualnos$ci Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. W Analizie stanowiacej zatacznik do uchwaty
wskazano potrzebe zmiany obowiazujacych planow w przypadku pojawienia si¢ konkretnych potrzeb
inwestycyjnych.

Zmiana planu miejscowego nie dotyczy uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

5  Woplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Szczegotowy opis wydatkéw i wplywow, jakie otrzyma Gmina Jonkowo z tytutu uchwalenia
zmiany planu miejscowego jest podany w prognozie skutkow finansowych.



