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UCHWALA NR LXVI1/519/2023
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 29 czerwca 2023 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr L1/415/2022 Rady
Gminy Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwata nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwala Nr XXX1X/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia
28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia
11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem miejscowym.

§ 2. 1. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono w Uchwale Nr LI/415/2022 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu miejscowego, stanowiacej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwatly,
bedacej integralng czgscig uchwaty;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego zatgcznik nr
2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych pojec:

1) infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ urzadzenia i sieci uzbrojenia technicznego, w tym
wodociagowe, kanalizacyjne, cieptownicze, elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci graficznej planu
miejscowego, poza ktora nie mozna sytuowac budynkow;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

4) ushugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb
ludnosci, nie stanowigcg inwestycji mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko w rozumieniu
przepisow odrebnych, nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci Srodowiska oraz nie zakldcajgca
funkcjonowania terendw i obiektow sgsiednich;

5) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ roéznice pomiedzy wysokoscia najwyzszego poziomu
terenu mierzonego na obwodzie rzutu poziomego obiektu budowlanego — a

a) najwyzej polozonego punktu kalenicy budynku,
b) najwyzej potozonego punktu budowli.

§ 4. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujagce elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1) granica obszaru obje¢tego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) pas technologiczny;

6) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z §5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastgpujace elementy informacyjne niebgdace ustaleniami
planu miejscowego:

1) istniejacy zbiornik wodny;
2) kierunek dostepnosci komunikacyjne;.
§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren komunikacji drogowej wewngtrznej, oznaczony symbolem KR.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisOw o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym,

2) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy zawartymi w §18-19.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla zanieczyszczen dla
srodowiska wodno-gruntowego;

2) na terenie oznaczonym symbolem MNW w ramach mozliwosci realizacji lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczonej przepisami prawa budowlanego - dopuszcza si¢ wylacznie
ushugi nieucigzliwe;

3) na terenie oznaczonym symbolem MNW zlokalizowany jest istniejacy zbiornik wodny, w zwigzku z tym:
a) ustala si¢ zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,

b) ustala si¢ nakaz jego zachowania i zabezpieczenia przed dewastacja;
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4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym,;

5) ustala si¢ poziom halasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MNW zgodnie z przepisami
odrebnymi, jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw, wtym krajobrazéow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja obiekty ani obszary zabytkowe;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba
ustalenia wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terendéw gorniczych, atakze obszardéw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych
nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy odrebne;

2) na obszarze obj¢tym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani
obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

3)na dzien uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa
nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem
nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace zasady dla
terenu oznaczonego symbolem IMNW:

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotycza parametréow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 14. Szczegblne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)dla infrastruktury technicznej ustala si¢ pas technologiczny, zgodnie zczeScig graficzng planu
miejscowego;

2) ustalenia dla pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 1:
a) zakaz nasadzen drzew,
b) dopuszcza si¢ zielen ptytko ukorzeniong,

c)w przypadku kolizji projektowanej zabudowy zistniejaca Ww obszarze pasa technologicznego
infrastrukturg techniczng, infrastrukture t¢ nalezy przebudowac,

d) pozostate zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odr¢bnymi w tym takze normami, przepisami
1 zasadami branzowymi.
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§ 15. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont infrastruktury
technicznej obslugujacej teren objety planem miejscowym w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia
terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz niegenerujagcym nowego przeznaczenia terenu
w zwiazku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;

2) infrastrukture techniczng, o ktérej mowa w pkt 1, nalezy lokalizowaé¢ pomigdzy liniami rozgraniczajacymi
tereny a wyznaczong w cze$ci graficznej planu miejscowego nieprzekraczalng linig zabudowy, w catosci
terenu oznaczonego symbolem KR oraz w granicach pasa technologicznego;

3) zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlane;j;

4) istniejaca infrastruktura techniczna moze podlega¢ przebudowie irozbudowie zgodnie ustaleniami
okreslonymi w planie miejscowym,;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociagowej,
b) odprowadzenie Sciekow: systemem kanalizacji sanitarne;j,

c) obszar objety planem miejscowym potozony jest w caloSci w obszarze aglomeracji Jonkowo
wyznaczonej na podstawie przepiséw odrebnych,

d) zagospodarowanie wod opadowych:

-wody opadowe zpowierzchni dachéw, zterendw utwardzonych, parkingdw nalezy
zagospodarowywac¢ na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo do
dysponowania,

- pozostate zasady zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) zaopatrzenie w energic elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto: ze zroédet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,
h) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

7) dostepno$¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem IMNW: z drogi zlokalizowanej poza granica
planu miejscowego zgodnie z kierunkiem dost¢pnosci komunikacyjnej wskazanej w czgsci graficznej planu
miejscowego - poprzez droge oznaczong symbolem 1KR;

8) zasady w zakresie stanowisk postojowych na terenie oznaczonym symbolem 1MNW:
a) zapewni¢ w liczbie minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) wynikajace z obliczen ulamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j,
¢) stanowiska postojowe nalezy realizowac na terenie wlasnej dziatki budowlane;,
d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie.

§ 16. Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba
ustalenia sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Stawka procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu 1 zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;

2)na 1dzialce budowlanej dopuszcza si¢ realizowanie 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz 1 wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego;

3) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,

b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej i zwigzanej z nig obiektéw budowlanych i urzadzen: 16,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
30°- 45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w odcieniu czerwieni;
4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy: od 0,08 do 0,45,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dzialek niespetniajacych parametrow okre§lonych w lit. e, na powiekszenie
sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu zapewnienia dostepu do drogi
publicznej,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 8;
5) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z §15 pkt 7;

6) teren zlokalizowany jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzuja
zasady okre$lone w §12;

7) w granicach terenu wyznaczono pas technologiczny — obowiazujg ustalenia §14.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:

1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dla infrastruktury technicznej i zwigzanej z nig obiektéw budowlanych i urzadzen: 12,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;

4) teren zlokalizowany jest na obszarze Glownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja
zasady okre§lone w §12;

5) w granicach terenu wyznaczono pas technologiczny — obowigzujg ustalenia §14.
§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zakacznik Nr 1 do uchwaty Nr LXV1/519/2023
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 29 czerwca 2023 r.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr LXVI1/519/2023Rady Gminy Jonkowo
z dnia Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2023 r. poz. 977) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastepuje:

1) Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwata Nr LI1/415/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 czerwca
2022 roku wytozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 21 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r.
Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, nieprzekraczalny termin sktadania
uwag uptynat w dniu 26 maja 2023 r.

2) W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr LXV1/519/2023
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 czerwca 2023 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22023 r. poz. 977) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22023 r.
poz. 40 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr LXV1/519/2023
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 czerwca 2023 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji przestrzennej

Wéjt Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) przygotowal dane
przestrzenne dla miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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Uzasadnienie
do Uchwaly Nr LXV1/519/2023
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 czerwca 2023 roku.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy cze$¢ tekstowa
i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszacymi si¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady gminy,
o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzglednienia uniwersalnego projektowania;

3) wptyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo. Do opracowania planu miejscowego
przystapiono w zwigzku z Uchwatg Nr LI1/415/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo.

Obszar opracowania stanowi niezabudowana dziatka nr 2/7 zlokalizowana w pétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Jonkowo, pomiedzy ulicami Bigkitng i Polng. Powierzchnia dziatki wynosi okoto 0,5 ha.
Znajduje si¢ ona na obszarze rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.

Dla terenu juz obowigzuje plan miejscowy, ktory zostal podjety Uchwatg Nr XXIX/115/05 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo terenu wsi Jonkowo (Dziennik Urz¢gdowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 20 maja 2005 r. Nr 60 Poz. 875). Przeznaczenie w obowiazujgcym dokumencie to: MN
— zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ZP — zielen urzgdzona, KD — komunikacja - drogi publiczne, KX
— komunikacja - ciggi pieszo-jezdne.

Procedura sporzadzenia planu miejscowego zostala wszczeta na wniosek wilascicieli dzialek (data
wpltywu wniosku do Wojta Gminy Jonkowo: 01.09.2021 r.). W zwiazku z uksztattowaniem terenu (skarpa
na terenie oznaczonym symbolem ,,KD-2” utrudniajagca wybudowanie i uzytkowanie drogi) wiasciciele
dziatek zwrécili si¢ z wnioskiem o zmiang obowigzujgcego planu miejscowego. Celem jest
przeprojektowanie uktadu komunikacyjnego (obstugi terenu) oraz likwidacja terenu zieleni urzgdzone;.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo. Kierunek w Studium to MUW - zabudowa wielofunkcyjna. W ramach kierunku mozliwa jest
realizacja zabudowy: mieszkalnej, ustugowej i zwigzanej z produkcjg i przedsicbiorczos$cia.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegélowych dla terenow
oznaczonych symbolem MNW i KR.

3.2Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegélowych dla terenow
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oznaczonych symbolem MNW i KR. W §7 wskazano ustalenia dotyczace zasad ochrony S$rodowiska,
przyrody i krajobrazu.

3.3Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych
i lesnych

W §7 wskazano ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. Obszar objety
planem miejscowym zlokalizowany poza granicami prawnych form ochrony przyrody. Na danym terenie
nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas
ziemnych. W granicach planu miejscowego nie wystepuja grunty rolne ilesne, ktore sg chronione na
podstawie ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych ilesnych (t.j. Dz. U. z2021r.
poz. 1326 z pdzn. zm.).

3.4Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg dobra kultury wspotczesnej, zabytki wpisane do
rejestru zabytkow, zabytki ujete w ewidencji zabytkow, w tym zabytki archeologiczne wpisane do rejestru
lub znajdujace si¢ w ewidencji AZP.

3.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczegélnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt planu miejscowego zostal zaopiniowany iuzgodniony przez instytucje wykonujace zadania
z zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Centralne Wojskowe Centrum Rekrutacji, Straz Graniczna (jako wlasciwe organy wojskowe, ochrony
granic oraz bezpieczenstwa panstwa).

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Z uwagi na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng iindywidualne
zagospodarowanie dzialek przez ich przysztych wlascicieli — nie wskazywano stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegoétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkéw
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposdb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi
okreslono majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenow. Dzialka objgta planem miejscowym
stanowi wtasnos$¢ osob fizycznych.

3.8Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa. Projekt planu
miejscowego uzgodniono z nastepujagcymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji
(dawniej: Wojewodzkim Sztabem Wojskowym), Strazg Graniczng, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9Potrzeby interesu publicznego

Teren objety opracowaniem stanowi jedna dziatka ewidencyjna bedaca wilasnoscig osob fizycznych.
Przeznaczenie terenu to gléwnie zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. W granicach opracowania
nie beda realizowane cele publiczne poza inwestycjami z zakresu infrastruktury techniczne;.

3.10Potrzeby = w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, W szczegélnosci sieci
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szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow infrastruktury technicznej. Obsluge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa sie¢
telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkéw
komunikacji elektronicznej.

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczego6lnosSci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

We wrzesniu 2022 r. oglosit o podjeciu Uchwaly Nr LI/415/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo. Poinformowal o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktadac. = W wyznaczonym terminie nie wptynely zadne wnioski od
mieszkancow. Ogloszenie zostatlo opublikowane w lokalnej prasie ina stronie internetowej Biuletynu
Informacji Publicznej Urzedu. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy.

Nastepnie Wojt oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu planu miejscowego wraz
z prognozg oddzialywania na srodowisko. W ogloszeniu wskazal termin i miejsce wyltozenia, informacje
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie zostato opublikowane w lokalnej prasie i na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu. Obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen
w siedzibie Urzgdu Gminy oraz w miejscowosci Jonkowo.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na Srodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 21 kwietnia 2023 r. do 12 maja 2023 r. W trakcie wylozenia, w dniu
9 maja 2023 r. 0 godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie
planu. W dyskusji wzigl udzial jeden mieszkaniec. Przekazal, ze nie ma zadnych uwag do rozwigzan
przyjetych w projekcie planu miejscowego. Termin na sktadanie uwag uptynat 26 maja 2023 r. Mieszkancy
mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynely uwagi.

3.13Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jako$ci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.
Dopuszczono budowe, przebudowe i remont infrastruktury technicznej obstugujacej teren objety planem
miejscowym w zakresie ustalonego Ww nim przeznaczenia terenu w sposéb niekolidujacy z tym
przeznaczeniem oraz niegenerujgcym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacja tejze
infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych.

3.14Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreSlajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w postaci
wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu, jak i zmian
w zaKresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i spoteczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynely wnioski od mieszkancow. Do wytozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniaja interes publiczny. Ochrona interesow o0séb prywatnych
zostala omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania. W ramach procedury zmierzajgcej do
uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku
z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu
miejscowego. Analizy srodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia
planu miejscowego. Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego, WOjt wykonal Analiz¢ dotyczacg zasadnoSci przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych
rozwigzan z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.15W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

a.ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b.lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

c.zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d.dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczego6lnoSci
poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

-na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci teren6w przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych
na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejno$ci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Dla terenu juz obowigzuje plan miejscowy, ktory zostal podjety Uchwatg Nr XXIX/115/05 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo terenu wsi Jonkowo (Dziennik Urz¢gdowy Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 20 maja 2005 r. Nr 60 Poz. 875). Przeznaczenie w obowigzujacym akcie to: MN —
zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, ZP — zielen urzadzona, KD — komunikacja - drogi publiczne, KX —
komunikacja - ciggi pieszo-jezdne.

Celem opracowania zmiany planu miejscowego jest gtownie przeprojektowanie obstugi komunikacyjnej
dziatki oraz zmiana nieprzekraczalnej linii zabudowy.

Obszar opracowania stanowi niezabudowana dziatka nr 2/7 zlokalizowana w poétnocno-zachodniej czesci
miejscowosci Jonkowo, pomiedzy ulicami Bigkitng i Polng. Powierzchnia dziatki wynosi okoto 0,5 ha.
Znajduje si¢ ona na obszarze rozwoju zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej. Na terenie dziatki
przebiegaja sieci elektroenergetyczna i wodociggowa. W przyleglej dzialce (droga, ul. Polna) znajduje si¢
sie¢ kanalizacji sanitarnej oraz gazowa. W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy (kolejowy
i autobusowy).

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z DATA
UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA 27 MARCA
2003 ROKU O PLANOWANIU IZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM (T. J. DZ. U.
72022 R. POZ. 503), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Jonkowo podjeta Uchwate Nr LXIV/508/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo oraz
miejscowych plandéw zagospodarowania przestrzennego. Zatgcznik do Uchwaty stanowi opracowanie pt.:
,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jonkowo”.

Obowiazujacy plan miejscowy podjety Uchwatg Nr XXIX/115/05 z22.04.2005 r. uznano za aktualny.
W ,,Analizie...” wskazano, ze plan nie posiada ustalen w zakresie: maksymalnej i1 minimalnej
intensywnos$ci zabudowy oraz granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
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ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenow gorniczych, atakze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych
w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa. Wskazano, ze
,Jest to pierwszy plan w gminie wykonany w oparciu o przepisy obecnie obowigzujacej ustawy z 2003 r.
(...) Teren podzielono na 86 dziatek, zktérych zabudowano 53. Dziatki sg w pelni uzbrojone. Nie
wykonano nawierzchni wigkszosci drog. Zrealizowano oswietlenie ulic. Stopien realizacji ustalen planu
oceniono jako $redni”.

W ostatnim rozdziale ,,Podsumowanie — wytyczne dla dalszych prac planistycznych” wskazano na
konieczno$¢ ,,zmiany obowigzujacych planéw w przypadku pojawienia si¢ konkretnych potrzeb
inwestycyjnych”. Powyzsze ma zastosowanie w przedmiotowym przypadku tj. procedura sporzgdzenia
planu miejscowego zostata wszczgta na wniosek witascicieli dziatek (data wptywu wniosku do Wojta Gminy
Jonkowo: 01.09.2021 r.). W zwiazku z uksztatltowaniem terenu (skarpa na terenie oznaczonym symbolem
,,KD-2” utrudniajgca wybudowanie iuzytkowanie drogi) wilasciciele dzialek zwrécili si¢ z wnioskiem
0 zmiang obowigzujagcego planu miejscowego. Celem jest przeprojektowanie ukltadu komunikacyjnego
(obstugi terenu) oraz likwidacja terenu zieleni urzadzone;.

Z uwagi na przeznaczenie terenu pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng iindywidualne
zagospodarowanie dziatek przez ich przysztych wiascicieli, nie wskazywano stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg w zwiazku z czym nie zachodzg przestanki do ustalenia
sposobu uwzglednienia uniwersalnego projektowania.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia miejscowego planu
i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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