UCHWALA NR LXV1/519/2023
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 29 CZERWCA 2023 ROKU.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 977) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr
L1/415/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Jonkowo, uchwala si¢ co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwata nr XXXVII/266/2002
Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwalta Nr XXXIX/214/2009 Rady
Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-
1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem miejscowym.

§2
1. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono w Uchwale Nr L1/415/2022 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.
2. Plan miejscowy sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czgéci tekstowej planu miejscowego, stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) czesci graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaly, bedacej integralng czescig uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezag do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatgcznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych, stanowigcych zalacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3
Ustala si¢ nastepujaca interpretacje uzytych pojec:
1) infrastruktura techniczna —nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenia i sieci uzbrojenia technicznego,
w tym wodociggowe, kanalizacyjne, cieptownicze, -elektroenergetyczne, gazowe i
telekomunikacyjne;
2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumieé lini¢ wyznaczong w czeSci
graficznej planu miejscowego, poza ktora nie mozna sytuowa¢ budynkow;



3)

4)

5)

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumieé teren biologicznie czynny
okreslony w przepisach prawa budowlanego;

ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu
podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowiaca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac
na §rodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych, nie powodujaca przekroczenia standardéw
jakos$ci srodowiska oraz nie zaklocajacg funkcjonowania terendw i obiektow sasiednich;
wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznicg pomigdzy wysokoscia najwyzszego
poziomu terenu mierzonego na obwodzie rzutu poziomego obiektu budowlanego — a

a) najwyzej potozonego punktu kalenicy budynku,

b) najwyzej potozonego punktu budowli.

§4

Czes¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu
miejscowego:

1)
2)
3)
4)
5)
6)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;

pas technologiczny;

oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z §5.

2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy informacyjne niebedace
ustaleniami planu miejscowego:

1)
2)

istniejgcy zbiornik wodny;
kierunek dostepnosci komunikacyjne;j.

§5

Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia terenow:

1)
2)

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW,;
teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1)

2)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepiséw o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone sg ustaleniami zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18-19.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $§rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)

2)

3)

projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla
zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

na terenie oznaczonym symbolem MNW w ramach mozliwosci realizacji lokali uzytkowych w
budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszczonej przepisami prawa budowlanego -
dopuszcza si¢ wylgcznie ustugi nieuciazliwe;

na terenie oznaczonym symbolem MNW zlokalizowany jest istniejacy zbiornik wodny, w
zwiazku z tym:



a) ustala si¢ zapewnienie spdjnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ nakaz jego zachowania i zabezpieczenia przed dewastacja;

4) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) ustala si¢ poziom hatasu w §rodowisku dla terenu oznaczonego symbolem MNW zgodnie z
przepisami odrgbnymi, jak dla terendw przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty ani obszary zabytkowe;
2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§10
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendw goérniczych, a takze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszardw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazoéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzujg przepisy odrebne;
2) na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) na dzienh uchwalenia planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa nie wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) na obszarze obj¢tym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem
1 podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujgce
zasady dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,



- kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m;

3) ustalone parametry pkt 2 nie dotyczg parametréw dziatek przeznaczonych pod urzadzenia

infrastruktury techniczne;j.

§14

Szczegbdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1) dla infrastruktury technicznej ustala si¢ pas technologiczny, zgodnie z czgécig graficzng planu

miejscowego;

2) ustalenia dla pasa technologicznego, o ktorym mowa w pkt 1:

a) zakaz nasadzen drzew,

b) dopuszcza sig zielen ptytko ukorzeniona,

c) w przypadku kolizji projektowanej zabudowy 7z istnicjaca w obszarze pasa
technologicznego infrastruktura techniczna, infrastrukture te nalezy przebudowac,

d) pozostate zagospodarowanie terenu zgodnie z przepisami odrgbnymi wtym takze
normami, przepisami i zasadami branzowymi.

§15

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont

infrastruktury technicznej obstugujacej teren objety planem miejscowym w zakresie ustalonego

W nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz

niegenerujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z

zachowaniem przepisow odrebnych;

infrastruktur¢ techniczng, o ktorej mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami

rozgraniczajgcymi tereny a wyznaczong Ww czesci graficznej planu miejscowego

nieprzekraczalng linia zabudowy, w catosci terenu oznaczonego symbolem KR oraz w

granicach pasa technologicznego;

zasady okre§lone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementéw bezposrednio zwigzanych z

funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

istniejaca infrastruktura techniczna moze podlega¢ przebudowie i rozbudowie zgodnie

ustaleniami okre§lonymi w planie miejscowym;

zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

b) odprowadzenie §ciekow: systemem kanalizacji sanitarnej,

C) obszar objety planem miejscowym polozony jest w catoSci w obszarze aglomeracji
Jonkowo wyznaczonej na podstawie przepisow odrebnych,

d) zagospodarowanie wod opadowych:

— wody opadowe z powierzchni dachow, z terenow utwardzonych, parkingdéw nalezy
zagospodarowywac na dzialce inwestora lub na terenie, do ktdrego inwestor ma prawo
do dysponowania,

— pozostate zasady zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

e) =zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,
f) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj



6)

7)

8)

tacznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

g) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w

Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

dostepno$¢ komunikacyjna terenu oznaczonego symbolem 1MNW: z drogi zlokalizowanej

poza granicg planu miejscowego zgodnie z kierunkiem dostgpnosci komunikacyjnej wskazanej

w czgsci graficznej planu miejscowego - poprzez droge oznaczong symbolem 1KR;

zasady w zakresie stanowisk postojowych na terenie oznaczonym symbolem IMNW:

a) zapewni¢ w liczbie minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

b) wynikajace z obliczen ulamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej,

c) stanowiska postojowe nalezy realizowac na terenie wiasnej dziatki budowlanej,

d) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie.

§16

Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktérych istnieje potrzeba ustalenia
Sposobow i terminow tymczasowego zagospodarowania.

§17

Stawka procentowa optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenow
w granicach obszaru objetego planem miejscowym.

§18

Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW:

1)
2)

3)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojace;j;
na | dziatce budowlanej dopuszcza si¢ realizowanie 1 budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego oraz 1 wolnostojacego budynku garazowego lub gospodarczego;
zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dla infrastruktury technicznej i zwigzanej z nig obiektow budowlanych i urzadzen:
16,0 m,
- dla pozostalych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 30°- 45°, gtdwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni;

4) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,08 do 0,45,



c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 15% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespelniajacych parametrow okreslonych w lit. e, na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostgpu do drogi publicznej,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt §;

5) dostgpnos¢ komunikacyjna zgodnie z §15 pkt 7;
6) teren zlokalizowany jest na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn

— obowiazujg zasady okreslone w §12;

7) w granicach terenu wyznaczono pas technologiczny — obowiazuja ustalenia §14.

§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla infrastruktury technicznej i zwigzanej z nig obiektow budowlanych i urzadzen: 12,0 m,

b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m;

3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m;
4) teren zlokalizowany jest na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —

obowiazuja zasady okreslone w §12;
5) w granicach terenu wyznaczono pas technologiczny — obowiazuja ustalenia §14.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§22
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
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