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UCHWALA NR LVI1/460/2022
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w cze$ci obrebu
Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z pézn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r. poz.559 zpdzn. zm.) i Uchwaty Nr
XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystagpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo, uchwala sig
co nastgpuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwatag nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwata Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia
2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 11 stycznia
2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrgbu
Jonkowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacego integralng
czesécig uchwaly;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych pojec:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku planu, poza ktora
nie mozna sytuowac¢ budynkéw;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny okreslony
w przepisach prawa budowlanego;

4) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumie¢ teren shuzgcy realizacji zabudowy
ustugowej, produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednocze$nie w dowolnej proporcji;

5) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznice pomigdzy wysokoscia:
a) najwyzej polozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce,
b) najwyzej potozonego punktu budowli

—a $rednig wysokoSci najnizszego 1najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie $cian
zewngtrznych rzutu poziomego obiektu budowlanego.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowys;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) stanowisko archeologiczne wraz z numerem ewidencyjnym;
2) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie kolei.

3. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem informacyjnym: obszar
wystepowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.

4. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sgustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §18-20.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem nie moze spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okre§lonych w przepisach odrebnych;

2) wszelkie mierzalne ucigzliwe oddziatywanie na $rodowisko nie moze wykracza¢ poza zajmowany przez
inwestycje teren, atakze w zaden inny oczywisty sposdb nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania
terenoéw sgsiadujacych;

3) zakazuje si¢ realizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej oraz
zaktadow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w rozumieniu przepisow odrgbnych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.
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§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesne;j:

1) na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne nr 20 (AZP 23-59);

2) na terenie stanowiska archeologicznego, o ktérym mowa w pkt 1, zastosowanie maja przepisy odrgbne
dotyczace ochrony zabytkow;

3) ochrong stanowiska archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepiséw odrebnych dotyczacych ochrony
zabytkow;

4) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych zawarto
poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem KDD;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektoéw podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, wtym terenow goérniczych, atakze obszaréw
szczegolnego zagrozenia powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow priorytetowych
okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdw scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady dla
terenu oznaczonego symbolem PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 10 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,
c¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji & 20°.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury techniczne;j
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektdow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepiso6w odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktorych mowa wpkt1, nalezy lokalizowaé¢ w liniach
rozgraniczajacych drog oznaczonych symbolami: KDD, KDW oraz pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi
tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy;

3)zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

4) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
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a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych:
- z sieci wodociagowej,
- dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzanie Sciekow:
- siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,
- $cieki przemystowe odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym wody zanieczyszczone
z powierzchni parkingdw i placow nalezy podda¢ podczyszczeniu,

d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:
- z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- na terenie oznaczonym symbolem PU oraz na budynkach na tym terenie dopuszcza si¢ realizacje
urzadzen wytwarzajacych energie zenergii stonca, o mocy zainstalowanej zgodnej z przepisami
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowag sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj lacznosSci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) zaopatrzenie w cieplo: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
g) zaopatrzenie w gaz: z projektowanej sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

5) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
Utrzymania Czystosci i Porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

6) dostepnos$¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegbélowymi;

7) stanowiska postojowe, nalezy zapewni¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem PU w liczbie
minimum:

a) 25 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,

b) 0,1 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
¢) 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego;

8) wynikajace z okreslonych w pkt 7 obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j;

9) za okreslone w pkt 7 stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu ina jego
podjezdzie;

10) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce budowlanej, w granicach planu;

11) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa nalezy zapewni¢ w liczbie
minimum:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wiecej niz 100.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

I)na terenie objetym planem obowigzuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu polozonego
w sgsiedztwie kolei, zgodnie z rysunkiem planu;

2) zagospodarowanie w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odr¢bnymi.
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§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;

2) dopuszcza si¢ budowg budynkéw przemystowych, magazynowych, biurowych, ustugowych, handlowo-
ushlugowych i garazy;

3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzece;;
4) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadow;
5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 25,0 m dla masztéw, komindéw i urzadzen technicznych,
- 15,0 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,
¢) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtdwnych potaci do 45°,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materialem imitujacym dachowke w kolorze czerwieni,
brazu lub szarosci,

- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,03 do 2,4,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
7) dostepnos¢ komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: KDD, KDW;
8) na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 20 (AZP 23-59) — obowigzuja przepisy §9;

9)na terenie zlokalizowany jest obszar wystgpowania niekorzystnych warunkow gruntowo-wodnych —
zgodnie z rysunkiem planu.

§ 19. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 20,0 m
oraz trojkatem widoczno$ci w miejscu wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KDD.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wéjtowi Gminy Jonkowo.

§ 22. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatacznik Nr 2 do uchwaly Nr LVI1/460/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 listopada 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w cze$ci obrebu Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 1. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastgpuje:

1) Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono uchwatg Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia
2015 roku wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2022 r. do 26 pazdziernika
2022 r. Zgodnie zterminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
uptynal odpowiednio w dniu 9 listopada 2022 r.

2) W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatacznik Nr 3 do uchwaly Nr LVI1/460/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 listopada 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w cato$ci lub czesci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatacznik Nr 4 do uchwaly Nr LVI/460/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 listopada 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Rada Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6Zn. zm.)
przygotowala dane przestrzenne dla '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo", ktore stanowig zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.



    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/AktPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP/GR_MPZP/20221117T000000   PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP GR_MPZP 20221117T000000 2022-11-17T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w części obrębu Jonkowo      2021-05-26 Miejscowy plan został sporządzony na podkładzie mapy zasadniczej udostępnionej przez Starostę Olsztyńskiego       5964635.610000001 7453929.56 5964627.020000005 7453837.66 5964622.889999999 7453793.800000001 5964617.970000001 7453744.42 5964738.920000004 7453687.870000001 5964774.160000002 7453671.32 5964781.35 7453667.950000002 5964867.2600000035 7453627.870000001 5964947.650000004 7453590.280000001 5964953.220000004 7453587.670000001 5965038.209999999 7453547.990000002 5965075.990000004 7453530.410000001 5965125.150000004 7453508.680000001 5965204.820000002 7453473.25 5965204.020000001 7453472.87 5965205.840000002 7453469.58 5965210.410000006 7453468.84 5965200.900000004 7453504.340000001 5965178.540000001 7453568.359999999 5965156.700070823 7453663.473493225 5965150.930000005 7453666.420000001 5964870.74 7453809.500000001 5964635.610000001 7453929.56     https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/DokumentFormalny/PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP/UCHW_XVIII_108_2015   PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP UCHW_XVIII_108_2015 Uchwała Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystąpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w części obrębu Jonkowo Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w części obrębu Jonkowo Rada Gminy Jonkowo    2015-12-29  utworzenie 2015-12-29 http://bip.jonkowo.pl/system/obj/3046_XVIII-108-2015.pdf    https://www.gov.pl/zagospodarowanieprzestrzenne/app/RysunekAktuPlanowaniaPrzestrzennego/PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP/ZAL_1/20221117T000000   PL.ZIPPZP.6930/281407-MPZP ZAL_1 20221117T000000 2022-11-17T00:00:00 Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w części obrębu Jonkowo https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?id=7685 https://bip.jonkowo.pl/system/pobierz.php?id=7686 http://www.opengis.net/def/crs/EPSG/0/2178 1000 Załącznik nr 1  
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LV1/460/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu
Jonkowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrgbu Jonkowo.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrgbu Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w potudniowej czesci miejscowosci Jonkowo. Teren ma dostgp do
sieci elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. W granicach planu projektowana jest sie¢ gazowa
sredniego cisnienia. Obszar bezposrednio graniczy z obszarem kolejowym, stanowigcym teren zamknigty, w
granicach ktorego przebiega linia kolejowa nr 220 relacji Olsztyn Gléwny — Bogaczewo (nieposiadajgca
znaczenia panstwowego). W granicach planu znajduje si¢ droga gminna nr 157019N.

Analizowany teren znajduje si¢ w poludniowej czesSci miejscowosci Jonkowo, w ktorej zlokalizowana jest
kopalnia kruszywa oraz zaktady produkcyjne takie jak: Grason, Procam Polska Sp. z 0.0., Ozamet, Produkt
Beton. Dziatki objete opracowaniem planu sg niezainwestowane.

Plan obejmuje powierzchni¢ ok. 10 ha. Glownym celem jego opracowania jest umozliwienie rozwoju
zabudowy produkcyjno-ustugowe;.

Dla obszaru w granicach ww. uchwaly nie obowigzuje plan miejscowy. Projektowany plan ustala
nastepujace przeznaczenia terenOw:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;

2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

3) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW,

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-
1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12
maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujagcym Studium dla terenu objetego opracowaniem
wskazano kierunek polityki przestrzennej — postulowana strefa zainwestowania jednostek osadniczych —
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wielofunkcyjna.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-20 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegélowe dla terendw
oznaczonych symbolami: PU, KDD, KDW.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu. W §18-20
przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdélowe dla terendw oznaczonych symbolami: PU,
KDD, KDW. W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegoétowych zasad i warunkow scalania i podzialu
nieruchomosci.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany poza granicami prawnych form ochrony przyrody. Na
danym terenie nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach miejscowego planu nie wystgpuja grunty rolne i lesne, ktére sg chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych, oraz dobr kultury wspoétczesnej. Na obszarze objetym planem
wystepuje stanowisko archeologiczne nr 20 (AZP 23-59).

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240)

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny, wilasciwy organ wojskowy, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa (Agencja Bezpieczenstwva Wewnetrznego, Centralne Wojskowe Centrum
Rekrutacji, Straz Graniczna).
Na danym terenie nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia powodzig ani obszary
osuwania si¢ mas ziemnych.
W §10 wskazano, ze:

a) teren oznaczony symbolem KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczna,

b) ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

zawarto poprzez ustalenie szczegoétowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem KDD.

Nakazano ,, dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
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3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majga na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnosé
Gminy Jonkowo oraz osob fizycznych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujagcymi organami:
Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg istniejagce 1 planowane sieci i urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

Do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
Nakazano ,, dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych
mowa w przepisach odrebnych.”

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowsa
sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W czerwcu 2021 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29
grudnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czeSci obrebu Jonkowo. Poinformowal o mozliwosci sktadania
wnioskow do planu, formie sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz
terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski mieszkancow.
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Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu
wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie
zostatlo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
natomiast obwieszczenie wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzegdu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 5 pazdziernika 2022 r. do 26 pazdziernika 2022 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 25 pazdziernika 2022 r. o godz. 10% odbyla sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzi¢li udziatu mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uplynat 9 listopada 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wplynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.
Dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynely wnioski od mieszkancéw. Do wytozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow 0so6b prywatnych zostala
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow s$rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
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2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Gminy Jonkowo
Uchwaty Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystgpienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czgsci obrebu
Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w poludniowej czesci Jonkowa. Dzialki objete opracowaniem
planu sg niezainwestowane. Planowane przeznaczenie umozliwi rozw6j zabudowy produkcyjno-ustugowe;j
w miejscowosci Jonkowo.

W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy. W odlegtosci ok. 25 m od obszaru obj¢tego planem znajduje
si¢ stacja kolejowa, a najblizszy przystanek autobusowy oddalony jest o ok. 1,7 km. W planie
zabezpieczono teren pod drogi oznaczone symbolami KDD (publiczna droga gminna nr 157019N) oraz
KDW. W ich granicach mozliwa bgdzie realizacja chodnikow, Sciezek rowerowych.

W terenie ww. drogi przebiega sie¢ elektroenergetyczna oraz telekomunikacyjna. W granicach
analizowanego obszaru projektowana jest sie¢ gazowa §redniego cisnienia.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T. J. DZ. U. Z 2022 R. POZ. 503 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.
Projekt planu przeznacza teren pod zabudowe produkcyjno-ustugowsg oraz drogi. Obszar zlokalizowany jest
w potudniowej cze$ci miejscowosci Jonkowo. Wprowadzone rozwigzanie wptynie pozytywnie na rozwdj
oraz wizerunek gminy poprzez kontynuacj¢ funkcji produkcyjno-ustugowej, co bedzie skutkowato
zwigkszeniem miejsc pracy w przedmiotowej miejscowosci.
W zakresie uwzglednienia uniwersalnego planowania w §10:

a) wskazano, ze teren oznaczony symbolem KDD uznaje si¢ za przestrzen publiczng,

b) nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegolnymi potrzebami, o

ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.
5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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