UCHWALA Nr .../..../...
Rady Gminy Jonkowo

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czeSci
obrebu Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z p6zn. zm.) i Uchwaly Nr
XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu
Jonkowo, uchwala si¢ co nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwala nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzgdzeniem
zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r, znak: WIN-
1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu
Jonkowo, zwany dalej planem.

§2
1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale Nr XVIII/108/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 grudnia 2015 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo.
2. Plan sktada si¢ z nastepujgcych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacego
integralng czes$cig uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr
3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych, stanowigcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Ustala si¢ nastegpujacg interpretacje uzytych pojec:

1) dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia do 12°;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong na rysunku
planu, poza ktéra nie mozna sytuowac budynkow;

3) powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny
okreslony w przepisach prawa budowlanego;

4) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — nalezy przez to rozumieé teren stuzacy realizacji



zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednoczes$nie w dowolnej
proporcji;

5) wysoko$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ réznicg pomigdzy wysokoscia:
a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce,
b) najwyzej potozonego punktu budowli
— a $rednig wysokosci najnizszego i najwyzszego poziomu terenu mierzong na obwodzie $cian
zewnetrznych rzutu poziomego obiektu budowlanego.

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu
oznaczonymi na podstawie przepisoéw odrebnych:
1) stanowisko archeologiczne wraz z numerem ewidencyjnym,;
2) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sgsiedztwie kolei.
Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest oznaczeniem informacyjnym: obszar
wystepowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-wodnych.
Oznaczenie granicy planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac¢ jako biegnace
po tych liniach.

§5
Ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD);
3) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

2) pozostale zasady ksztattowania fadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §18-20.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) wszelka dziatalno§¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem nie moze spowodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) wszelkie mierzalne ucigzliwe oddzialtywanie na $rodowisko nie moze wykracza¢ poza
zajmowany przez inwestycje¢ teren, a takze w zaden inny oczywisty sposob nie moze pogorszy¢
warunkow uzytkowania terenow sgsiadujacych;

3) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej w
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rozumieniu przepiséOw odrebnych.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesne;j:

1)
2)

3)

4)

na obszarze objetym planem wystepuje stanowisko archeologiczne nr 20 (AZP 23-59);

na terenie stanowiska archeologicznego, o ktorym mowa w pkt 1, zastosowanie majg przepisy
odrebne dotyczace ochrony zabytkows;

ochrone stanowiska archeologicznego nalezy uwzgledni¢ na etapie projektowania i realizacji
zagospodarowania i zabudowy terenu, zgodnie z wymaganiami przepisow odrebnych
dotyczacych ochrony zabytkow;

w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1)
2)

3)

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren oznaczony symbolem KDD;

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terenu oznaczonego symbolem KDD;
nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0s6b ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§11

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikow

zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§12

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych

ochronie, ustalonych na podstawie odrgbnych przepisow, w tym terenow gorniczych, a takze obszarow

szczegolnego zagrozenia powodziag oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:

1)

2)

na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegolnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu Krajobrazowego.

§13

Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomogci:

1)
2)

w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do obj¢cia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujace
zasady dla terenu oznaczonego symbolem PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 10 000 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 40 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
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tolerancji + 20°.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i

infrastruktury techniczne;j:

1)

2)

3)

4)

5)

6)
7)

8)

9)

na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w Sposob
niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w
zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrebnych;
sieci, obiekty budowlane i1 urzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych droég oznaczonych symbolami: KDD, KDW oraz pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy;
zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wode do celow bytowych, przemystowych i przeciwpozarowych:

—  zsieci wodociagowe;j,

— dopuszcza si¢ realizacje uje¢ wiasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) odprowadzanie $ciekow:

— siecig kanalizacyjna do oczyszczalni §ciekow,

— $cieki przemystowe odprowadzi¢ zgodnie z przepisami odrebnymi,

c) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym wody
zanieczyszczone z powierzchni parkingdw i placow nalezy poddaé¢ podczyszczeniu,
d) zaopatrzenie w energi¢ elektryczng:

— zsieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

— na terenie oznaczonym symbolem PU oraz na budynkach na tym terenie dopuszcza si¢
realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii stonca, o mocy zainstalowanej
zgodnej z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

e) obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj
Tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) zaopatrzenie w gaz: z projektowanej sieci gazowej zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w

Regulaminie Utrzymania Czystosci i Porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

stanowiska postojowe, nalezy zapewni¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem PU w

liczbie minimum:

a) 25 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy w obiektach produkcyjnych,

b) 0,1 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,

c) 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustugowego,

d) 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu handlowego;

wynikajace z okreslonych w pkt 7 obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore
do liczby catkowitej;
za okre$lone w pkt 7 stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rowniez stanowisko w garazu i na

jego podjezdzie;

10) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ na wiasnej dziatce budowlanej, w granicach planu;



11) stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewnié w
liczbie minimum:
a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogodlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15

Ustalenia dotyczace szczegolnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy:

1) na terenie objetym planem obowigzuje strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu
potozonego w sasiedztwie kolei, zgodnie z rysunkiem planu;
2) zagospodarowanie w strefie, o ktorej mowa w pkt 1, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§16
Na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania.

§17
W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu,
stawke procentowg optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o

planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw
objetych planem.

§18
Ustalenia szczeg6towe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ budowe budynkéw przemystowych, magazynowych, biurowych, ustugowych,
handlowo-ustugowych i garazy;
3) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu produkcji zwierzece;;
4) zakazuje si¢ realizacji inwestycji z zakresu sktadowania i przetwarzania odpadow;
5) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 25,0 m dla masztéw, kominoéw i urzadzen technicznych,
— 15,0 m dla pozostatych obiektoéw budowlanych,
C) geometria i pokrycie dachow:
— dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci do
45°,
— pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w kolorze
czerwieni, bragzu lub szarosci,
— tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
6) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,03 do 2.4,
€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 10 000 m?,



f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

7) dostgpnosé komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami: KDD, KDW;

8) na terenie zlokalizowane jest stanowisko archeologiczne nr 20 (AZP 23-59) — obowigzuja
przepisy §9;

9) na terenie zlokalizowany jest obszar wystgpowania niekorzystnych warunkéw gruntowo-
wodnych — zgodnie z rysunkiem planu.

§19
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m.

§20
Ustalenia szczeg6towe dla terenéw oznaczonych symbolami KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: 10,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci
20,0 m oraz trojkatem widocznosci w miejscu wiaczenia do drogi oznaczonej symbolem KDD.

§21
Wykonanie uchwatly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§23
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§24
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy



