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UCHWALA NR XLIX/395/2022
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 30 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 559) i Uchwaty Nr XXXII/278/2021 Rady
Gminy Jonkowo z dnia 12 kwietnia 2021 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwatag nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwata Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia
2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 11 stycznia
2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale Nr XXX11/278/2021 Rady Gminy Jonkowo z dnia
12 kwietnia 2021 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) tekstu planu, stanowigcego tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty, bedacego integralng
czesécig uchwaly;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych pojec:
1) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie mozna sytuowac
budynkow;

3) elewacja frontowa — elewacja budynku zlokalizowana od strony drogi, z ktérej odbywa si¢ gtowny wjazd
na t¢ dziatke;

4) istniejgca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowg;

5)plan — niniejsza uchwala w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okre§lonym
w przepisach prawa budowlanego;

7) ustugi nieuciagzliwe — dziatalnos¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na Srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z infrastrukturg techniczng);

8) wysokos¢ zabudowy:
a) budynkow — wysokos$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektéw budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu istniejgcego terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego
punktu.

§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.

2. Nastegpujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu oznaczonymi
na podstawie przepiséw odrebnych:

1) zabytkowa aleja drzew w pasach drogowych drog powiatowych;
2) Glowny Zbiornik Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn.

3. Nastepujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest informacyjne: projektowane linie podziatu
wewnetrznego.

4. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac, jako
biegnace po tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ nastepujagce przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy uslugowej, oznaczony symbolem U;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU;
5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
8) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW,

§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
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1) adaptuje si¢ istniejacg zabudowe w zakresie funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy;

2) obiekty adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie, i przebudowie tacznie ze zmiang sposobu
uzytkowania, zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okre$lonymi w planie;

3) istniejace budynki, wykraczajace poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy mogg podlega¢ nadbudowie,
przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy
nieprzekraczalnej linii zabudowy;

4)na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

5) pozostale zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okre§lone saustaleniami zasad ksztattowania
zabudowy zawartymi w §18-28.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) na terenach oznaczonych symbolami: 1MN, 2MN, 4U, 1ZU, 1Z, 3Z, KDZ, KDL, 1KDW wystepuja
urzadzenia melioracji wodnych, w zwigzku z tym:

a) ustala si¢ zapewnienie spojnego system gospodarki wodno-gruntowej,
b) ustala si¢ zabezpieczenie istniejacych systeméw melioracyjnych przed dewastacja,

c)w przypadku wystgpienia kolizji z planowanym zagospodarowaniem nalezy system melioracyjny
przebudowa¢ w sposob zapewniajacy jego prawidlowe dzialalnie zzachowaniem wymogow
przewidzianych w przepisach odrgbnych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji zakladéw o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zakladow o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemyslowej, w rozumieniu przepisow
odrebnych;

3) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztatltowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdétowych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: na terenie objetym planem wzdhuz drég oznaczonych symbolami
KDZ (droga powiatowa nr 1407N), KDL (droga powiatowa nr 1368N) znajduja si¢ zabytkowe aleje drzew
w pasach drogowych drog powiatowych, wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow — obowiazuja przepisy odrebne.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztalttowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZU, 2ZU, KDZ, KDL;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdétowych dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZU, 2ZU, KDZ, KDL;

3) nakazuje si¢ dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegdlnymi potrzebami,
o ktérych mowa w przepisach odrebnych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest cze$ciowo na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Olsztyn — obowiazuja przepisy odrebne;

2) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
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3) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomos$ci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomos$ciami, ustala si¢ nastgpujace zasady:

a) dla terenu oznaczonego symbolem MN:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy wolnostojacej: 1 200 m?,

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy szeregowej: 200 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy wolnostojacej: 25,0 m,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki dla zabudowy szeregowej: 7,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji £ 20°,
b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 200 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°,
¢) dla terenu oznaczonego symbolem U:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 000 m?,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25,0 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji + 20°.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi obiektéow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem
w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisow odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, o ktérych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomigdzy liniami
rozgraniczajacymi tereny a wyznaczonymi na rysunku planu nieprzekraczalnymi liniami zabudowy,
w liniach rozgraniczajacych drog lub w catosci terendw oznaczonych symbolami: 4U, 1ZU, 2ZU, 1Z, 2Z,
37Z;

3) adaptuje si¢ istniejgca sie¢ infrastruktury technicznej z mozliwos$cia jej przebudowy i rozbudowy;
4) zasady okreslone w pkt 2 nie dotycza przytaczy;
5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowej,

b) odprowadzenie §ciekow: systemem kanalizacji sanitarnej,

¢) obszar objety planem potozony jest w caloSci w obszarze aglomeracji Jonkowo,

d) zagospodarowanie wod opadowych: zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym wody zanieczyszczone
z powierzchni parkingdw i placoéw nalezy podda¢ oczyszczeniu,

e) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f)w zakresie telekomunikacji: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
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g) zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
h) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazociagdéw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne oraz zasady zawarte w Regulaminie
Utrzymania Czystosci 1 Porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

7) dostepnos¢ komunikacyjna zgodnie z ustaleniami szczegdétowymi;
8) zasady w zakresie stanowisk postojowych:
a) dla terenéw oznaczonych symbolem MN: minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
b) dla terendow oznaczonych symbolem MNU:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 100 m> powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

- minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpocze¢te 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

¢) dla terendw oznaczonych symbolem U:

- minimum 1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczgte 50 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

- minimum [ stanowisko postojowe na kazde rozpocz¢te 50 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego;

9) stanowiska postojowe nalezy realizowac na terenie wtasnej dziatki budowlanej;
10) za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ rOwniez stanowisko w garazu i na jego podjezdzie;

11) minimalna liczba stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg dla terenow
oznaczonych symbolem MNU, U:

a) 1 stanowisko, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska, jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk, jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendow oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakaz zabudowy: na obszarze obj¢tym planem przebiega sie¢ gazowa $redniego ci$nienia
— obowiazuje strefa kontrolowana, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§ 16. W granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktdrych istnieje potrzeba ustalenia sposobdw i terminéw
tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowg optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci:

1) 30% — dla terendw oznaczonych symbolem MN;
2) 30% — dla terenu oznaczonego symbolem MNU;
3) 30% — dla terenow oznaczonych symbolem U;
4) 1% — dla terené6w oznaczonych symbolem ZU;
5) 1% — dla terenow oznaczonych symbolem Z;

6) 1% — dla terenu oznaczonego symbolem KDZ,;
7) 1% — dla terenu oznaczonego symbolem KDL;

8) 30% — dla teren6w oznaczonych symbolem KDW.
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§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1MN, 2MN, 3MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: wolnostojaca;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 10,5 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30°- 45°, gléwne
potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachdéwko
podobnym w tym kolorze;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,07 do 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
5) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN: zdrogi oznaczonej symbolem 1KDW oraz drogi wewnetrznej
zlokalizowanej poza granicami planu,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MN: z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,
¢) terenu oznaczonego symbolem 3MN: z drogi oznaczonej symbolem 3KDW;

6) tereny oznaczone symbolami 2MN, 3MN zlokalizowane sg w cato$ci na obszarze Gldwnego Zbiornika
Wad Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12;

7) teren oznaczony symbolem IMN zlokalizowany jest czgsciowo na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 4MN, SMN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j;
2) rodzaj zabudowy mieszkaniowej: szeregowa;
3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkdéw mieszkalnych: 10,5 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,

¢) geometria i pokrycie dachow:
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- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale 35°- 45°, gléwne
potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachdéwko
podobnym w tym kolorze;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,2 do 1,20,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
5) dostegpnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 4KDW;

6) tereny zlokalizowane sa w caloéci na obszarze Gtoéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowigzuja przepisy §12.

§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
3) rodzaj zabudowy: wolnostojaca;

4) dopuszcza si¢ realizacj¢ wolnostojacych budynkéw mieszkalnych Iub mieszkalno-ustugowych,
z zastrzezeniem, ze powierzchnia catkowita uslug nie moze przekracza¢ 50% powierzchni catkowitej ogotu
obiektow zlokalizowanych na dziatce budowlanej;

5) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych: 10,5 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 35°- 45°, gléwne
potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachéwka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachdéwko
podobnym w tym kolorze,

d) maksymalna szeroko$¢ elewacji frontowej mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego: 17 m;
6) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,07 do 0,6,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 70% powierzchni dziatki budowlanej,

¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1 200 m?,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

7) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem 2KDW;
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8) teren zlokalizowany w cato$ci na obszarze Gltownego Zbiornika Wo6d Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowiazuja przepisy §12.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami 1U, 3U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
3) zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 10,5 m,
- dla budynkéw garazowych: 6,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych w przedziale 15°- 45°, gléwne
potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwko
podobnym w tym kolorze;

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,04 do 1,5,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5% powierzchni dziatki budowlane;j,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1U: z drogi oznaczonej symbolem KDL,
b) terenu oznaczonego symbolem 3U:
- z drogi oznaczonej symbolem KDZ,
- z drogi oznaczonej symbolem 2KDW;

7) tereny zlokalizowane sa w caloéci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowigzujg przepisy §12;

§ 22. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;
3) zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;
4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
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- dla budynkéw ustugowych: 10,5 m,

- dla budynkéw garazowych: 6,0 m,

- dla pozostatych obiektéw budowlanych: 12,0 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale 30°- 45°, gtowne
potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachowka ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwko
podobnym w tym kolorze,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,39,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 13% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDL;

7) teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowiazuja przepisy §12.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 4U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;

2) ustala si¢ lokalizacje inwestycji infrastrukturalnych stuzgcych wykonywaniu zadan wiasnych gminy
w zakresie kanalizacji, retencji, zaopatrzenia w wode, usuwania i oczyszczania Sciekow komunalnych,
utrzymania czystosci i porzadku oraz urzadzen sanitarnych, sktadowania materiatow;

3) dopuszcza si¢ wylacznie ustugi nieuciazliwe;

4) zabudowa handlowa o powierzchni sprzedazy do 2000 m?;

5) dopuszcza si¢ realizacje zbiornikow retencji okresowej;

6) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 10,5 m;

7) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,001 do 0,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §14;

8) dostgpnos$¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDL;

9) teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowigzuja przepisy §12.
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§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami: 1ZU, 2ZU:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;

2) dopuszcza si¢ realizacje boisk, chodnikow, $ciezek rowerowych, placéw zabaw, wiat, altan iinnych
obiektow zwigzanych z funkcjonowaniem terenoéw zieleni urzadzonej;

3) na terenie oznaczonym symbolem 1ZU dopuszcza si¢ realizacj¢ zbiornikow retencji okresowej;
4) zasady ksztattowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m;
5) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,

b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,005 do 0,04,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 4% powierzchni terenu,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlane;;
6) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1ZU: z drogi oznaczonej symbolem 1KDW,

b) terenu oznaczonego symbolem 2ZU: z drogi oznaczonej symbolem KDL;

7) tereny zlokalizowane sg czg$ciowo na obszarze Gloéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowiazuja przepisy §12.

§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami: 1Z, 27, 3Z:
1) przeznaczenie — teren zieleni;
2) zakaz lokalizacji zabudowy za wyjatkiem obiektéw okreslonych w §14 pkt 1, 2, 3;

3) tereny oznaczone symbolami 2Z, 3Z zlokalizowane sg w cato$ci na obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzuja przepisy §12;

4) teren oznaczony symbolem 1Z zlokalizowany jest czgSciowo na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy §12.

§ 26. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym;

3) teren zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowigzujg przepisy §12;

4) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew w pasach drogowych drog powiatowych, wpisana
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkdw — obowiazuja przepisy §9.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalnej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym;

3) teren zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze Gldwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowigzujg przepisy §12,

4) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew w pasach drogowych drog powiatowych, wpisana
do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej ewidencji zabytkdw — obowiazuja przepisy §9.

§ 28. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW, 3KDW, 4KDW:

1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
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2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych:

a) IKDW - 8,0 m wraz zplacem do zawracania o szerokosci 12,5 m oraz trojkatami widocznos$ci
w miejscu wlaczenia do drogi gminnej, zlokalizowanej poza granicami planu,

b) 2KDW - 8,0 m wraz zplacem do zawracania o szeroko$ci 12,5 m oraz poszerzeniem w miejscu
wlaczenia do drogi oznaczonej symbolem KDL, zgodnie z rysunkiem planu,

¢) 3KDW, 4KDW — 8,0 m wraz z placem do zawracania o szerokosci 12,5 m oraz trojkatami widocznosci
w miejscu wlaczenia do drogi oznaczonej symbolem KDZ;

3) tereny zlokalizowane sa w caloéci na obszarze Gtownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn —
obowiazuja przepisy §12.

§ 29. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.
§ 30. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 31. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatacznik Nr 1 do uchwaly Nr XLIX/395/2022
Rady Gminy Jonkowo

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W OBREBIE GEODEZYJNYM JONKOWO

z dnia 30 maja 2022 r.
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XLIX/395/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 30 maja 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastepuje:

1) Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono uchwatg Nr XXXI1/278/2021 Rady Gminy Jonkowo z dnia 12 kwietnia
2021 roku wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 13 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 .
Zgodnie zterminem, okre$§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynat
odpowiednio w dniu 18 maja 2022 r.

2) W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatacznik Nr 3 do uchwaty Nr XLIX/395/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 30 maja 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLIX/395/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 30 maja 2022 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane
przestrzenne dla '""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo", ktére stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLI1X/395/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 30 maja 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

Obszar opracowania stanowi teren potozony w potudniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Jonkowo. Teren
ma dostep do sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz gazowe;j.
W granicach planu znajdujg si¢ drogi powiatowe o numerach: 1368N oraz 1407N. Na terenach oznaczonych
symbolami 2U i 3U zlokalizowany jest budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz Okrggowa Stacja
Kontroli Pojazdéw. Pozostata czgsé terenu jest niezagospodarowana. Sgsiedztwo obszaru objgtego planem
stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Od strony zachodniej obszar graniczy z terenami
niezabudowanymi.

Niniejszy plan obejmuje powierzchni¢ ok. 7,2 ha. Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest
realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz ustugowe;.

Do opracowania planu miejscowego przystagpiono Uchwatg Nr XXXI1/278/2021 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 12 kwietnia 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo.

Na terenie objetym opracowaniem w cze$ci obowigzujg nastepujgce plany miejscowe:

— Uchwata Nr XV/103/99 Rady Gminy w Jonkowie z dnia 29 grudnia 1999 r. w sprawie zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego wsi Jonkowo (przy drogach do Giedajt i
Wegajt) zatw. Uchwatg Nr VIII/XVII/81/91 Rady Gminy w Jonkowie z dnia 27 listopada 1991 r. (
Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 31 stycznia 2000 r. Nr 5 poz. 56),

— Uchwata Nr XXIX/115/05 Rady Gminy Jonkowo z dnia 22 kwietnia 2005 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo terenu wsi Jonkowo (Dz.
Urz. Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego z dnia 20 maja 2005 r. Nr 60 poz. 875).

Do procedury sporzadzenia miejscowego planu przystagpiono na wnioski mieszkancéw, ktore ztozono do
Wojta Gminy Jonkowo. W chwili obecnej wigkszo$¢ wnioskowanych dzialek nie posiada obowigzujacego
miejscowego planu.

Obszar w przewazajacej czeSci jest niezagospodarowany. Projektowany plan ustala nastgpujace
przeznaczenia terenow:
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1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wraz z ustugami, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

4) teren zieleni urzagdzonej, oznaczony symbolem ZU;

5) teren zieleni, oznaczony symbolem Z;

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

7) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

8) teren drogi wewng¢trznej, oznaczony symbolem KDW,

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-
1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12
maja 2021 r, znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujacym Studium dla terendow objetych
opracowaniem wskazano kierunek polityki przestrzennej — postulowana strefa zainwestowania jednostek
osadniczych — wielofunkcyjna.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§28 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami: MN, MNU, U, ZU, Z, KDZ, KDL, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §18-
§28 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami MN,
MNU, U, ZU, Z, KDZ, KDL, KDW. W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdétowych zasad i
warunkow scalania i podziatu nieruchomosci.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Na danym terenie nie wystepuja tereny objete prawnymi formami ochrony przyrody, tereny
gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jak
wskazano w §12 obszar objety planem zlokalizowany jest cze§ciowo na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzujg przepisy odrebne.

W granicach miejscowego planu nie wystgpuja grunty rolne i lesne, ktére sg chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t. j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na terenie objetym planem wzdhuz dréog oznaczonych symbolami
KDZ (droga powiatowa nr 1407N), KDL (droga powiatowa nr 1368N) znajduja si¢ zabytkowe aleje drzew
w pasach drogowych drog powiatowych, wpisane do wojewodzkiej ewidencji zabytkow oraz gminnej
ewidencji zabytkow — obowigzujg przepisy odrgbne.
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3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb ze
szczeg6lnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

Projekt miejscowego planu zostal zaopiniowany i uzgodniony przez instytucje wykonujace zadania z
zakresu ochrony zdrowia, bezpieczenstwa ludzi i mienia, takie jak: Panstwowy Wojewodzki Inspektor
Sanitarny, Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny oraz Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewoddzki Sztab Wojskowy, Straz Graniczna (jako wilasciwe organy wojskowe, ochrony granic oraz
bezpieczenstwa panstwa).

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZU, 2ZU, KDZ,
KDL. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

§12 odnosi si¢ do obszardéw szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszar6w osuwania si¢ mas ziemnych
— obszary takie nie wystepujg w granicach planu.

W §14 okreslono liczbg stanowisk postojowych dla pojazdéw zaopatrzonych w kart¢ parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnosé
Gminy Jonkowo, Powiatu Olsztynskiego oraz 0s6b fizycznych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nastepujagcymi organami:
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZU, 2ZU, KDZ,
KDL. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb 0sob ze szczegdlnymi potrzebami, o
ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
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sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W czerwcu 2021 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr XXXI1/278/2021 Rady Gminy Jonkowo z dnia 12
kwietnia 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w
obrgbie geodezyjnym Jonkowo. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, miejscu
sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wplyngty zadne wnioski od mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu
wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie
zostatlo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 13 kwietnia 2022 r. do 4 maja 2022 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 25 kwietnia 2022 r. o godz. 10%° odbyta sie dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji wzigto udziat 2 mieszkancow.

Termin na sktadanie uwag uptynat 18 maja 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajgce do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynely wnioski od mieszkancéw. Do wytozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow 0so6b prywatnych zostala
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
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wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow s$rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloré6w ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Do opracowania planu miejscowego przystagpiono Uchwatg Nr XXXI1/278/2021 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 12 kwietnia 2021 roku w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo.

Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
oraz ustugowe;j.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w potudniowo-zachodniej cze$ci miejscowosci Jonkowo.

Przez centralng czg$¢ obszaru objetego planem przebiega droga oznaczona symbolem KDL (ul.
Hanowskiego), a wzdtuz wschodniej granicy planu droga oznaczona symbolem KDZ (ul. Lipowa).

Na terenie zlokalizowany jest budynek Ochotniczej Strazy Pozarnej oraz budynek handlowo-ustugowy
(Okregowa Stacja Kontroli Pojazdow). Pozostata cze$¢ terenu jest niezagospodarowana.

Fragment obszaru przylegajacy do ul. Bialej, przeznaczony w planie pod tereny oznaczone symbolami:
IMN, 2MN, 1U posiada obowigzujacy miejscowy plan (Uchwata Nr XXIX/115/05 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 22 kwietnia 2005 r.), ktory przeznacza ww. obszar pod teren zieleni urzadzonej (ZP).
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Fragment obszaru przeznaczonego w planie pod tereny oznaczone symbolami: 4MN, 5MN posiada
obowigzujacy miejscowy plan (Uchwata Nr XV/103/99 Rady Gminy w Jonkowie z dnia 29 grudnia 1999
r.), ktory przeznacza ww. obszar pod teren rolny (R). Biorgc pod uwage sasiedztwo zabudowy
mieszkaniowe]j jednorodzinnej, dostep do sieci infrastruktury technicznej oraz rosngcy ruch budowlany
zasadne jest przeznaczenie analizowanego terenu pod zabudowe¢ mieszkaniowg jednorodzinna.

W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy. W odlegtosci ok. 1 km od obszaru obj¢tego planem znajduje
si¢ stacja kolejowa, a najblizszy przystanck autobusowy oddalony jest o ok. 0,6 km. W planie
zabezpieczono teren pod drogi oznaczone symbolem KDW. W ich granicach mozliwa bgdzie realizacja
chodnikow, Sciezek rowerowych. W granicach planu znajdujg si¢ drogi powiatowe o numerach: 1368N oraz
1407N.

Teren ma dostgp do sieci: wodociggowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej, telekomunikacyjnej oraz
£azowej.

W planie miejscowym ustalono zasady ksztaltowania zabudowy dla nowych terenéw pod zabudowe,
oznaczonych symbolami: IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5SMN, MNU, 1U oraz 4U.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T. J. DZ. U. Z 2022 R. POZ. 503), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Projekt planu przeznacza obszar gldwnie pod teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz teren
zabudowy ustugowe;.

Obowiazujacy miejscowy plan przyjety Uchwalg Nr XXIX/115/05 Rady Gminy Jonkowo z dnia 22
kwietnia 2005 r. przeznacza czg$¢é terenu, objetego opracowaniem planu, pod teren zieleni urzadzonej (ZP).
Ustalenia ww. dokumentu uniemozliwiajg wykorzystanie potencjalu inwestycyjnego przedmiotowego
terenu oraz sg niezgodne z zamierzeniami inwestycyjnymi wlascicieli gruntow.

Ponadto, obowigzujacy miejscowy plan przyjety Uchwata Nr XV/103/99 Rady Gminy w Jonkowie z dnia
29 grudnia 1999 r. przeznacza czg¢$¢ terenu, objetego opracowaniem planu, pod teren rolny (R). Ww.
dokument zostal sporzadzony na podstawie juz nieobowigzujacej Ustawy z dnia 7 czerwca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym. W zwigzku z powyzszym ustalenia obowigzujacego miejscowego planu
wymagaja aktualizacji zgodnie z obowigzujacymi przepisami prawa oraz obecnymi potrzebami jakie
pojawity si¢ na przestrzeni ostatnich lat.

Biorac pod uwage powyzsze oraz ruch budowlany na obszarze opracowania planu, realizacja zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej oraz zabudowy ustugowej na tym terenie jest w petni zasadna. Wprowadzone
rozwigzanie wpltynie pozytywnie na wizerunek oraz rozwoj gminy.

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami: 1ZU, 2ZU, KDZ,
KDL. Nakazano ,,dostosowanie zagospodarowania terenu do potrzeb o0sob ze szczegolnymi potrzebami, o

ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY
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Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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o infrastrukturze informacji przestrzennej





Rada Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Jonkowo", które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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