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UCHWALA NR XLVIII/384/2022
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 27 kwietnia 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Giedajty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i Uchwaly Nr VIII/53/2019 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 20 maja 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty, uchwala si¢ co nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwata nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia
2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego zdnia 11 stycznia
2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem =zastegpczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Giedajty, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale Nr VIII/53/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
20 maja 2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Giedajty.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych, stanowigcych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.
§ 3. Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) plan — niniejsza uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Giedajty;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktéra nie mozna sytuowac
budynkow;

3) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren stuzacy realizacji zabudowy uslugowej, produkcyjnej lub
obu tych rodzajow zabudowy jednocze$nie w dowolnej proporcji;

4) produkcja, ustugi nieucigzliwe — produkcja, uslugi nie stanowiace inwestycji mogacych znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, nie powodujace przekroczenia standardow jakosci $rodowiska oraz
nie zaklocajgce funkcjonowania terenow i obiektow sgsiednich;

5) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktérych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym okre§lonym
w przepisach prawa budowlanego;

7) wysokos$¢ zabudowy:
a) budynkow — wysoko$¢ tozsama z wysokoscig budynku okreslong w przepisach prawa budowlanego,

b) pozostatych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz budynki, mierzona
od najnizej potozonego poziomu istniejgcego terenu przy obiekcie budowlanym do jego najwyzszego
punktu;

8) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°;

9) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

1) granica opracowania planu;

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy;

4) wymiar podany w metrach;

5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.

2. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdluz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace po
tych liniach.

§ 5. Ustala si¢ nastgpujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:
1) plan adaptuje istniejaca zabudowe w zakresie funkcji, parametrow 1 wskaznikow zabudowy;

2) obiekty adaptowane mogg podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie tacznie ze zmiang sposobu
uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okres§lonymi w planie;

3)na obszarze objetym planem nie wystgpuja elementy zagospodarowania przestrzennego wymagajace
ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obiekty w sasiedztwie lasu nalezy lokalizowa¢ w odlegtosciach wynikajacych z przepiséw odrebnych;

5) pozostale zasady ksztalttowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztalttowania
zabudowy zawartymi w §18, §19.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato§ci w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasfeki;

2) na terenie wymienionym w pkt 1 obowigzuja przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody oraz przepisy
wykonawcze, w tym:
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a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco oddzialywaé na
srodowisko w rozumieniu przepiséw odrebnych,

b) od zakazu wymienionego w pkt2 lit. a obowigzuja odstgpstwa okresSlone w prawie miejscowym
dotyczacym Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasieki,

c) zakazuje si¢ przeksztatcania naturalnego uksztaltowania terenu;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej roslin, zwierzat
i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne iorganizacyjne, aby przeciwdziata¢
zagrozeniom $rodowiskowym,;

5) wszelka dzialalno§¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem, nie moze spowodowac przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

6) wszelkie mierzalne ucigzliwe oddzialywanie na srodowisko nie moze wykracza¢ poza zajmowany przez
inwestycje teren, atakze w zaden inny oczywisty sposob nie moze pogorszy¢ warunkoéw uzytkowania
terenow sasiadujacych;

7) zakazuje si¢ realizacji zaktadow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej oraz
zakltaddw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, W rozumieniu przepisow
odrebnych;

8) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztalttowania nowej zabudowy zgodnie ze
wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow, wtym krajobrazow
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary
zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

§ 10. Na obszarze obj¢tym planem nie wystgpuja tereny, dla ktdrych istnieje potrzeba ustalenia wymagan
wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaro6w do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci na podstawie ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, ustala si¢ nastgpujace zasady dla terenu oznaczonego symbolem PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 000 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem tolerancji = 20°.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwiazanych z nimi obiektow budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete planem
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w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy ztym przeznaczeniem oraz
nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku z realizacjg tejze infrastruktury, z zachowaniem
przepisoOw odrebnych;

2) sieci, obiekty budowlane iurzadzenia, oktéorych mowa wpktl, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej oraz pomig¢dzy liniami rozgraniczajacymi teren a wyznaczong na
rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;

3) adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej izwigzane znimi budowle i urzadzenia
z mozliwos$cig ich przebudowy i rozbudowy;

4) zasady okreSlone w pkt2 nie dotycza przylaczy oraz elementow bezposrednio zwigzanych
z funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

5) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z sieci wodociagowe;j,
b) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala si¢:
- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,
- §cieki przemystowe zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) obszar objety planem potozony jest w calo$ci w obszarze aglomeracji Jonkowo,

d) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym wody zanieczyszczone
z powierzchni parkingéw i placow nalezy podda¢ podczyszczeniu,

e) gromadzenie odpadow oraz ich wywoz, nalezy wykonywaé¢ zgodnie z obowigzujacymi przepisami
dotyczacymi odpadow oraz obowigzujgcymi przepisami odrebnymi,

f)w zakresie =zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢: zistniejacej irozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

h) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w cieplo ze zrodet indywidualnych zgodnie z przepisami
odrebnymi,

i) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanej sieci gazociaggodw
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi;

7) stanowiska postojowe, nalezy zapewni¢ w granicach terenu oznaczonego symbolem PU w liczbie
minimum:

a) 25 stanowisk postojowych na 100 stanowisk pracy, w obiektach produkcyjnych,
b) 0,1 stanowiska postojowego na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
¢) 2 stanowiska postojowe na kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;

8) wynikajace z obliczen ulamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

9) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy zapewni¢ w liczbie
minimum:

a) 1 stanowisko — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.
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§ 16. Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
1 termindw tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. W przypadku stwierdzenia wzrostu warto$ci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu, stawke
procentowa optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw objetych planem.

§ 18. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie produkcje i ustugi nieucigzliwe;
3) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe:
a) budynkow przemystowych, magazynowych, biurowych, ustugowych, handlowo-ustugowych i garazy,

b) wolnostojacych urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrdédet energii o mocy nie wigkszej
niz 500 kW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energi¢ wiatru,

c)innych niz wolnostojace urzadzen wytwarzajacych energi¢ zodnawialnych zrodel energii,
z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 10,0 m,
c¢) geometria dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci od 12° do 30°,
- dopuszcza si¢ dachy plaskie i jednospadowe,
- w przypadku dachow dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu symetryczne,

d) ustala sie kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, szarosci i brazu, nie dotyczy dachow
ptaskich;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,03 do 2,25,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
f) lit. e) nie dotyczy dziatki powstatej w wyniku wydzielenia drogi gminnej, oznaczonej symbolem KDW;
g) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej symbolem KDW;

7) teren zlokalizowany jest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki -
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;

2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5,3 do 9,3 m wraz z placem do zawracania 12,5 x 12,5 m,
zgodnie z rysunkiem planu;

3) teren zlokalizowany jest w cato$ci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki -
obowigzuja zasady okreslone w §7.

§ 20. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.
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§ 21. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatgcznik Nr 2 do uchwaty Nr XLVIII/384/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2022 r. poz. 503) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastepuje:

1) Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono uchwala Nr VIII/53/2019 Rady Gminy Jonkowo zdnia 20 maja
2019 wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2022 r. do 16 marca 2022 r. Zgodnie
z terminem, okre$lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag uptynagt odpowiednio
w dniu 30 marca 2022 r.

2) W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag. W zwigzku z powyzszym uwag nie rozstrzyga sie.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatgcznik Nr 3 do uchwaty Nr XLVIII/384/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 22022 r. poz. 503) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2022r.
poz. 559) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgéci, ze srodkow budzetu
gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatgcznik Nr 4 do uchwaty Nr XLVIII/384/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2022 r.

Zalacznik4.xml
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Dane przestrzenne

Rada Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowala dane
przestrzenne dla ""Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie
geodezyjnym Giedajty", ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLVII1/384/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2022 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Giedajty

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datq uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;,
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, w centralnej cz¢sci miejscowosci Giedajty.
Teren opracowania stanowig dziatki o numerach ewidencyjnych 157/20, 157/18, 157/6, 157/7, 157/8, obrgb
Giedajty. Obszar posiada bezposredni dostep do drogi wojewodzkiej nr 527 i jest uzbrojony w sieci
infrastruktury technicznej. Teren jest zainwestowany, a sgsiedztwo stanowi zabudowa mieszkaniowa oraz
produkcyjno-ustugowa.

Niniejszy plan obejmuje powierzchni¢ ok. 1,2 ha. Gléwnym celem przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu jest realizacja zabudowy produkcyjno-ustlugowej, niezbgdnej do dalszego rozwoju
istniejgcego na tym terenie przedsi¢gbiorstwa.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwatg Nr VIII/53/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
20 maja 2019 w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Giedajty. Procedura sporzadzenia planu zostala
wszczeta na wniosek wilasciciela.

Dla obszaru w granicach ww. uchwaly nie obowigzuje plan miejscowy. Projektowany plan ustala
nastepujace przeznaczenia terenOw:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;

2) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego Uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego
zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-
1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12
maja 2021 r, znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujacym Studium dla czg¢sci terenu objegtego
opracowaniem wskazano kierunek polityki przestrzennej — postulowana strefa zainwestowania jednostek
osadniczych — mieszkalno-ustugowa. W strefie tej przyjmuje si¢ istniejgcg zabudowg — opracowanie planu
miejscowego dotyczy terenu istniejgcego zaktadu produkcji mebli tapicerowanych. Ponadto, w przypadku
opracowania miejscowych planéw dopuszcza si¢ nowa zabudowe produkcji i ushug nieucigzliwych



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 12 — Poz. 2578

zdefiniowanych jako ,,nie stanowigce inwestycji mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie
powodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie zakldcajace funkcjonowania terenow i
obiektow sgsiednich”. Projektowane przeznaczenie zwigzane jest z umozliwieniem rozbudowy ww. zaktadu
oraz realizacji zabudowy produkcji i ushug nieucigzliwych, co wprost wynika z dyspozycji polityki
przestrzennej gminy wyrazonej w obowigzujacym Studium.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-19 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegélowe dla terendw
oznaczonych symbolami: PU, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W §18-19
przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych symbolami: PU,
KDW. W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i1 warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasleki. Na danym terenie nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegbdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach miejscowego planu nie wystgpuja grunty rolne i lesne, ktére sg chronione na podstawie ustawy
z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z p6zn. zm.).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty i obszary
zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegélnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

§12 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
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terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnos$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnosé
Gminy Jonkowo oraz osob fizycznych.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujagcymi organami:
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczna, Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 wskazano, iz na terenie objgtym opracowaniem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W marcu 2021 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr VIII/53/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 20 maja
2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrgbie geodezyjnym Giedajty. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskow do planu,
miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna
je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wylozeniu do publicznego wgladu
projektu planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko. W obwieszczeniu/ogloszeniu
wskazal termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu. Ogloszenie
zostatlo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu,
obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy oraz tablicy ogloszen
w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.
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Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 23 lutego 2022 r. do 16 marca 2022 r.

W trakcie wyltozenia, w dniu 8 marca 2022 r. o godz. 10:00 odbyla si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wzi¢ly udzialu osoby zainteresowane.

Termin na sktadanie uwag uptynat 30 marca 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w formie
pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynely uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposob zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania terenu,
jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne, sSrodowiskowe i
spoleczne

W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynely wnioski od mieszkancéw. Do wytozonego do publicznego
wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow 0so6b prywatnych zostala
omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkow s$rodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni nastepuje
poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
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2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Gminy Jonkowo
Uchwaty Nr VIII/53/2019 z dnia 20 maja 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w centralnej czg¢sci miejscowosci Giedajty. Gloéwnym celem
sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie przeznaczenia pod teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;.
Teren przylega do drogi wojewddzkiej nr 527.

Obszar w granicach planu ma dostgp do sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociagowej, sieci
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Dodatkowo na tym terenie projektowana jest sie¢ gazowa.
Planowane przeznaczenie pozwoli na dalszy rozwdj przedsigbiorstwa o profilu produkcyjno-ustugowym
zlokalizowanego na przedmiotowym terenie.

4 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z DNIA
27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
(T. J. DZ. U. Z 2021 R. POZ. 741 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA
UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu. Dla obszaru w
granicach planu nie obowigzuje plan miejscowy.

Projekt planu przeznacza przede wszystkim tereny pod zabudoweg produkcyjno-ustugows. Obszar
zlokalizowany jest w centrum miejscowosci Giedajty, wprowadzone rozwigzanie wplynie pozytywnie na
rozwoj oraz wizerunek gminy poprzez rozbudowe istniejagcego na tym terenie przedsigbiorstwa, co bgdzie
skutkowato zwigkszeniem miejsc pracy w danej gminie.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

5  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostalty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego.
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Rada Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 

o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) przygotowała dane przestrzenne dla "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu położonego w obrębie geodezyjnym Giedajty", które stanowią załącznik w postaci cyfrowej do uchwały.
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