UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XLV111/384/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Giedajty

1 PODSTAWA PRAWNA

Aurt. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. I ust. 2-4,

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz z datg uchwaty rady gminy,

o ktorej mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposob uwzglednienia uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2  WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, w centralnej cze$ci miejscowosci
Giedajty. Teren opracowania stanowia dziatki o numerach ewidencyjnych 157/20, 157/18, 157/6, 157/7,
157/8, obreb Giedajty. Obszar posiada bezposredni dostep do drogi wojewddzkiej nr 527 i jest uzbrojony
w sieci infrastruktury technicznej. Teren jest zainwestowany, a Ssasiedztwo stanowi zabudowa
mieszkaniowa oraz produkcyjno-ustugowa.

Niniejszy plan obejmuje powierzchni¢ ok. 1,2 ha. Gléwnym celem przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu jest realizacja zabudowy produkcyjno-ustugowej, niezbednej do dalszego rozwoju
istniejacego na tym terenie przedsigbiorstwa.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwatg Nr VI11/53/2019 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 20 maja 2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty. Procedura sporzadzenia planu
zostala wszczeta na wniosek wiasciciela.

Dla obszaru w granicach ww. uchwaty nie obowigzuje plan miejscowy. Projektowany plan ustala
nastepujace przeznaczenia terendw:

1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, 0znaczony symbolem PU;

2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego Uchwala Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r.,



zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019
r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujacym Studium dla
czesci terenu objetego opracowaniem wskazano kierunek polityki przestrzennej — postulowana strefa
zainwestowania jednostek osadniczych — mieszkalno-usfugowa. W strefie tej przyjmuje sie istniejacg
zabudoweg — opracowanie planu miejscowego dotyczy terenu istniejgcego zaktadu produkcji mebli
tapicerowanych. Ponadto, w przypadku opracowania miejscowych planéw dopuszcza si¢ nowa
zabudowe produkcji i ustug nieucigzliwych zdefiniowanych jako ,,nie stanowigce inwestycji mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, nie powodujace przekroczenia standardow jakosci srodowiska
oraz nie zaktocajace funkcjonowania terenéw i obiektow sasiednich”. Projektowane przeznaczenie
zwigzane jest z umozliwieniem rozbudowy ww. zaktadu oraz realizacji zabudowy produkcji i ustug
nieucigzliwych, co wprost wynika z dyspozycji polityki przestrzennej gminy wyrazonej w
obowigzujacym Studium.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §18-19 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami: PU, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
§18-19 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych
symbolami: PU, KDW. W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegétowych zasad i warunkow scalania
1 podziatu nieruchomosci.

3.3  Wymagania ochrony S$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow
rolnych i leSnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu. Obszar objety planem zlokalizowany jest w granicach prawnej formy ochrony przyrody —
Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Past¢ki. Na danym terenie nie wystepuja tereny gornicze,
obszary szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W granicach miejscowego planu nie wystepujg grunty rolne i lesne, ktore sg chronione na podstawie
ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 1326 z
poézn. zm.).

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty i obszary
zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.



3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob ze
szczegllnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegélnymi potrzebami (Dz. U. z 2020 r. poz. 1062)

§12 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie,
na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, obszarow osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktoérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdétowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostat przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig
wlasno$¢ Gminy Jonkowo oraz oséb fizycznych.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt planu w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z nast¢pujacymi organami:
Wojewddzkim Sztabem Wojskowym, Strazg Graniczna, Agencjg Bezpieczenstwa Wewngtrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 wskazano, iz na terenie objetym opracowaniem nie wystepuja przestrzenie publiczne.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez
kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnosc¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

W marcu 2021 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr VI11/53/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 20 maja
2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty. Poinformowat o mozliwosci sktadania wnioskow
do planu, miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w
jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wplyngly zadne wnioski mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowat o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu planu  miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. W
obwieszczeniu/ogloszeniu wskazatl termin i miejsce wylozenia, informacj¢ o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu. Ogloszenie zostalo opublikowane w lokalnej prasie i na stronie internetowej
Biuletynu Informacji Publicznej Urzedu, obwieszczenie natomiast, wywieszono na tablicy ogloszen w
siedzibie Urz¢du Gminy oraz tablicy ogloszen w miejscowosci, ktorej dotyczy plan.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 23 lutego 2022 r. do 16 marca 2022 r.

W trakcie wylozenia, w dniu 8 marca 2022 r. o godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu. W dyskusji nie wziety udziatu osoby zainteresowane.

Termin na sktadanie uwag uptynat 30 marca 2022 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag w
formie pisemnej badz elektronicznej. Nie wptynety uwagi.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej iloSci i jako$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w § 14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemoéw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej
ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg¢ ustala si¢ zaopatrzenie z sieci
wodociggowe;.

3.13 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreslajac potencjalny sposéb zagospodarowania i
korzystania z terenu, organ wazy interes publiczny i interesy prywatne, w tym zglaszane w
postaci wnioskow i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu zagospodarowania
terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takze analizy ekonomiczne,
Srodowiskowe i spoleczne



W odpowiedzi na zawiadomienie nie wptynety wnioski od mieszkancéw. Do wytozonego do
publicznego wgladu projektu nie wniesiono uwag.

Ustalenia miejscowego planu uwzgledniajg interes publiczny. Ochrona interesow 0sob prywatnych
zostata omowiona w punkcie 3.7 przedmiotowego opracowania.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach prognozy skutkéw srodowiskowych uchwalenia planu
miejscowego.

Przed podjeciem uchwatly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczaca zasadnos$ci przystapienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan
z ustaleniami studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spoteczne;.

3.14 W przypadku sytuowania nowej zabudowy, uwzglednienie wymagan ladu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenia oraz waloréw ekonomicznych przestrzeni
nastepuje poprzez:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (tj. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegolnoSci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Gminy
Jonkowo Uchwaty Nr VII11/53/2019 z dnia 20 maja 2019 w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym

Giedajty.



Obszar objety planem zlokalizowany jest w centralnej cze$ci miejscowosci Giedajty. Gtéwnym celem
sporzadzenia miejscowego planu jest ustalenie przeznaczenia pod teren zabudowy produkcyjno-
ustugowe;j. Teren przylega do drogi wojewodzkiej nr 527.

Obszar w granicach planu ma dostep do sieci kanalizacji sanitarnej, sieci wodociggowej, sieci
elektroenergetycznej oraz telekomunikacyjnej. Dodatkowo na tym terenie projektowana jest sie¢
gazowa. Planowane przeznaczenie pozwoli na dalszy rozwdj przedsigbiorstwa o profilu produkcyjno-
ustugowym zlokalizowanego na przedmiotowym terenie.

4  ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM (T. J. DZ. U. Z 2021 R. POZ. 741 Z POZN. ZM.), ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu. Dla obszaru w
granicach planu nie obowiazuje plan miejscowy.

Projekt planu przeznacza przede wszystkim tereny pod zabudowe produkcyjno-ustugowa. Obszar
zlokalizowany jest w centrum miejscowosci Giedajty, wprowadzone rozwiagzanie wptynie pozytywnie
na rozwoj oraz wizerunek gminy poprzez rozbudowe istniejagcego na tym terenie przedsiebiorstwa, co
bedzie skutkowato zwigkszeniem miejsc pracy w danej gminie.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows.

5 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegodtowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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