UCHWALA Nr XLVI111/384/2022
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2022 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnymGiedajty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 503) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (1. j. Dz. U. z 2022 r. poz. 559) i Uchwaty Nr V111/53/2019
Rady Gminy Jonkowo z dnia 20maja 2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Giedajty, uchwala
si¢ co nastepuje:

§1

1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVI11/266/2002 Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 28 grudnia 2009 r.,, zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem
zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-
1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Giedajty, zwany dalej planem.

§2
1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale Nr V111/53/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
20 maja 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty.
2. Plan sktada si¢ z nastgpujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunkuplanu w skali 1:1000, stanowigcegozatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatacznik nr 2
do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygniecia 0 sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wtasnych gminy oraz 0 zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;
5) danych przestrzennych, stanowiagcych zatgcznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§3

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) plan — niniejsza uchwata w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Giedajty;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, poza ktoérg nie mozna
sytuowa¢ budynkow;

3) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren stuzacy realizacji zabudowy ustugowej,
produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednoczesnie w dowolnej proporcji;

4) produkcja, ushugi nieucigzliwe — produkcja, ustugi nie stanowigce inwestycji mogacych



znaczaco oddzialywac¢ na $rodowisko, nie powodujgce przekroczenia standardow jakosci

srodowiska oraz nie zaktocajace funkcjonowania terenow i obiektow sasiednich;

5) istniejaca zabudowa — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktoérych w dniu wejscia w
zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

6) powierzchnia biologicznie czynna — powierzchnia tozsama z terenem biologicznie czynnym
okreslonym w przepisach prawa budowlanego;

7) wysokos$¢ zabudowy:

a) budynkow — wysokos¢ tozsama z wysokosciag budynku okreslong w przepisach prawa
budowlanego,

b) pozostalych obiektow budowlanych — wysoko$¢ obiektow budowlanych innych niz
budynki, mierzona od najnizej potozonego poziomu istniejacego terenu przy obiekcie
budowlanym do jego najwyzszego punktu;

8) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°
9) dach jednospadowy — dach o jednej potaci dachowej o kacie nachylenia w przedziale 12°-30°.

§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiagzujace:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna liniazabudowy;
4) wymiar podany w metrach;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
Oznaczenie granicy planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac jako biegnace
po tych liniach.

§5
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) plan adaptuje istniejaca zabudowg w zakresie funkcji, parametrow i wskaznikow zabudowy;
2) obiekty adaptowane moga podlega¢ rozbudowie, nadbudowie i przebudowie lgcznie ze

zmiang sposobu uzytkowania zgodnie z przeznaczeniem i ustaleniami okre§lonymi w planie;

3) na obszarze objetym planem nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego
wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym;

4) obiekty w sasiedztwie lasu nalezy lokalizowaé¢ w odlegto$ciach wynikajacych z przepiséw
odrgbnych;

5) pozostatle zasady ksztaltowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad
ksztattowania zabudowy zawartymi w §18, §19.

§7
Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:
1) obszar objety planem zlokalizowany jest w catoSci w granicach prawnej formy ochrony
przyrody — Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki;



2) na terenie wymienionym w pkt 1 obowigzujg przepisy odrebne dotyczace ochrony przyrody
oraz przepisy wykonawcze, w tym:

a) zakazuje si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze lub potencjalnie znaczaco
oddziatywac na $rodowisko w rozumieniu przepiso6w odrgbnych,

b) od zakazu wymienionego w pkt 2 lit. a obowigzuja odstgpstwa okreSlone w prawie
miejscowym dotyczgcym Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny Pasteki,

c) zakazuje si¢ przeksztalcania naturalnego uksztattowania terenu;

3) przy realizacji ustalen planu nalezy uwzgledni¢ wymogi dotyczace ochrony gatunkowej
ro$lin, zwierzat i grzybow i ich siedlisk, zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby
przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

5) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem, nie moze spowodowaé
przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odrgbnych;

6) wszelkie mierzalne ucigzliwe oddziatywanie na $rodowisko nie moze wykraczaé poza
zajmowany przez inwestycje teren, a takze w zaden inny oczywisty sposdb nie moze
pogorszy¢ warunkoéw uzytkowania terenéw sasiadujacych;

7) zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystapienia powaznej awarii
przemystowej oraz zaktadow o duzym ryzyku wystgpienia powaznej awarii przemyslowej, w
rozumieniu przepisow odrebnych;

8) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztaltowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztaltowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw,w tym krajobrazoéw
kulturowych, oraz dobr kultury wspotczesnej: na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty i
obszary zabytkowe, dziedzictwo kulturowe oraz krajobrazy kulturowe.

§10
Na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzia, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:
1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie
wskazano krajobrazoéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.



§13
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scaleniem i podziatem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci na podstawie ustawy o

gospodarce nieruchomosciami, ustala si¢ nastepujace zasady dla terenu o0znaczonego

symbolem PU:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki: 20 m,

c) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji £ 20°.

§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i
infrastruktury technicznej:

1)

2)

3)
4)

5)

naobszarzeobjetym planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych
tereny objete planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob
niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz nie generujagcym nowego przeznaczenia terenu w
zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z zachowaniem przepiséw odrgbnych;
sieci, obiekty budowlane i urzadzenia, o ktorych mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ w liniach
rozgraniczajacych drogi wewnetrznej orazpomiedzy liniami rozgraniczajgcymi teren a
wyznaczong na rysunku planu nieprzekraczalng linig zabudowy;
adaptuje si¢ istniejace sieci infrastruktury technicznej i zwigzane z nimi budowle i urzadzenia
z mozliwos$cig ich przebudowy i rozbudowy;
zasady okre$lone w pkt 2 nie dotycza przylaczyoraz elementéw bezposrednio zwigzanych z
funkcjonowaniem obiektéw budowlanych na dzialce budowlanej;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z sieci wodociggowej,
b) w zakresie odprowadzania $ciekoéw ustala si¢:
— odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni $ciekow,
— Scieki przemystowe zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi,
C) obszar objety planem potozony jest w calosci w obszarze aglomeracji Jonkowo,
d) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi, w tym wody
zanieczyszczone z powierzchni parkingéw i placow nalezy podda¢ podczyszczeniu,
e) gromadzenie odpadéw oraz ich wywoz, nalezy wykonywaé zgodnie z obowigzujacymi
przepisami dotyczacymi odpadow oraz obowigzujgcymi przepisami odr¢bnymi,
f) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala si¢:z istniejacej i1 rozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odr¢gbnymi,
g) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablows sie¢ telekomunikacyjng oraz
rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrédet indywidualnych
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: zaopatrzenie w gaz ziemny z projektowanej
sieci gazociggdw zgodnie z przepisami odrgbnymi;

6) dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegoétowymi;

7)

stanowiska postojowe, nalezy zapewni¢ w granicach terenu 0znaczonego symbolem PU w
liczbie minimum:

4



a) 25 stanowisk postojowych nal00 stanowisk pracy, w obiektach produkcyjnych,
b) 0,1 stanowiska postojowegona kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow

1 magazynow,

c) 2 stanowiska postojowena kazde rozpoczete 100 m? powierzchni uzytkowej ushug;
8) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gorg do liczby
catkowitej;

9) stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowanalezy zapewni¢ w
liczbie minimum:
a) 1 stanowisko — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
c) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§15

Na obszarze objetym planem nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terenow
oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§16

Na obszarzeobjetym planemnie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
i termindw tymczasowego zagospodarowania.

§17

W przypadku stwierdzenia wzrostu wartosci nieruchomos$ci w zwiazku z uchwaleniem planu,
stawke procentowg optaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci30% dla wszystkich terenow
objetych planem.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;;
2) dopuszcza si¢ wylacznie produkeje i ustugi nieucigzliwe;
3) w ramach przeznaczenia dopuszcza si¢ budowe:

a)
b)

c)

budynkow przemystowych, magazynowych, biurowych, ustugowych, handlowo-
ustugowych i garazy,

wolnostojacych urzadzen wytwarzajgcych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy
nie wiekszej niz 500 kW, z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru,
innych niz wolnostojgce urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych Zrodet energii,
z wykluczeniem urzadzen wykorzystujacych energie wiatru;

4) zasady ksztattowania zabudowy:

a)

b)
c)

maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie,w tym druga stanowigca poddasze

uzytkowe,

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 10,0 m,

geometria dachow:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci od 12° do
30°,

— dopuszcza si¢ dachy ptaskie i jednospadowe,

— w przypadku dachéw dwuspadowych i wielospadowych gléwne potacie dachu
symetryczne,



d) ustala si¢ kolorystyke pokry¢ dachowych w odcieniach czerwieni, szarosci i brazu, nie
dotyczy dachéw ptaskich;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,03do 2,25,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 75% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2000 m?,
f) lit. e) nie dotyczy dziatki powstalej w wyniku wydzielenia drogi gminnej, 0znaczonej
symbolem KDW;
g) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) dostepnos$¢ komunikacyjna: z drogi 0znaczonej symbolem KDW;
7) teren zlokalizowanyjest w catosci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasteki - obowiazujg zasady okreslone w §7.

§19
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ drogi w liniach rozgraniczajacych od 5,3 do 9,3 m wraz z placem do zawracania
12,5 x 12,5 m,zgodnie z rysunkiem planu;
3) teren zlokalizowanyjest w catoSci w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Pasleki - obowiazuja zasady okreslone w §7.

§20
Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§21
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§22

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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