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DECYZJA

Na podstawie art. 71 ust. 2 pkt. 2, art. 73 ust. 1, art. 75 ust. 1 pkt 4 i art. 85 ust. 1 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w
ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 283 z
pozn. zm.) oraz art. 104 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. Kodeks postgpowania administracyjnego (t.).
Dz. U.z2020r. poz. 256) 1 § 3 ust. 1 pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrzesnia
2019r. w sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na srodowisko ( Dz.U. z
2019r.poz.1839) po rozpatrzeniu wniosku Inwestora — Firmy STE CAPITAL Sp. z 0.0. w sprawie
wydania decyzji o Srodowiskowych uwarunkowaniach dla przedsigwzigcia polegajacego na ,,budowie
osiedla doméw jednorodzinnych wraz z niezbgdna infrastruktura techniczna obejmujaca przytacza sieci
wodociggowej, kanalizacji sanitarnej i elektroenergetycznej planowanego do realizacji na dziatce nr
200/3 oraz cze;sm dziatek 200/1, 201/28 potozonych w obrgbie Gutkowo, gmina Jonkowo™ po
zasiggnieciu opinii Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Paistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie oraz Pafistwowego Gospodarstwa Wodnego Wody
Polskie, Zarzad Zlewni w Olsztynie

stwierdzam

L brak potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na Srodowisko dla
przedsigwzigcia polegajacego na ,,budowie osiedla domdéw jednorodzinnych wraz z niezbgdna
infrastruktura techniczna obejmujacg przytacza sieci wodociaggowej, kanalizacji sanitarnej i
elektroenergetycznej planowanego do realizacji na dziatce nr 200/3 oraz czgéci dziatek 200/1,
201/28 potozonych w obrgbie Gutkowo, gmina Jonkowo™

II. na etapie realizacji i eksploatacji przedsigwzigeia wskazujg na konieczno$¢ podjgcia
nastgpujacych dziatan:

L. istniejacy w granicy dziatki nr 200/3 (w jej potudniowo-zachodniej czgsci) obszar
wodno-blotny wylaczy¢ z zainwestowania, poprzez jego fizyczne wygrodzenie,

2. w projekeie budowlanym zaprojektowaé zielen urzadzona niska, srednig i wysoka,
stanowigca naturalny filtr aerosanitarny,

3. w projekcie budowlanym przyjac ogrodzenie terenu umozliwiajace przejscie dla
drobnej zwierzyny,

4. w miare mozliwosci do oéwietlenia terenu zastosowac solary i/lub lampy LED,
5. roboty ziemne prowadzi¢ w porze dziennej w godzinach 6:00 — 22:00,

6. wykopy nalezy zabezpieczy¢ przed przedostawaniem sig do nich plazow i matych

zwierzat poptzez obustronne posadowienie ptotkdéw ochronno — naprowadzajacych,

7. roboty ziemne nalezy prowadzi¢ w sposéb, ktory nie doprowadzi do zniszczenia
drzewostanu, systemu korzeniowego drzew oraz ni¢ bedzie powodowaé obnizenia poziomu
wod gruntowych w obrebie systeméw korzeniowych,

8. w celu unikniecia zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo-wodnego przez substancje
niebezpieczne, zaplecze budowy oraz miejsce postoju sprz¢tu i maszyn nalezy zlokalizowac na
utwardzonym 1 nieprzepuszezalnym podiozu, a takze poza terenami bezposrednio

sasiadujgcymi z zabudowa mieszkaniows, terenami le$nymi oraz wodami powierzchniowymi. -

Teren budowy nalezy wyposazy¢ w $rodki do neutralizacji substancji ropopochodnych,
rozlanych w sytuacjach awaryjnych. W przypadku wycieku substancji ropopochodnych na
powierzchnie ziemi stosowaé sorbenty,

9. miejsca sktadowania kruszywa oraz materialéw budowlanych mogacych by¢ Zrédtem
emisji pytoéw nalezy zabezpieczy¢ plandekami przed pyleniem,
10. tankowanie maszyn i urzadzen nalezy realizowac poza terenem inwestycji




11. po zakoriczeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowag.

uzasadnienie

Firma STE CAPITAL Sp. z 0.0. wystgpila dnia 14.06.2021r. {data wptywu 15.06.2021r.) do
Wojta Gminy Jonkowo z wnioskiem o zmiane zapiséw decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach
na realizacje przedsiewziecia polegajacego na ,,budowie osiedla domow Jjednorodzinnych wraz z
niezbgdng infrastruktura techniczna obejmujaca przytacza sieci wodociggowe;, kanalizacji sanitarne;j i
elektroenergetycznej planowanego do realizacji na dzialce nr 200/3 oraz czesci dziatek 200/ 1,201/28
potozonych w obrgbie Guikowo, gmina Jonkowo”

Biorac po uwage rodzaj i lokalizacje przedsigwzigeia, organem whasciwym do wydania
decyzji w przedmiotowej sprawie, zgodnie z art. 75 ust. 1 pkt 4 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o
udostepnianiu informacji o §rodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie §rodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 283 z p6zn. zm.) jest Wit
Gminy Jonkowo.

Whniosek 0 wydanie decyzji o srodowiskowych uwarunkowaniach zgody na realizacje
przedmiotowego przedsigwzigeia zamieszczony zostat w publicznie dostgpnym wykazie danych
o dokumentach zawierajacych informacje o $rodowisku i Jjego ochronie, prowadzonym na stronie
internetowej Biuletynu Informacji Publiczne; Urzgdu Gminy Jonkowo htip://jonkowo-ug bip-wm.pl.
Whnioskowana inwestycja zgodnie z informacjami zawartymi w karcie informacyjnej przedsigwziccia
kwalifikuje si¢ do przedsigwzig¢ wymienionych § 3 ust. I pkt 55 lit. b rozporzadzenia Rady Ministréw
z dnia 10 wrzesnia 2019r. w sprawie przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na srodowisko (
Dz.U. z2019r.poz.1839) jako przedsigwzigeie mogace potencjalnie znaczgco oddziatywaé na
Srodowisko, dla ktérego zgodnie z art. 64 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu
informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoleczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (t.j. Dz. U. 2020 r. poz. 283 z pézn. zm.), obowiazek przeprowadzenia
oceny oddziatywania przedsiewzigcia na érodowisko stwierdza sig po zasiggnieciu opinii Regionalnego
Dyrektora Ochrony Srodowiska, Panstwowego Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie oraz w
okreslonych przypadkach wlasciwego organu Pafistwowej Inspekcji Sanitarnej. W zwiazku z
powyzszym Wojt Gminy Jonkowo pismem z dnia 23.06.2021r. znak: GK.6220.22.2021 wystapit do
organéw opiniujacych: Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie, Paiistwowego
Gospodarstwa Wodnego Wody Polskie, Regionalnego Zarzadu Zlewni w Olsztynie i Panfistwowego
Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Olsztynie z prosbg o wydanie opinii co do potrzeby
przeprowadzenia oceny oddziatywania przedsiewziecia na érodowisko i ewentualnego zakresu raportu,
Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Dyrektor Zarzadu Zlewni w Olsztynie pismem z dnia
30.06.2021r. (data wptywu 02.07.2021r.) znak BL.ZZS$.4.4360.136.2021.PD w opinii nie stwierdzito
potrzeby przeprowadzenia oceny oddzialywania na $rodowisko dla przedmiotowej inwestycji,
Panstwowy Powiatowy Inspektor Sanitarny w Olsztynie pismem z dnia 06.07.2021r. (data wplywu
07.07.2021r.) znak ZNS.9022.5.76.2021, MG. stwierdzit, ze dla przedmiotowe] inwestycji nie ma
potrzeby przeprowadzenia oceny oddziatywania na érodowisko. Regionalny Dyrektor Ochrony
Srodowiska w Olsztynie wydat dnia 07.07.2021r. znak: WO0S.4220.406.2021 KT.1 postanowienie, w
kiérym stwierdzit, ze dla planowanej inwestycji nie istnieje koniecznoéé przeprowadzenia oceny
oddziatywania na $rodowisko. Natomiast na etapie realizacji i eksploatacji przedsiewziecia wskazat na
koniecznos¢ podjgcia nastepujgcych dzialan: istniejacy w granicy dziatki nr 200/3 (w jej poludniowo-
zachodniej czgsci) obszar wodno-blotny wylaczyé z zainwestowania, poprzez jego fizyczne
wygrodzenie, w projekcie budowlanym zaprojektowaé zieled urzadzong niska, $rednia i wysoka,
stanowigca naturalny filtr acrosanitarny, w projekcie budowlanym przyja¢ ogrodzenie terenu
umozliwiajgce przejscie dla drobnej zwierzyny, w miarg mozliwosci do o$wietlenia terenu zastosowaé
solary i/lub lampy LED, roboty ziemne prowadzi¢ w porze dziennej w godzinach 6:00 — 22:00,
wykopy nalezy zabezpieczyé przed przedostawaniem si¢ do nich ptazéw i matych zwierzat poprzez
obustronne posadowienie ptotkéw ochronno — naprowadzajacych, roboty ziemne nalezy prowadzié w
sposoéb, ktéry nie doprowadzi do zniszezenia drzewostanu, systemu korzeniowego drzew oraz nie
bedzie powodowaé obnizenia poziomu wod gruntowych w obrebie systeméw korzeniowych, w celu
uniknigcia zanieczyszezenia srodowiska gruntowo-wodnego przez substancje niebezpieczne, zaplecze
budowy oraz miejsce postoju sprzetu i maszyn nalezy zlokalizowa¢ na utwardzonym i
nieprzepuszczalnym podiozu, a takze poza terenami bezposrednio sgsiadujacymi z zabudowa

mieszkaniowa, terenami le§nymi oraz wodami powierzchniowymi. Teren budowy nalezy wyposazy¢ w
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érodki do neutralizacji substancji ropopochodnych, rozlanych w sytuacjach awaryjnych. W przypadku
wycieku substancji ropopochodnych na powierzchnig ziemi stosowaé sorbenty, miejsca sktadowania
kruszywa oraz materiatéw budowlanych mogacych by¢ zrédiem emisji pylow nalezy zabezpieczy¢ |
plandekami przed pyleniem, tankowanie maszyn i urzadzen nalezy realizowac poza terenem
inwestycji, po zakoficzeniu prac budowlanych teren nalezy uporzadkowac.

Planowane przedsiewziecie polega na budowie dwunastu budynkow mieszkalnych
jednorodzinnych ~ dwulokalowych oraz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojacego wraz z budowg drogi wewngtrzne] i niezbedng infrastruktura techniczng.

Planowana budowa osiedla bgdzie obejmowala dziatke nr 200/3, potozona w obrebie Gutkowo, gmina
Jonkowo, powiat olsztynski, wojewddziwo warmifisko — mazurskic. Realizowane w ramach
inwestycji sieci beda wykonane w granicach dziafek: elektroenergetyczna — dziatka nr 200/3,
wodociggowa i kanalizacyjna w granicach dzietek nr 200/1, 201/28.

Obszar dzialki przeznaczonej do budowy osiedla doméw jednorodzinnych oznaczonej numerem 200/3
- posiada powierzchnig 1,0168 ha i stanowi nastepujace uzytki: RIVb — 0,8495 ha, RV — 0,1107 hai
N — 0,0566 ha. Teren dzialki jest niezabudowany i dotychczas uzytkowany byt rolniczo.

Zachodnia granica dziatki nr 200/3 przylega do drogi prowadzace] w kierunku miejscowosci
Eupsztych. Po drugiej stronie wspomnianej drogi znajduje sig jednorodzinna zabudowa mieszkaniowa
oraz uzytkowane pastwiska. Granic¢ potnocna wyznacza ogrodzenie prywatnej posesji, wzdtuz ktérego
rosng geste nasadzenia swierkéw pospolitych (Piceaabies) i pojedynczych okazéw innych gatunkéw
drzew i krzewéw, w tym kaliny koralowej (Viburnumopulus) i glogu jednoszyjkowego
(Crataegusmonogyna). Do naroznika pétnocno wschodniego omawiang dziatki przeznaczonej pod
zabudowe osiedla doméw jednorodzinnych, przylega doé¢ duze, suche obnizenie zarosnigte zwartymi
zakrzaczeniami wierzby szarej (Salixcienerea), na obrzezach ro$nie kilka kep leszczyny pospolitej
(Corylusavellana). Granicg wschodnig wyznacza dobrze widoczne w terenie niskie ogrodzenie z drutu
i bialej folil. Do czgsci granicy wschodniej przylega nieuzytkowana od wieku lat igka Swieza z
licznymi podrostami glogn jednoszyjkowego i czeremchy amerykafskiej (Padusserotina). Z drugiej
strony wspomnianej taki przylega kolejnie suche obnizenic zajgte przez zwarte i geste zarosla wierzby
szarej. Do drugiej potowy granicy wschodniej przylega uprawa traw pastewnych, wykorzystywana
réwniez jako pastwisko. Granice potudniows wyznacza skraj gruntow ornych i dochodzi ona do szosy
(naroznik pohidniowo - zachodni). Blisko naroznika potudniowo - zachodniego granica potudniowa
przecina wydhuzone, do$é glebokie i obecnie suche obnizenie. W duzej czesci wypelniaja je geste
krzaki wierzby szarej i kepa wierzby kruchej (Salixfragilis), a na obrzeizu rosng ziotorosla: pokrzywa
zwyczajna (Urticadioica) i nawloé kanadyjska (Solidagocanadensis) oraz dwa krzaki r6zy ddkiej (Rosa
caning). Omawiana powierzchnia jest pofalowana i lekko nachylona od wschodu w kierunku
zachodnim. Dziatke przecina linia energetyczna $redniego napigcia, a w jej granicach posadowiony jest
jeden stup. W granicach dziatki brak jest starych drzew. Jedyne okazy to zakrzaczenia wierzbowe w
obrebie obnizenia, przez ktére przebiega granica poludniowa oraz dwa krzaki rozy dzikiej na jego
obrzezach, a takze trzy niewielkie krzaki rézy dzikiej i krzak bzu czarnego (Sambucusnigra) przy -
granicy péinocnej. U podstawy stupa energetycznego rosnie niewielki podrost glogu jednoszyjkowego.
Z czeicig obnizenia, przez ktére przechodzi granica potudniowa wiaze si¢ wystgpowanic kilku
gatunk6w roélin typowych dla siedlisk podmoktych jak: turzyca blotna (Carexacutiformis) - kilka kep,
takze kilka kep kosadca zdttego (Irispseudocorus) oraz situ rozpierzchlego (Juncuseffusus), ktorego
cechy wskazuja za uznaniem tego obszaru za obszar wodno-blotny.

Wéréd obserwowanych gatunkéw, nie stwierdzono ptakéw rzadkich i zagrozonych, a
zinwentaryzowane gatunki naleza do rozpowszechnionych oraz bardzo licznych (kapturka, trznadel,
piecuszek) i licznych (mazurek, kos, pierwiosnek, rudzik). Realizacja przedsigwzigcia moze
spowodowaé pewne zakldcenia na etapie budowy, ale nie spowoduje zniszczenia legéw czy miejsc
schronienia, poniewaz znajduja si¢ one poza miejscem inwestycji. Ponadto czgs¢ gatunkéw to ptaki
terenéw zurbanizowanych, powszechnie wystepujacych w bliskim sgsiedztwie cztowieka.

Planowane przedsigwzigcie polozone jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej
Lyny, na ktérym obowiazuja zapisy Uchwaty Nr XXVI/606/17 Sejmiku Wojewddztwa Warminsko-
Mazurskiego z dnia 25 kwictnia 2017 r. w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Doliny
Srodkowej Lyny (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. z 2017 1. poz. 2466), w tym m.in. zakaz:

- likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-blotnych;




— likwidowania i niszczenia zadrzewien §rédpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie
wynikajg one z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej i zapewnienia bezpieczenstwa ruchu
drogowego lub wodnego lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy
urzagdzen wodnych;

- budowania nowych obiektoéw budowlanych w pasie szerokosci 100 m od:

a. linii brzegéw rzek, jezior i innych naturalnych zbiornikéw wednych,

b. zasiggu lustra wody w sztucznych zbiornikach wodnych usytuowanych na wodach

ptynacych przy normalnym poziomie pigtrzenia okreslonym w pozwoleniu

wodnoprawnym, o ktérym mowa w art. 122 ust. 1 pkt I ustawy z dnia 18 lipca 2001 r. -

Prawo wodne - z wyjatkiem urzadzen wodnych oraz obicktéw shizacych prowadzeniu

racjonalnej gospodarki rolngj, lesnej [ub rybackie;. '
Nie przewiduje si¢ negatywnego oddzialywania na ochrong przyrody i ochrone krajobrazu obszaru
chronionego krajobrazu, Planowane przedsiewzigcie nie naruszy zapisow obowigzujacych na ww.
Obszarze Chronionego Krajobrazu Doliny Srodkowej Lyny. Realizacja inwestycji nie bedzie
wymagata wycinki drzewostanu. Majac na uwadze, 7e wskazane w poludniowo - zachodniej czesci
wydtuzone i dosé glebokie obnizenie posiada cechy obszaru wodno-blotnego, niniejszy obszar bedzie
wylaczony z zainwestowania, poprzez jego fizyczne wygrodzenie. Zwrécié nalezy rowniez uwage, ze
na dziatce ar 200/4, zlokalizowanej na pohudnie od terenu inwestycji, znajduje si¢ zbiornik wodny, w
odleglosci mniejszej niz 100 od planowanej zabudowy. Wymieniony zbiornik wodny
najprawdopodobniej jest pochodzenia antropogenicznego - co prawda widnieje na ortofotomapach od
2009 roku, jednakze nie wystgpuje na niemieckich mapach sprzed 1939 r., nie figuruje tez na mapach
wodnych naturalnych zbiornikéw wodnych na Geoportalu. Zatem inwestycja nie bedzie tamaé ww.
zakazu ,,budowania nowych obiektow budowlanych w pasie szerokosci 100 m od linii brzegbw rzek,
Jezior i innych naturalnych zbiornikéw wodnych...".

Z uwagi, iz teren dziatki inwestycyjnej nie jest zabudowany, w celu realizacji inwestycji nie beds
prowadzone zadne prace rozbidrkowe. Planowana zabudowa miieszkaniowa bedzie realizowana w
technologii tradycyjnej murowanej z wykorzystaniem elementéw certyfikowanych i spelniajacych
Polskie Normy. W ramach wyposazenia obiektéw w media przewiduje si¢ wykonanie przylacza do
sieci wodociggowej gminnej, kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej oraz elektroenergetycznej. Sieci
wodociggowa i kanalizacyjna wykonane beda w wykopie wasko przestrzennym. Rury beds ukiadane
na warstwie piasku oraz zasypane réwniez warstwg piasku i gruntem rodzimym z wykopu. Ukiadane
sieci beda na biezgco zakrywane, aby unikaé uwiezienia w nich drobnej zwierzyny. W ramach
planowanej zabudowy urzadzone zostana tereny utwardzone oraz ciagi pieszo — jezdne wykonane z
kostki brukowej. Ogrodzenie terenu osiedla wykonane zostanie z paneli siatkowych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw uznane jako potencjainie czyste odprowadzane
beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne, natomiast z terenéw utwardzonych
odprowadzane bgda poprzez system lokalnej kanalizaciji deszczowej wyposazonej w separator
zwiazkow ropopochodnych i kierowane beda do szczelnego zbiornika retencyjnego o pojemnosci ok. -
500 m’. Zbiornik bedzie odpowiednio uszczelniony przez wylozenie nieprzepuszczalng folia w celu
zabezpieczenie wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

Jako 7Zrédio ciepta planowane jest zastosowanie powietrznych pomp ciepla zlokalizowanych przy
kazdym lokalu mieszkalnym w lacznej liczbie 25 sztuk. Powietrzne pompy ciepla umozliwiaja
pobranie powietrza z zewngtrz, odebranie z niego energii cieplnej i przekazanie jej do obiegu
grzewezego w domu. Powietrzne pompy ciepta, w przeciwienstwic do gruntowej pompy ciepta, nie
wymagajg budowy specjalnej instalacji oraz wykonywania wykopéw w gruncie. Pompa ciepla to
kompaktowe urzadzenie, ktére sktada si¢ ze sprezarki, skraplacza, parownika, wentylatora, zaworu
rozpreznego, elekirycznego podgrzewacza wspomagajacego oraz pompy obiegowej. Planowane do
zastosowania sg pompy o mocy 9 kW, oparte na technologii powietrze — woda. Instalacja
przechwytuje energi¢ cieplna z otaczajacego powietrza i wykorzystuje ja do podgrzania wody
przeznaczonej do ogrzewania pomieszczeh oraz na potrzeby cieplej wody uzytkowej, a w razie
potrzeby nawet do chlodzenia domu. W obszarze osiedla planowane jest wprowadzenie zieleni
urzadzonej stanowiacej dodatkowy filtr acrosanitarny.

Na etapie realizacji przedsigwzigcia w wariancie zmienionym bedzie istniato zapotrzebowanie na
materialy i surowce, gtéwnie konstrukcyjno — budowlane. Na etapie realizacji bedzie istnialo
zapotrzebowanie na wodg, energie elektryezng oraz paliwo do pracujacego sprzetu. Z uwagi, iz do
budowy wykorzystywane bedg w przewadze gotowe mieszanki betonu, na ten cel nie bedzie
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dodatkowo zuzywana woda. Woda na etapie budowy bedzie pobierana z istnigjgcego wodociagu.
Zapotrzebowanie na wode dla pracownikéw bedzie realizowane przez zakup wody w butelkach.
Powstajace scieki socjalne beda odprowadzane do bezodptywowych przenosnych toalet
serwisowanych przez firme specjalistyczng. Plac budowy bedzie wyposazony w kontener socjalny dla
pracownikéw oraz przenoéng toalete bezodplywowa. Zapotrzebowanie na energig elektryczna na otapie
budowy bedzie realizowane z wykonanego przylacza na warunkach uzgodnionych z gestorem sieci.
Zapotrzebowanie na paliwo do pracujacego sprzgtu bedzie realizowata firma budowlana swiadczaca
poszczegdlne jej etapy. Na etapie realizacji inwestycji przewiduje si¢ pelne wygrodzenie terenu
budowy oraz zabezpieczenie wydzielonego placu betonowymi ptytami drogowymi w celu eliminacji
zanieczyszczenia $rodowiska gruntowo - wodnego. Ponadto firmy budowlane realizujace poszczegélne
etapy budowy beda zobowigzane do posiadania materiatéw absorbujacych potencjalne wycieki ze
$rodk6w transportu i pracujacego sprzetu.

Etap realizacji inwestycji bedzie wiazal si¢ z pracami przygotowawczymi oraz budowlanymi.
Przewiduje si¢, Ze na etapie przygotowania i realizacji inwestycji bgda generowane do $rodowiska
uciazliwoéci zwigzane z emisja zanieczyszczen do powietrza, emisja hafasu oraz generowaniem
odpadéw. Z uwagi, iz poszczegolne zadania bedg realizowane kolejno po sobie oraz w innym czasie
nie beds generowaly oddziatywani skumulowanych. Ponadto generowane na etapie realizacji
oddziatywania bedg krétkotrwale oraz przemijajace po zakoficzeniu prac. Z uwagi, iz planowane jest
maksymalne wykorzystanie gotowych elementéw konstrukcyjnych i mieszanck betonow nie
przewiduje si¢ znaczacege negatywnego oddziatywania na érodowisko planowanego zadania
inwestycyjnego na etapie jego realizacji. '

W wyniku realizacji inwestycji bedzie powstawal urobek z wykopéw pod fundamenty planowanych
budynkow, utwardzenia ciagéw pieszo — jezdnych oraz wykonania zbiornika retencyjnego.
Planowane jest, iz caloéé urobku bedzie zagospodarowana w granicach dziatki, w przypadku nadmiaru
urobku zostanie on przekazany osobom trzecim do odzysku poza terenem inwestycji.

Na etapie eksploatacji, przez wiascicieli lokali mieszkalnych, bgdzie zuzywana woda, pobierana z
wodociggu gminnego, energia elektryczna z wykonanego przylgcza oraz energia cieplna dostarczana z
powietrznych pomp ciepta zamontowanych przy kazdym lokalu mieszkalnym. Zuzycie poszezegolnych
mediéw bedzie rejestrowane przez wykorzystanie licznikéw. Na etapie tym bedg powstawaly Scieki
socjalno — bytowe, ktére beds odprowadzane do istniejacej kanalizacji sanitarnej gminnej. Wody
opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw jako potencjalnie czyste begda odprowadzane
powierzchniowo do gruntu na tereny biologicznie czynne w granicach dziatki, natomiast wody
opadowe i roztopowe z ciagéw pieszo — jezdnych i pozostalych terenow utwardzonych poprzez
system lokalnej kanalizacji deszczowe]j odprowadzane beda przez separator zwiazkéw ropopochodnych
do szczelnego zbiornika retencyjnego. Etap eksploatacji bedzie wigzat si¢ z generowaniem odpadéw
komunalnych, ktére beda zagospodarowywane zgodnie z obowigzujageym regulaminem utrzymania
czystosei i porzadku w gminie Jonkowo.

Na etapie eksploatacji przewiduje sie gléwnie zanieczyszczenia generowane przez srodki transportu, {j.
samochody osobowe mieszkancéw osiedla oraz samochody cigzarowe odbierajace odpady komunalne,
a sporadycznie dostarczajace zakupiony towar przez mieszkafcow poszczegélnych mieszkan.
Oddziatywania te beda krétkotrwate i przemijajace i nie beda generowaly znaczacych negatywnych
oddzialywaf na $rodowisko. Z uwagi na zastosowanie systemu grzewczego z wykorzystaniem Zrodet
niekonwencjonalnych tj. powietrznych pomp ciepta, nie bgda generowane emisje do Srodowiska w
sezonie grzewczym.

Emisje hatasu o charakterze liniowym na etapie cksploatacji obiektéw mieszkalnych zabudowy
jednorodzinnej, beda zwiazane giéwnie z emisja ze $rodkéw transportu whascicieli oraz shizb
komunalnych. 7 uwagi na planowana zabudow¢ jednorodzinng nie przewiduje si¢ nadmierne;
koncentracji $rodkéw transportu wykorzystujgcych ciagi pieszo — jezdne. Planowane jest wydzielenie
osiedla ogrodzeniem wraz z brama wjazdowa, co wyeliminuje ruch pojazdéw osob z zewnatrz, a tym
samym ograniczeniem mozliwych do wystapienia emisji. Punktowymi emitorami emisji hatasu beda
zewngtrzne inwertery planowanych do montazu powietrznych pomp ciepia. Generowane ucigzliwosci
zwiazane z emisja hatasu ze $rodkéw transportu bgdg krétkotrwate i przemijajace, a emisje zwiazane z
pracg powietrznych pomp ciepla bgda znacznie mniejsze w okresie wiosennym 1 jesiennym, kiedy nie
istnicje zapotrzebowanie na ogrzewanie obiektéw oraz ich chlodzenie, tylko wylacznie
wykorzystywane sg do podgrzewania cieplej wody.

Etap eksploatacji z uwagi na wprowadzenie zieleni urzadzonej oraz zastosowanie jako zrodia ciepta
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pomp ciepta, wygrodzenie terenu zabudowy mieszkaniowej w celu ograniczenia ruchu pojazdéw
zewnetrznych, nie bgdzie negatywnie wplywalo na zmiany klimatu w perspektywie krétko i diugo
terminowej. '

W obszarze dziatki inwestycyjnej nie wystepuje Zadna zabudowa oraz oprocz planowanego
zagospodarowania nie przewiduje sie innych przedsiewzigé mogacych mieé wplyw na oddziatywania
skumulowane.

Wykonanie zabudowy mieszkaniowej zgodnie z obowigzujacymi przepisami budowlanymi i polskimi
normami nie bgdzie zwigzane z ryzykiem wystapienia awarii lub katastrofy budowlanej. Ponadto
planowane do zastosowania rozwigzania techniczno—technologiczne planowanej zabudowy oraz w
zakresie uzyskiwania energii cielnej z energii powietrza, wyeliminujg mozliwosci awarii czy katastrofy
budowlane;j. ,

Inwestycja zlokalizowana jest na obszarze dorzecza Pregoty, w Regionie Wodnym Lyny i Wegorapy,
na granicy zlewni jednolitej czg$ci wod powierzchniowych (JCWP) PLRW700018584529-Stara Eyna.
Zgodnie z Rozporzadzeniem Rady Ministréw z dnia 18 pazdziernika 2016r. w sprawie Panu
gospodarowania wodami na obszarze dorzecza Pregoty (Dz. U. poz. 1959) jednolita czeéé wod
powierzchniowych PLRW700018584529 — Stara Lyna stanowi naturalng czgs¢ wod, niemonitorowana,
0 dobrym stanie, niezagrozong ryzykiem nieosiagnigeia celéw srodowiskowych. Na podstawie art. 56
ustawy Prawo wodne celem §rodowiskowym dia jednolitych czesci wod powierzchniowych
niewyznaczonych jako sztuczne lub silnie zmienione jest ochrona oraz ploprawa ich stanu
ekologicznego i stanu chemicznego tak aby osiagnaé co najmniej dobry stan ekologiczny i dobry stan
chemiczny, a takze zapobieganie pogorszeniu ich stanu ekologicznego i stanu chemicznego.

Planowane przedsigwzigcie polozone jest w obszarze Jednolitej czedci wod podziemnych (JCWPA)
PLGW700020, ktorej stan oceniony zostal jako dobry, a z oceny stanu wynika, Ze jest ona
niezagrozona ryzykiem nieosiagniccia celéw srodowiskowych. Zgodnie z art. 59 ustawy Prawo Wodne
celem srodowiskowym dla JCWPd jest zapobieganie lub ograniczenie wprowadzania do nich
zanieczyszczen, zapobieganie pogorszeniu oraz poprawa ich stanu, ochrona i podejmowanie dziatan
naprawczych, a takze zapewnienie réwnowagi migdzy poborem a zasilaniem tych wod. Planowane
zamierzenie b¢dzie realizowane w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213-Olsztyn
oraz Glownego zbiornika Wéd Podziemnych nr 205 — Subzbiornik Warmia.

Z uwagi na rodzaj i skalg przedsiewzigcia, oddziatywania beda mialy zasi¢g lokalny (bez ryzyka
transgranicznych oddziatywan) i nie spowoduja istotnych zmian w $rodowiskn, jak réwniez nie
powinny wplyna¢ negatywnie na istnicjace walory krajobrazowe, a ryzyko wystapienia powaznej
awarii przemystowej bedzie zerowe.

Przedsigwzigcie nie bedzie zlokalizowane na obszarach wybrzezy, obszarach gorskich, lesnych, w
strefach ochronnych ujeé wod i obszarow ochronnych zbiornikéw wéd srédladowych, a takze na
obszarach, na ktérych standardy jakosci srodowiska zostaly przekroczone oraz obszarach o krajobrazie
majgcym znaczenie historyczne, kulturowe lub archeologiczne. Teren przeznaczony pod inwestycje nie
znajduje sie na korytarzu ekologicznym.

Analizujac wniosek pod katem uwarunkowan zwiazanych z kwalifikowaniem przedsigwzigcia
do przeprowadzenia oceny oddziatywania na srodowisko okreslonych w art. 63 ust. I ustawy o
udostgpnianiu informacji o $rodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddzialywania na §rodowisko, a w szczegélnosci rodzaju, usytuowania i skali
mozliwego oddziatywania stwierdzono, ze planowane przedsigwzigcie nie wymaga przeprowadzenia
oceny oddziatlywania na $rodowisko.

: &)
0d decyzji niniejszej stuzy stronie prawo wode '-@nﬁ_nd &l?ga{ia do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Olsztynie za moim posred 'ctgv_gg%fte‘fminie czternastu dni off daty jej doreczenia.




Zgodnie z art. 127a kpa w trakcie biegu terminu do wniesienia cdwolania strona moze zrzec si¢ prawa
do wniesienia odwotlania wobec organu administracji publicznej, ktéry wydat decyzje (§1). Z dniem
doreczenia organowi administracji publicznej o§wiadczenia o zrzeczeniu sig prawa do wniesienia
odwolania przez ostatnia ze stron postepowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna (§2)

Oftrzymuja:

[. strony postepowania wg wykazu zgodnie z art. 74 ust. 3 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r. ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r.
¢ udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochrenie, udziale spoleczenstwa w cchronie $rodewiska oraz o ocenach
oddziatywania na $rodowisko (tj. Dz. U. z 2020 1. poz. 283 z pozn. zm.) poinformowane zostaly przez obwieszezenie.
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Do wiadomosei:
1. Pahstwowy Powiatowy Inspektor Sanitamy w Olsztynie.
2. Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie.
3, Panstwowe Gospodarstwo Wodne Wody Polskie Zarzad Zlewni w Olsztynie
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CHARAKTERYSTYKA PRZEDSIEWZIECIA

(wyciag z informacji o planowanym przedsiewzigciu)

Planowane przedsigwzigcie polega na budowie *dwunastu budynkéw mieszkalnych

Jednorodzinnych ~ dwulokalowych oraz jednego budynku mieszkalnego jednorodzinnego
wolnostojgcego wraz z budowsa drogi wewnsgtrznej i niezbedna infrastruktura techniczna.
Planowana budowa osiedla bgdzie obejmowata dziatke nr 200/3, polozong w obrebie Gutkowo, gmina
Jonkowo. Realizowane w ramach inwestycji sieci béda wykonane w granicach dzialek:
clektroenergetyczna — dziatka nr 200/3, wodociagowa i kanalizacyjna w granicach dziatek nr 200/1,
201/28.

Planowana zabudowa mieszkaniowa bedzie realizowana w technologii tradycyjnej murowanej z
wykorzystaniem element6w certyfikowanych i spemiajacych Polskie Normy. W ramach wyposazenia
obiektéw w media przewiduje si¢ wykonanie przylacza do sieci wodociggowej gminnej, kanalizacji
sanitarnej grawitacyjnej oraz elektroenergetycznej. Sieci wodociagowa i kanalizacyina wykonane beda
w wykopie wasko przestrzennym. Rury beda ukladane na warstwie piasku oraz zasypane rowniez
warstwa piasku i gruntem rodzimym z wykopu. Ukladane sieci beda na biezaco zakrywane, aby
unika¢ uwigzienia w nich drobnej zwierzyny. W ramach planowanej zabudowy urzadzone zostana
tereny utwardzone oraz ciggi pieszo — jezdne wykonane z kostki brukowej. Ogrodzenie terenu
osiedla wykonane zostanie z paneli siatkowych.

Wody opadowe i roztopowe z powierzchni dachéw uznane jako potencjalnie czyste odprowadzane
beda powierzchniowo na tereny biologicznie czynne, natomiast z terenéw utwardzonych
odprowadzane bgda poprzez system lokalnej kanalizacji deszczowej wyposazonej w separator
zww;zkow ropopochodnych i kierowane beda do szczelnego zbiomika retencyjnego o pojemnosci ok.
500 m®. Zbiornik bedzie odpowiednio uszczelniony przez Wy{ozeme nieprzepuszczalna folig w celu
zabezpieczenie wod gruntowych i podziemnych przed zanieczyszczeniami.

Jako Zrédlo ciepla planowane jest zastosowanie powietrznych pomp ciepta zlokalizowanych przy
kazdym lokalu mieszkalnym w lacznej liczbie 25 sztuk. Powietrzne pompy ciepta umozliwiaja
pobranie powietrza z zewnatrz, odebranie z niego energii cieplnej i przekazanie jej do obiegu
grzewezego w domu. Powietrzne pompy ciepta, w przeciwiefistwie do gruntowej pompy ciepta, nie
wymagaja budowy specjalnej instalacji oraz wykonywania wykopéw w gruncie. Pompa ciepla to
kompaktowe urzadzenie, ktére sklada si¢ ze sprezarki, skraplacza, parownika, wentylatora, zaworu
rozpreznego, elektrycznego podgrzewacza wspomagajgcego oraz pompy obicgowej. Planowane do
zastosowania sa pompy o mocy 9 kW, oparte na technologii powietrze — woda. Instalacja
przechwytuje energi¢ cieplng z otaczajgcego powietrza i wykorzystuje ja do podgrzania wody
przeznaczonej do ogrzewania pomieszczen oraz na potrzeby cieplej wody uzytkowej, a w razie
potrzeby nawet do chlodzenia domu. W obszarze osiedla planowane jest wprowadzenie zieleni
urzadzonej stanowigcej dodatkowy filtr aerosanitarny.




