!U\DA (]MINY Uchwata nr IVI21/2011
JONKOWO Rady Gminy Jonkowo

z dnia 15 lutego 2011r,

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Warkaly gmina Jonkowo.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2003r. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130,
poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227 i Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 108, poz. 675, Nr 119, poz.804,
Nr 130, poz.871) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591 z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153
poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116,
poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr
48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 62,
poz.420, Nr 167, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz.146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz.675) Rada
Gminy Jonkowo po stwierdzeniu zgodnoéci ustalen planu ze "Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo" uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogdlne

§1.1 Po zapoznaniu si¢ z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognoza skutkoéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sig miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Warkaty gmina Jonkowo.

2. Plan obejmuje obszar o tgcznej powierzchni 9,0 ha i zlokalizowany jest w zachodnim skraju miejscowosci
Warkaly. Zakres i granice planu zostaly okreslone w uchwale Rady Gminy Jonkowo Nr XXXVI11/209/2009
z 30 listopada 2009r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Warkaty gmina Jonkowo.

3. Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tre$c¢ niniejszej uchwaty,
2) zalgcznika graficznego Nr 1 do niniejszej uchwaly stanowigcego rysunek planu zatytutowany:
,Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Warkaty
gmina Jonkowo” Rysunek planu do publikacji zostat pomniejszony kserograficznie do formatu A4,
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2,
4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatacznik nr 3.

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu s3g:

1 ) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej MN,

2) tereny zieleni izolacyjnej ZI,

3) tereny zieleni naturainej ZN,

4) tereny zieleni urzadzonej ZP,

5) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji KDL, KDW, KK, KX,

6) tereny i zasady obstugi infrastrukturg techniczng,

7) parametry i zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu,

8) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego,

9) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych,

10) granice i sposéb zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie
przepiséw odrebnych,

11) zasady i warunki podziatu nieruchomosci,

12)okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu opfaty o ktorej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,

1 3)inwestycje celu publicznego z zakresy infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe, ktdre odnosi sie¢ do
wszystkich elementow zagospodarowania niezbgdnych do petnienia ustalonej funkcji.

§3. Na terenach objetych planem nie wystepujq potrzeby szczegoélnych regulacji dotyczacych
obszaréw rehabilitacji zabudowy i infrastruktury technicznej.

§ 4.1. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowiazujgce:
1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,



3) nieprzekraczalna linia zabudowy, w migjscach gdzie nie wrysowano nieprzekraczaingj linii

zabudowy nalezy stosowac obowigzujgce przepisy,
4) oznaczenia przeznaczenia terendw elementarnych.

2. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu mogq podlegaé zmianom:

1) linie wewnetrznego podziatu, z zachowaniem warunkow dotyczacych powierzchni dziatki | szerokosci

frontu podanych w ustaleniach szczeg&towych dla danego terenu elementarnego.

2) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz budowle z nimi zwigzane wrysowane na rysunku planu,
ktére okreslajg ich orientacyjny przebieg i lokalizacje, do uscislenia w projektach zagospodarowania
terenu.

3. Ozaczenia terenu o zlozonych i skomplikowanych warunkach gruntowych wrysowano informacyjnie na
podstawie opracowania ekofizjograficznego i opracowania pt. ,opinia geologiczna odnosnie warunkow
gruntowo- wodnych chszaru w miejscowoéci Warkaty” wykonanego przez Zakiad Geologiczny GEOL w
roku 2008.

§ 5. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) terenie elementarmym - nalezy przez to rozumieC teren o okreslonym przeznaczeniu lub teren
komunikacji dla ktorego obowiazujg ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okreslony
jednym symbolem, zgodnie z rysunkiem planu,

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumied takie przeznaczenie, kidre spetnia funkcje
nadrzedng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - natezy przez to rozumiet rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupetniajg lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie dopuszczalne winno
wyslepowad tacznie z przeznaczeniem podstawowym i nie mo2e przekraczac 40% powierzchni
calkowitej budynku zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdlnych terendw elementarnych,
zawartymi w rozdziale |1V niniejszej uchwaty,

4y nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé¢ zakaz jej przekraczania przez najdalej
wysuniete elementy budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie, schody itp. oraz przez wszelkie
wolnostojgce nosniki reklamowe,

5) prostych, ztozonych bad? skomplikowanych warunkach gruntowych, nalezy przez fo rozumieé definicje
zawarie w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalenia geotechnicznych warunkéw posadowienia
obisktéw budowlanych,

6) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi nie wymagajace sporzadzania raportu
oddziatywania na $rodowisko w rozumieniu  przepiséw odrebnych w sprawie okreslenia redzaju
przedsiewzieé mogacych znaczaco oddzialywaC na $rodowisko oraz szozegolowych uwarunkowan
zwigzanych 2z kwalifikowaniem przedsigwzigcia do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na
srodowisko,

7) powierzehni terenu biclogicznie czynnej — nalezy przez to rozumied powierzchnie terenu zdefiniowang w
przepisach odrebnych w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny odpowiadac budynki i ich
usytuowanie, o ile ustalenia szczegotowe dia poszczegdinych terendw zawarte w rozdziale lll niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej,

8) drogach (ulicach) wewngtrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drég
publicznych, w szczegdlnosci drogi w osiedlach mieszkaniowych, dojazdy do gruntéw rolnych i lednych
oraz dojazdowe do obiektow ustugowych,

9) wskazniku zabudowy — oznacza stosunek igcznej powierzchni zabudowy do powierzchni dzialki
budowlanej.

Rozdziat il
Przepisy dotyczace catego obszaru objgtego planem.

§ 6. 1.Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okresdlone poprzez ustalenie:
1) parametraw i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla
poszczegoinych terendw elementarnych:

a) wysoko§¢ budynkéw mieszkalnych i mieszkalno- ustugowych nie moze przekracza¢ dwoich
kondygnacji nadziemnych, w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym. Dachy dwu lub
wielospadowe o symetrycznym nachyleniu gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale
30°- 45°, pokrycie dachowe dachéwka lub materialem dachowko-podobnym w kolorze czerwonym,

b} wysoko$é budynku gospodarczego lub garazowego nie moze przekraczaé jednej kondygnagiji

nadziemnej z dachem o nachyleniu polaci dachowej w granicach 30°- 45° Pokrycie dachowe
dachéwkg lub materiatern dachowke-podobnym.

¢) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60 m od poziomuy terenu. Ogrodzenia

nalezy wykonywaé z materiatow naturalnych takich jak: drewno, kamien, cegia lub metalowe kute, z
mozliwoscig taczenia wyzej wymienionych materiatow.

Stosowanie siatki mozliwe jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoplotow wzdiuz tych
ogrodzen. Zakaz stosowania ogrodzen peinych prefabrykowanych betonowych.

2. W zakresie funkcii terenu ustala sig:
1) przeznaczenie terenu winne byé zgodne z oznaczeniami na rysunku planu oraz ustaleniami
szczegblowymi zawartymi w rozdziale 1l niniejszej uchwaty,
2) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalenym niniejszym planem, teren
natezy uzytkowad wylgcznie w sposéb dotychczasowy.



§ 7. Zasady ochrony érodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.
Obszar opracowania nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody i potozony jest na
Pojezierzu Olsztynskim. Jest to teren po eksploatagji kiuszywa naturalnego na ktorym zabudowa

mieszkaniowa jednorodzinna stanowi koncowy etap rekuitywacii i zagospodarowania przedmiotowego

terenu.
W czesci potnocno — wschodniej opracowania znajduje sig sztuczny zbiomik wodny.
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9.

Na terenie opracowania nakazuje sig ochrong istniejacego drzewostanu.

Zakazuje sie likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych jezeli nie wynikaja one z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

Nakazuje sie na istriejacych skarpach wykonanie nasadzen zielenig gieboko ukorzeniajgcy sig,
Nakazuje sie ochrone zieleni naturalnej przy sztucznym zbiorniku waodnym.

Zakazuje sig stosowania zuzlu piecowego do utwardzania drog i placow.

Obowigzuje ogrzewanie obiekiow w oparciu o nosniki energii zapewniajace najnizszy poziom emisji

zanieczyszczen powietrza stosownie do przepisow odrgbnych.

Nakazuje sie na terenie wilasnej dzialkki magazynowanie odpaddw komunalnych poddawanych

okresowemu wywozowi w ramach systemu gminnego.

Zakazuje sie Iokalizacji ustug zaliczonych do przedsigwzigé magacych znaczgco oddzialywac na

srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych w sprawie okreslenia rodzaju przedsigwzigc

mogacych znaczaco oddziatywad na srodowisko oraz szczegotowych wa runkow zwigzanych z
kwalifikowaniem przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddziatywaniu na srodowisko, za wyjatkiem

sieci | abiekiéw infrastruktury technicznej. Zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.

Dopuszczalny poziom hatasu w $rodowisku nalezy przyjaé jak dla zabudowy mieszkaniowej
jednarodzinne] (symbol na rysunku planu MN}),

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kuitury wspbiczesne.

Nie wystepuja obiekty podlegajgce ochronie.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publiczne;.

Do przestrzeni publicznej nalezy pas drogowy oznaczony w planie symbolem KDL.

§10. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.
2.

W granicach opracowania nie wystgpujg obszary wymagajgce przeprowadzenia scalen.
Zasady podziatu nieruchomosci zostaly ustalone w rozdziale Ill niniejszej uchwaly.

§11. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.
W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig:

1.

2.

1) odbidr $ciekow z projektowanej zabudowy — do sieci kanalizacji sanitarnej. Zasada uzbrojenia terenu
w sie¢ kanalizacji sanitarnej zostata pokazana na rysunku plany. Teren znajduje sie w aglomeracji
Jonkowo. Krajowy Program Oczyszczania Sciekow Komunalinych wyznacza realizacje wiw aglomeracii
do 31.12.2015r. Dopuszcza sie na okres przejsciowy, tj. do czasu realizacji gminnej kanalizacji
sanitarnej { lata 2010 - 31.12.2015r) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do zbiornikéw
bezodptywowych posiadajgcych stosowne atesty z nakazem podiaczenia do gminnej kanalizacji po jej
zrealizowaniu,

1) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej, prowadzonej w pasach drogowych drogiw

ciagach pieszych, do istniejgcego uktadu sieci wodociggowej. Zasada uzbrojenia terenu w siet
wodociggowa zostata pokazana na rysunku planu,

2} odprowadzenie wod deszczowych z projektowanej zabudowy — w granicach wiasnej dziatki,
3) odprowadzenie wéd deszczowych z projektowanych — drég o nawierzchni przepuszezalnej —

powierzchniowe,

4) zabezpieczenie przeciwpozarowe — pe wybudowaniu wodociggu z hydrantow,
5) zaopatrzenie w energie elekiryczng  z istniejacej linii napowietrznej 16kV przebiegajacej nad

zbiomikiern wodnym w polnocnym jego fragmencie i z projekiowanej stupowe] stacgji
transformatorowej, zgodnie z warunkami technicznymi okretonymi przez dysponenta sieci, zasilenie
poszczegblnych obiektow liniami kablowymi z szafkami zlaczowo-pomiarowymi ziokalizowanymi w
pasach ciagdw komunikacyjnych przy granicy dziatek,

6) zasilenie z sieci gazowej urzadzen w projekiowanej zabudowie, na warunkach okreslonych przez

operatora sieci , zarezerwowanie pasa do ukfadania sieci gazowych w ciggach komunikacyjnych,

7) inwestycje celu publicznego z zakresu facznodci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o

gospodarce nieruchomosciami, mozna lokalizowaé na calym terenie objetym planem, jeZeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami odregbnymi.

8) zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych w ciggach komunikacyjnych,
9) nalezy uzyskaé warunki techniczne od wszystkich dysponentéw sieci na etapie projektu budawlanego.

W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala sig:

1) przebiegii szerokosci pasdw drogowych w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu, zgodnie



Z ustaleniami zawartymi w rozdziale |1l niniejszej uchwaly,
2) klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drdg jak na rysunku planu,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje,

4) przy budowie drog zarezerwowanie pasa do ukiadania urzadzen telekemunikacyjnych
i elektroenergetycznych.

§12. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.
Nie dopuszcza sig wznoszenia tymczasowych obiektdéw budowlanych, w rozumieniu wlasciwych
przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizaciji inwestycji.

§13, Zgodnie z art.15 ust. 2 pki. 12 arl. 36 ust. 4 ustawy o zagospodarewaniu przestrzennym ustala sig
wysokosé stawki procentowej stuzacej naliczeniu jednorazowej oplaty od wzrostu wartoéci nieruchomoici
zwigzanego z uchwaleniem planu w nizej podanych wysokosciach. Oplata nie dotyczy dziatek
wykupywanych przez gming lub bedgeych wlasnoscig Gminy.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN 1 30%
1ZN, 121, 12P, 2ZP Nie stosuje sig
L 1KDL _ Nie stosuje sig
1KDW, 2ZKDW, 3KDW | Nie stosuje sig
KX, 2KX, 3KX Nie stosuje sig ;
I 1KK o Nie stosuje sie i

8§14, 1. Inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wtasnych Gminy:

1 ) sieé kanalizacji sanitarnej i sie¢ wodociggowa w pasie drogowym oznaczonym symbolem 1KDL
2) sieé kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym oznaczonym symbotem 3KDW

ROZDZIAL HI
Przepisy szczegdlowe

§15.Przepisy szczegdtowe dotyczace poszczegolnych terendw elementarnych wydzielonych tiniami
rozgraniczajacymi i oznaczone na fysunku planu odpowiednimi symbolami.

Symbol ) Ustalenia
terenu
elemen
tarnego B .
1MN | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgaca .
Na terenie elementarnym wystepujg zlozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi.
Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

a) minimalna powierzchna dziatki budowlanej 1200m?,

b) minimalna szerokosd frontu dziatki — 30,0 m,

C) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnestojgcy.,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) wijazd na teren dziatek z projektowanej drogi 1 KDL i 3KDW,
f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dzialki budowlanej,
g) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30,

h) lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wlasnej dziatki,

i) kierunek kalenicy glownej budynku mieszkalnego réwnolegly do drogi, przy ktore
zlokalizowany jest budynek mieszkalny, dla dziatki naroznej — nie ustala sig,

j) depuszcza sig na dziatce realizacje jednego wolnostejgcego budynku gospodarczego lub
garazowego,

k) istniejacy wodociag do przelozenia w pas drogowy 3KDW,

|) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociagu w 3KDW,

m) odprowadzenie $ciekow - do projektowanej kanalizacji sanitarne;j.
“Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.




2MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej.

Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca .

Na terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki gruntowe - nasypy niekontrolowane o
zmiennej miazszosci jak na rysunku planu { dane orientacyjne na podstawie opracowania pi. ,opinia
geologiczna odnosnie warunkéw gruntowo- wodnych obszaru w miejscowosci Warkaly” wykonanego
przez Zaktad Geologiczny GEOL w roku 2008.) Na etapie projektu budowlanego kategorie
geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustalié zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowanta i zabhudowy:

&) minimalna powierzchna dziafki budowlanej 1200m?,
b) minimalna szerakos¢ frontu dziatki — 30,0 m,

C) na jednej dzialce mozna realizowac jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) wjazd na teren dzialek z projektowanych drog 1 KDW i3 KDW,

f) udziat powierzchni biclogicznie czynnej - min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,

g) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30,

h) lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wiasnej dzialki,

i) kierunek katenicy gtownej budynku mieszkalnego réwnolegly do drogi, przy ktdrej
Zlokalizowany jest budynek mieszkalny, dia dziatek naroznych — nie ustala sig,

j) dopuszcza si¢ na dzialce realizacie jednego wolnostojacego budynku gospodarczego lub
garazowegoa,
k) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,
) odprowadzenie Sciekow sanitarnych z projektowanej zabudowy do projektowanej kanalizacji
sanitarnej.
Pozostate ustalenia znajduja sie w rozdziale Il niniejszej uchwaty.

3MN

Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca .
Na terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki gruntowe - nasypy niekontrolowane o
zmiennej mig2szosci jak na rysunku planu ( dane orientacyjne na podstawie opracowania pt. ,opinia
geologiczna odnosnie warunkéw gruntowo- wodnych obszaru w miejscowosci Warkaly” wykonanego
przez Zaklad Geologiczny GEOL w roku 2008.) Na etapie projektu budowlanego kategorig
geotechniczna oraz rodzaj dokumentacii nalezy ustalié zgodnie z przepisami adrebnymi.
Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy

a) minimalna powierzchna dziatki budowlanej 1200m?,

b) minimalna szerokosé frontu dziatki — 30,0 m,

C) na jednej dzialce mozna realizowaé jeden budynek mieszkalny jednoredzinny wolnostojacy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,

e) wjazd na teren dzialek z projektowanych drog 1 KDW i 3 KDW,

f) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dziatki budowianej,
g) maksymainy wskaznik zabudowy - 0,30,

h) lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki,

i) kierunek kalenicy giéwne] budynku mieszkalnego réwnolegly do drogi, przy ktdrej
zlokalizowany jest budynek mieszkalny, dla dzialek naroznych — nie ustala sie,

j) dopuszcza sie na dzialce realizacjg jednego woalnostojacego budynku gospodarczego lub
garazowego,

k) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,

[y odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej zabudowy do projektowane] kanalizacji
sanitarnej.

| przeznaczenie dopuszcezalne- ustugi nieucigzliwe w jedne] bryle z zabudowg mieszkaniowa,

| Pozostate ustalenia znajduja sie w rozdziale || niniegjszej uchwaly.




AMN | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Przeznaczenie podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca .
Na terenie elementarnym wystepuja fragmentarycznie ztozone warunki gruntowe oraz skomplikowane
warunki gruntowe - nasypy niekontrolowane o zmiennej migzszoéci jak na rysunku planu { dane
orientacyjne na podstawie opracowania pt. ,opinia geologiczna odnoénie warunkow gruntowo-
wodnych obszaru w miejscowoéci Warkaty” wykonanego przez Zaklad Geologiczny GEOL w 2008
roku). Na etapie projekiu budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentacii nalezy
ustalié¢ zgodnie z przepisami ocdrgbnymi.
Dla terenu elementarnego ustala sie nastepujace warurki zagospodarowania i zabudowy:
a) minimalna powierzchna dziatki budowlanej 1200m?,
b) minimalna szerokosé frontu dzialki — 30,0 m,
C) na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu z zachowaniem
odlegtosci od granicy projektowanego lasu zgodnie z przepisami odrgbnymi,
e) wijazd na teren dzialek z projektowansj dragi 2KDW ,
) udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dziatki budowlanej,
q) maksymalny wskaznik zabudowy - 0,30,
h) lokalizagja miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
n) kierunek kalenicy glownej budynku mieszkalnego roéwnolegly do drogi, przy ktorej
zlokalizowany jest budynek mieszkalny, dla dzialek naroznych — nie ustala sig,
i) dopuszcza sig na dziatce realizacje jednege wolnostojacego budynku gospodarczego lub
garazowego,
i} zaopatrzenie w wede z projektowanego wodociagu,
k) odprowadzenie $ciekow sanitarnych z projektowanej zabudowy do projektowanej kanalizacji
sanitarngj.
Pozostale ustalenia znajduja sig w rozdziale Il nintejszej uchwaty.
5MN | Teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
Przeznaczenic podstawowe- zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca .
Na terenie elementarnym wystepuja skomplikowane warunki gruntowe - nasypy niekontrolowane o
zmiennej miazszosci jak na rysunku planu ( dane orientacyjne na podstawie opracowania pt. ,opinia
geologiczna odnos$nie warunkdw gruntowo- wodnych obszaru w migjscowosdci Warkaty" wykonanego
przez Zaktad Geologiczny GEOL w roku 2008.) Na etapie projekiu budowlanego kategorig
geotechniczna oraz rodza) dokumentaciji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dla terenu elementarnego ustala sie nastgpujace warunki zagospodarowania i zabudowy:
a) minimalna powierzchna dziatki budowlanej 1200m?,
b) minimalna szeroko$s frontu dziatki — 25,0 m,
C) na jednej dziatce mozna realizowaé jeden budynek mieszkainy jednorodzinny wolnostojacy,
d) nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu,
e) wijazd na teren dzialek z projektowane] drogi 2KDW,
f)  udziat powierzchni biologicznie czynnej — min. 60% powierzchni dzialki budowlanej,
g} maksymatny wskaznik zabudowy - 0,30,
h) lokalizacja miejsc parkingowych w granicach wiasnej dziatki,
i) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego réawnolegly do drogi, przy ktorej
zlokalizowany jest budynek mieszkalny, dla dziatek naroznych — nie ustala sig,
j) dopuszcza sig na dzialce realizacje jednego welnostojgcego budynku gospodarczego lub
garazowego,
k) zaopatrzenie w wode z projektowanego wodociggu,
[y odprowadzenie sciekéw sanitarnych z projektowanej zabudowy do projektowanej kanalizacji |
sanitarnej.
Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale |l niniejszej uchwaty.
1Zl | Teren zieleni izolacyjnej.
Dla terenu elementarnego ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wysoka i niskg ,
D) zakaz zabudowy i nosnikéw reklamowych,
C) dopuszcza sig urzadzenia i sieci podziemnej infrastrukiury technicznej.
Pozostale ustalenia znajdujg sig w rozdziale Il piniejszej uchwaty.
1ZN | Tereny zieleni naturalnej.

Dia terenu elementarnego ustala sig:

a) ochrone i zachowanie istniejgcej zieleni,

b} zakaz wszelkiej zabudowy i nosnikéw reklamowych.
Pozostate ustalenia znajdujg si¢ w rozdziale I} niniejszej uchwaty.




1ZP

Tereny zieleni urzadzone;j.
Dla terenu elementarnego ustala sig:
a) zagospodarowanie zielenig wysokg i niska,
b) =zakaz wszelkiej zabudowy,
C) dopuszcza sig urzadzenia i sieci podziemnej infrastruktury technicznej,
d) dopuszcza sig podziat terenu w sposab umozliwiajacy wspoine zagospodarowanie

z sasiednimi dziatkami terenu TMN.
Pozostale ustalenia znajduja sie w rozdziale 1l niniejszej uchwaly.

2ZP

. Teren zieleni urzadzonej.

Dla terenu elementarnego ustala sig:
a) adaptuje sie istniejgcq zielen,
b) zagospodarowanie skarpy zielenia gleboke ukorzeniajacq sig Srednio-wysoka i niska.
C) zakaz wszelkiej zabudowy,
d) dopuszcza sig podziat terenu w sposob umazliwiajacy wspoine zagospodarowanie

Z sasiednimi dziatkami terenu 4MN,
Pozostale ustalenia znajdujg sie w rozdziale || niniejszej uchwaly.

Zbiornik wodny — teren przeksziatcony dziatalnoscia ludzka.
Dla terenu elementarnego ustala sig:

a) adaptuje sie |5tn|ejqce uzytkowanie,

b) dopuszcza sig lokalizacje pomostow od strony zieleni urzadzonej 17P.
Pozostale ustalenia znajdujq sie w rozdziale 4 niniejszej uchwaly.

1KDL

Droga publiczna — klasy technicznej ,,L" - wiaczona w migjscu |stn|e|qcego skrzyzowania do drogi
wojewddzkiej Nr 527 - klasy technicznej G.
Dla terenu elementarnego ustala sig:
a) szercko$c pasa drogowego 12,0m,
b) jezdnia szerokosci 5,0m,
¢) obustronne chodniki,
d) nawierzchnia zwirowa.
Pozostate ustalenia jak w rozdziate || niniejszej uchwaty.

T2KDW

1KDW

Droga wewnetrzna — siegacz obstugujacy zespot dziatek. '
. Dla terenu elementarnego ustala sig:

a) szerokoéé pasa drogowegoe 8,0 m,

b) szerokosé jezdni 3,5m,

¢) jednostronny chodnik,

d} nawierzchnia przepuszczalna.
Pozostate ustalenia jak w rozdziale 1l niniejszej uchwaly.

Droga wewneatrzna — obslugujaca zespdl dziatek.
Dla terenu elementarnego ustala sig:

a) szerokoscé pasa drogowego 8,0 m,
b} szerokosé jezdni 3,5 m,
¢) jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.
Pozostate ustalenia jak w rozdziale |l niniejszej uchwaty.

3KDW

Droga wewnetrzna — obstugujaca zespat dziatek.

Dla terenu elementarnego ustala si¢:

a) szerokosé pasa drogowego 8,0m,

B} szeroko5é jezdni 3,5m,

¢} jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.

Pozostale ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaty.

1KX

Cigg pieszy -z podaemnamfrastruktura technicznag.
Dla terenu elementarnego ustata sig:
a) szerokosé 3,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna
Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il hiniejszej uchwaly.

2KX

T 3KX

Ciag pieszy - prowadzacy do sqsnednlch terenéw, z podae_mna mfrastrukturq techniczng .
Dla terenu elementarnego ustala sig:

a) szeroko§é 4,0m,

b) nawierzchnia przepuszezalna.
Pozostate ustalenia jak w rozdziale Il ninigjszej uchwaty.

Ciag pieszy - ogdlnodostepny prowadzacy do sasiednich terendw.
Dla terenu elementarnego ustala sig:

a) szerokosé 4,0m,

b) dopuszcza sie podziemna infrastrukture techniczna,
c) nawierzchnia przepuszczalna.
| Pozostale ustalenia jak w rozdziale |l niniejszej uchwaly.




1KK | Teren na poszerzenie pasa drogowego istniejacej drogi wojewddzkiej Nr 527 |

a) dopuszcza sig podziemng infrastrukture techniczng. '
Pozostate ustalenia jak w rozdziale |l niniejszej uchwaty. ‘

ROZDZIALIV
Ustalenia koncowe

§17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wojtowi Gminy Jonkowo.

§18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Urzedu Gminy Jonkowo

Przewodniczacy Rady Gminy




Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr IV/21/2011
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 15 lutego 2011r.

Rozstrzygnigcie o sposabie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Warkaty gmina Jonkowo.

Do projektu wiw planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygnigcie, o ktorym slowa/w art.20 ust.1
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. poz.717 ze zm.)
nie ma zastosowania.

Zatgcznik
do uchwaty Nr 1V/21/2011
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 15 lutego 2011r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Warkaty gmina Jonkowo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z 2008r. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6, poz.41, Nr 141, poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr 130,
poz.1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr
201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119, poz.804,
Nr 130, poz.871) oraz art.18 ust.2 pkt.5, art.40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym
(tekst jednolity Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1691 z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 1563
poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116,
poz.1203, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr
48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52,
poz.420, Nr 157, poz. 1241 oraz z 2010r. Nr 28, poz. 142 i poz.146, Nr 40, poz.230 i Nr 106, poz.675) Rada
Gminy Jonkowo postanawia, co nastgpuje

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Warkaly gmina Jonkowo, inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej
nalezgce do zadan wtasnych gminy to:

1 ) sie¢ kanalizacji sanitarnej i sie¢ wodociaggowa w pasie drogowym oznaczonym w planie symbolem 1KDL,
2) sieé kanalizacji sanitarnej w pasie drogowym oznaczonym w planie symbolem 3KDW.
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