UCHWALA Nr LVI/367/2018
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2018 roku

W sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
w czescei obrebu Gutkowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2017 r. poz. 1073 z pozn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2017 r.
poz. 1875 z p6zn. zm.) i uchwaly nr XVIII/107/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia
2015 r. w sprawie przystapienia do opracowania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czgsci obrebu Gutkowo, uchwala si¢ co nastepuje:

§1
l. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania  przestrzennego gminy  Jonkowo,  przyjetego uchwalg
nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego
uchwalg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
w czgsel obrebu Gutkowo, zwany dalej planem.

§2
I~ Granice opracowania planu okreslono w uchwale nr XVIII/ 107/2015 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Gutkowo
2. Plan sklada si¢ z nastgpujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) Czgsci tekstowej planu stanowigeej tre$é niniejszej uchwaly;

2) Czgsei graficznej, ktora stanowi rysunku planu w skali 1: 1000, stanowiacego
zalgeznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgeznik nr 2 do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik
nr 3 do niniejszej uchwaty.

3. Przedmiotem planu jest ustalenie przeznaczenia terendw, w tym dla inwestycji celu
publicznego, oraz okreslenia sposobdw ich zagospodarowania i zabudowy.

§3

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacije uzytych pojeé:

1) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo w
czgsci obrebu Gutkowo;

2) ustawa - ustawa zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie
moze przekracza¢ zaden element budynku; nie obowigzuje dla sieci infrastruktury
technicznej:



4) adaptacja zabudowy — oznacza dopuszczenie w planie realizacji prac budowlanych na
istniejgcych budynkach, zgodnie z ustaleniami planu oraz przepisami odrebnymi.

§4
Rysunek planu obowigzuje w nastgpujacym zakresie stosowanych oznaczen:
1) granica opracowania planu;
2) linie rozgraniczajace fereny o roéznym przeznaczeniu lub roéznych zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4} oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdluz linii rozgraniczajaeych nalezy
traktowac jako biegngce po tych liniach.

§5
Ustala sig przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
3) teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczony symbolem K;
4) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego:

D
2)

miejsca postojowe nalezy zapewni¢ w liczbie zgodnej z ustaleniami szezegélowymi;

na catym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury techniczne;j
i lokalizacje zwigzanych z nimi urzgdzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem
w sposodb niekolidujgcy z przysziym zagospodarowaniem terenow.

§7

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania

krajobrazu:

1)
2)

3)

obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony
przyrody;

na obszarze objgtym planem zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ moggeych zawsze
znaczgeo oddziatywad na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

wszelka  dzialalno$¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem, nie moze
spowodowa¢ przekroczenia dopuszezalnych standardéw jakosei Srodowiska okreslonych
w przepisach odrgbnych. Wszelkie mierzalne uciazliwe oddziatywanie na $rodowisko nie
moze wykracza¢ poza zajmowany przez inwestycj¢ teren, a takze w zaden inny oczywisty
sposob nie moga pogorszy¢ warunkdw uzytkowania terendw sgsiadujacych.

§8

Ustalenia dotyczgce zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspétczesne;:

D

2)

na obszarze objgtym planem, nie wystepuja tereny oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkow lub gminnej ewidencji zabytkow;

ze wzgledu na charakter wystgpowania znalezisk archeologicznych, nie mozna wykluczyé
istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektéw archeologicznych,
objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych dotyczacych ochrony zabytkéow.

§9



Nie ustala si¢ wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze
wzgledu na brak wystepowania w granicach planu takich terendw.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdlowych,

§11
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektdw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terenéw gérniczych, a takze
obszardw szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze planu nie wystepuja tereny gdrnicze, obszary szczegblnego zagrozenia
powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) teren objety planem zlokalizowany jest na obszarze Glownych Zbiornikéw Wod
Podziemnych (GZWP nr 213 Zbiornik miedzymorenowy Olsztyn i GZWP 205
Subzbiornik Warmia) — objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych;

3) w trakcie opracowania planu w planie  zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§12
Ustalenia dotyczgce szezegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci —
w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.

§13
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméw komunikagji i infrastruktury
technicznej:

1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowe;j;

2) Sscieki socjalno-bytowe odprowadzié nalezy do przyzakladowej oczyszczalni $ciekdw:

3) Scieki przemystowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrebnymi;

4) wody opadowe zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig budowe, rozbudowe, przebudowe
i modernizacje  sieci  infrastruktury technicznej, przylaczy i urzadzen im
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi;

0) zaopairzenie w cieplo z niskoemisyjnych zrédet indywidualnych, przy zapewnieniu
odpowiednich, wymaganych przepisami odrebnymi zabezpieczen w przypadku
gromadzenia paliw statych i cieklych.

§14
Ustalenia  dotyczgce szczegdlnych  warunkow zagospodarowania terendw  oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach
szczegotowych,

§15
W granicach obszaru objetego planem, nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba
ustalenia sposobdw i terminow tymczasowego zagospodarowania.



§16

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala sig oplate, o ktorej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) w wysokosci 30 % dla terenu oznaczonego symbolem PU;
2) w wysokosci 1 % dla pozostatych terenéw objetych planem.

§17

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1} przeznaczenie — teren zabudowy produkeyjno-ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)
b)

c)

d)
€)
f)

g)
h)

i)
i

k)
1)

adaptuje si¢ istniejacg zabudowe, wszelkie prace budowlane na istniejacych
obiektach nalezy prowadzi¢ zgodnie z zasadami okreslonymi w planie,
maksymalna wysoko$¢ zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wiegcej
jednak niz 15,0 m oraz nie wiecej niz 250 m dla masztéw i urzgdzen
technologicznych zwigzanych z tgcznoseia internetows,

dopuszcza si¢ budowg budynkéw  biurowych, ustugowych, handlowo-
ustugowych, garazy, budynkdéw przemystowych i magazynowych,

dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45°,
kolorystyka pokryeia dachéw — odcienie czerwieni, brazu i szarosci,
intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2,

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dzialki,

powierzchnia biologicznie czynna nie moze byé mniejsza niz 10% powierzchni
dziatki budowlane;j,

ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odleglosci 10,0 m od linii
rozgraniczajacej z terenem KS,

w przypadku przekroczenia standardéw jakoéci $rodowiska nalezy stosowaé
rozwigzania przewidziane w przepisach odrebnych,

minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 5000 m2,

miejsca postojowe, W tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow
zaopatrzonych w kartg¢ parkingows, zapewnié¢ w liczbie nie mniejszej niz 2
miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku,

miejsca postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdéw zaopatrzonych w kartg
parkingowa nalezy realizowac w liczbie nic mniejszej niz 2,

miejsca postojowe wymienione w lit I i m mozna realizowaé w ramach terenu KS,
w przypadku uzyskania tytutu do dysponowania terenem,

dostgpnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem
KDW.

§18

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem KS:
1) przeznaczenie — teren parkingu;
2) zakaz lokalizacji budynkdw;
3) parking moze stuzy¢ zapewnieniu liczby miejsc parkingowych wymaganych zapisami
planu dla terenu oznaczonego symbolem PU.

§19

Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem K:
1) przeznaczenie — teren infrastruktury technicznej — kanalizacyj nej;
2) teren realizacji obicktow i wrzadzen zwigzanych z sieciami infrastruktury technicznej;
3) zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:



a) maksymalna wysokos¢ zabudowy, nie wigcej niz 9,0 m,

b) intensywnos¢ zabudowy od 0,1 do 0.8,

¢) maksymalna powierzchnia zabudowy 80% powierzchni dziatki,

d) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni
dziatki budowlane;j.

§ 20
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolami 1IKDW, 2KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewngtrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z rysunkiem planu.

§21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§22
Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-
Mazurskiego.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewaodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr LVI/367/2018
Rady Gminy Jonkowo

zdnia 27.04.2018r.

Rozstrzygnigcie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czeSci obrebu Gutkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z2017 r. poz. 1073), Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastgpuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesei
obrebu Gutkowo wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostat wylozony do publicznego
wgladu w dniach od 28.12.2017 r. do 26.01.2018 r. w siedzibie Urzedu Jonkowo.

Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin skladania
uwag uplyngl odpowiednio w dniu 11.02.2018 r. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne
uwagi wymagajace rozstrzygniecia.

r Wydymus

Zalacznik Nr 3

do Uchwaly Nr LVI/367/2018
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27.04.2018r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadai wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. 22017 r. poz. 1073), Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga, co nastepuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzgdzie gminnym
(t.J. Dz.U. z2017 r. poz. 1875, 22322 2018 1. poz. 130) zadania wiasne gminy, beda realizowane i
finansowane, w calosci lub czescei, ze $rodkéw budzetu gminy oraz zrédel zewngtrznych w oparciu o
obowigzujgce przepisy i zawarte UMOWY.,




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr LV1/367/2018
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 kwietnia 2018 roku
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jonkowo w czeéci obrebu Gutkowo

1  PODSTAWA PRAWNA

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzentym tj.:
Wajt, burmistiz albo prezydent miasta sporzadza projekt planu miejscowego, zawierajacy czesé
tekstowg i graficzna, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszacymi sie do
obszaru objgtego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sig w szezegdlnosci:

1) spos6b realizacji wymogéw wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodno$¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. I, wraz datg uchwaly rady gminy, o

ktérej mowa w art. 32 ust. 2;
3} wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Gutkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, miejscowosci Gutkowo, Teren od
potnocy i zachodu graniczy z terenami niezabudowanymi, stanowigcymi kompleksy lesne. Sgsiedztwo
obszaru od strony potudniowej i wschodniej stanowi gléwnie zabudowa produkeyjno-ustugowa.

Teren obejmuje powierzchnig okolo 2,8 ha. W jego granicach znajduje sig juz istniejgca zabudowa —
zaklad produkcyjny zajmujacy si¢ obrobka szkla. Celem przystapienia do sporzadzenia planu
migjscowego bylo umozliwienie rozbudowy istniejacego zakladu wraz z okresleniem parametrow
zabudowy i wskaznikéw zagospodarowania terendw dla planowanego przedsiewziecia.

Do opracowania planu migjscowego przystapiono Uchwalg Nr XVIII/107/2015 Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Gutkowo.

Dla obszarow w granicach projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie
obowigzuje obecnie plan miejscowy. Projektowany plan m igjscowy ustala nastepujgce przeznaczenia
terendw:

— teren zabudowy produkeyjno-ushigowej, oznaczony symbolem PU;

— teren parkingu, oznaczony symbolem KS;

— teren infrastruktury technicznej - kanalizacyjnej, oznaczony symbolem K;

— teren drogi wewnetrzngj, oznaczony symbolem KDW.
Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowat i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego uchwaltg nr XXXVI/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zinienionego uchwaly Ne XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 .



3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu
przestrzennego. W §17-§20 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdlowe dla terendw
oznaczonych symbolami: PU, KS, K, KDW.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztatowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
ksztaltowania krajobrazu. W §17-§20 przedmiotowego projektu znajdujg sie ustalenia szczegdlowe dla
terenéw oznaczonych symbolami: PU, KS, K, KDW. Nie ustalono wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na brak wystepowania w granicach planu takich
terenow. Nie okreslono zasad scalenia i podzialu nieruchomogei ze wzgledu na to, ze obszar
opracowania planu stanowi wlasnoéé gminy oraz Jjednego wiasciciela prywatnego.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i leSnych

Projekt planu migjscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i
krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach
prawnych form ochrony przyrody. Nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Ochrona réznorednosei biologicznej na przedmiotowym obszarze mozliwa bedzie natomiast poprzez
zachowanie powierzehni biologicznie czynnej na obszarach wskazanych do zabudowy.

W projekcie granice nowych przeznaczen terendw wyznaczono w taki sposob, ze nie wystepuja grunty
wymagajgce zmiany przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego
1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le$nych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu migjscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz débr kultury wspblezesnej. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja tereny oraz
obiekty wpisane do rejestru zabytkéw lub gminnej ewidencji zabytkdw.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§11 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepisow, w tym terendw gérniczych, a takze obszardw
szezegolnego zagrozenia powodzia oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. Nie wystepuja tereny
gornicze, obszary szezegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych,



3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, diatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany,

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasno$ci

Ustalenta planu oraz sposéb wyznaczenia terenéw wydzielonych linjami rozgraniczajgeymi okreslono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wiasnosci terendw.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedziainymi za ochrong granic i bezpieczenstwo
Pafistwa.

Projekt uzgodniono z nastepujgcymi organami:

- Agencja Bezpieczefistwa Wewngtrznego (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

- Wojewddzki Sztab Wojskowy w Olsztynie (Postanowienie Nr 160/2017/Zgp z dnia 24.12.2017
r.);

-~ Warminsko-Mazurski Oddziat Strazy Granicznej (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

- Komenda Policji (uzgodnienie na podstawie art. 25 ust, 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

- Wydziat Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego, Warmifisko-Mazurski Urzad Wojewodzki
(uzgodnienie na podstawie art. 25 ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym).

3.9 Potrzeby interesu publicznego

Nie ustala si¢ wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych ze wzgledu na
brak wystgpowania w granicach planu takich terendw. Plan miejscowy zabezpiecza drogi pod ciagi
komunikacyjne,

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegblnosei  sieci
szerckopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i
budowy systemdw komunikacji i infrastruktury techniczne;j.



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studinm uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa, w tym przy
uzyciu $rodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosei procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnosé i przejrzystosé ww. procedury, W szczeg6lnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoleczenstwa,

Wojt obwiescit o podjgciu Uchwaly Nr XVIII/107/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015
I. W sprawie przystagpienia do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jonkowo w czeséci obrebu Gutkowo. Poinformowal o mozliwodci sktadania wnioskéw do
zmiany studium, migjscu skladania wnioskdw, informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz
terminie, w jakim inozna je skladaé. Nie wplynely zadne wnioski mieszkaticow.

W dalszym postgpowaniu ogtosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazat termin i migjsce wylozenia projektu,
informacje o dyskusji publicznej nad przyjgtymi w projekcie planu migjscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosei skiadania uwag do projektu,

Projekt planu miejscowego wraz z prognozy oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu dniach od 28.12.2017 r. do 26.01.2018 r. w siedzibie Urzedu. Projekt wraz z
prognozg wylozono réwniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Jonkowo.

W trakcie wylozenia, w dniu 09.01.2018 r. obyla sig¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
przyjetymi w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili sig mieszkancy.

Termin na skfadanie uwag uptynal w dniu 11.02.2018 r. Mieszkaficy mieli mozliwosé skladania uwag
w trzech formach, o czym byta mowa w ogloszeniach / obwieszczeniach, Uwaga mogta by¢ zlozona:
w formie pisemnej, usinej do protokohu, badzZ elektronicznej. Nie wptynely uwagi.

Ogtoszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane w Biuletynie Informacji Przestrzennej Urzedu, ukazywaly sie w prasie oraz
byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwoéé skladania wnioskdw i uwag, o
czym byla mowa w ogloszeniach. Wniosek / uwaga modgl by¢ ztozony réwniez w formic badz
elektroniczne;.

3.12  Zapewnienie odpowiedniej iloei i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnoéci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji infrastruktury technicznej, ktére przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiednicj ilosci i jakosei wody. Wskazano, iz w zakiesie zaopatrzenia w wode ustala sic
zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.



4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA [ KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW 1 UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE 1
SPOLECZNE

Wéjt po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymal wnioskdw od 0s6b prywatnych w sprawie planu.

Ponadto do wylozonege do publicznego wgladu projektu planu nie ztozono uwag. Na dyskusje nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyty osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw i wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na srodowisko do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analizg dotyczgca zasadnodei przystgpienia do  sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnodei przewidywanych rozwiazan
z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spolecznej.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgey
mieszkaficom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego $rodka transportu;

¢. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizewania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegldlnosci poprzez uzupekianie istniejgcej zabudowy,

—  na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylgeznie
w sytuacji braku dostatecznej iloéci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na ohszarach w najwyizszym stopniu przygofowanych do



zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dost¢pem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Przystgpienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade Gminy
Jonkowo Uchwaly Nr XVIII/107/2015 z dnia 29 grudnia 2015 r. w sprawie przystagpienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czgsci obrebu
Gutkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, migjscowosci Gutkowo. W jego
granicach znajduje sig¢ juz istniejaca zabudowa — zaklad produkeyjny zajmujacy si¢ obrobkg szkla.
Celem przystapienia do sporzadzenia planu migjscowego byto umozliwienie rozbudowy istniejgcego
zakladu wraz z okresleniem parametréw zabudowy i wskaznikow zagospodarowania terenéw dla
planowanego przedsigwzigcia.

W zwigzku z powyzszym stwierdza sie. iz plan miejscowy nie stanowi zagospodarowania nowych

terenéw zabudowy, a stuzy umozliwieniu rozbudowy juz istniejacego zagspodarowania.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z. DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Ponadto Rada Gminy przystapita do zmiany Studium - Uchwala Nr XLV1/280/2013 z dnia 19 grudnia
2013 roku o przystapieniu do sporzgdzenia zmiany studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo. Zalozenia projektowanego planu sa zgodne =z

opracowywanym studium uwarunkowar i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego eminy

Jonkowo.

7 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szezegolowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia migjscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly oméwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.




