5 Zarzadzenie Nr 26/2018
WOET GMINY ‘'Wéjta Gminy Jonkowo
JONEKOWO z dnia 29 marca 2018r.

w sprawie ustalenia procedury zbywania nieruchomosci, stanowigcych wiasno$¢ Gminy
Jonkowo

Na podstawie art. 30 ust. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. 22017 roku poz.1875 ze zm.) zarzgdzam co nastgpuje;

§1

Ustalam procedure zbywania nieruchomodci, stanowigcych wiasnos¢ Gminy Jonkowo okreslong
w zatgczniku nr 1 do niniejszego zarzadzenia.

§2

Wykonanie zarzadzenia powierzam kierownikowi Referatu Gospodarki Komunalnej, Inwestycji,
Srodkéw Pomocowych i Ochrony Srodowiska.

§3
Zarzadzenie podlega publikacji w Biuletynie Informacji Publicznej.
. §4

Zarzadzénie wehodzi w zycie z dniem podjecia.

Wojt Gminy Jonkowo




Zalgcznik nr 1 do zarzadzenia nr 26/2018 Wéjta Gminy Jonkowo z dnia 29 marca 2018r, w sprawie ustalenia
procedury zbywania nieruchomosci, stanowigcych wiasno$¢ Gminy Jonkowo

PROCEDURY ZBYWANIA NIERUCHOM()gCI, STANOWIACYCH WEASNOSC
GMINY JONKOWO

1. Podstawa prawna

a) Ustawa z dnia 21 sierpnia 1997 roku o gospodarce nieruchomosciami (tj. Dz.U
z2018 1. poz. 121 z pozn. zm.);

b) Ustawa z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t,j. Dz.U z 2017 r. poz.
1875 z pozn. zm.};

¢) Rozporzadzenie Rady Ministréw z dnia 14 wrzesnia 2004 roku w sprawie sposobu
i trybu przeprowadzania przetargdw oraz rokowan na zbycie nieruchomoscei (t.j. Dz.U
z 2014 r. poz. 1490);

d) Ustawa z dnia 24 czerwca 1994 roku o wlasnosci lokali (t,j. Dz.U. z 2015 r. poz. 1892
z pézn. zm.);

e) Uchwata nr 1./301/2014 Rady Gminy Jonkowo z dnia 31 marca 2014 roku w sprawie
okreslenia zasad gospodarki nieruchomosciami (Dz. Urz. Woj. Warminsko —
Mazurskiego, poz. 2175);

f) Uchwata nr VII/41/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 30 marca 2015 roku w sprawie
przyjecia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Jankowo na lata 2015 -2020

2. Sprawy organizacyjne

Zbycie nieruchomosci stanowiacych wilasno$¢ Gminy Jonkowo nastepuje na podstawie
Uchwaty Rady Gminy Jonkowo.

Czynnoéci zwiagzane z prowadzeniem sprzedazy lub oddaniem w uzytkowanie wieczyste
nieruchomodci stanowiacych wlasno$é gminy Jonkowo nalezg do zadaf Referatu Gospodarki
Komunalnej, Inwestycji, Srodkéw Pomocowych i Ochrony Srodowiska, stanowisko ds.
Nieruchomosci. Kierownik referatu sprawuje merytoryczny nadzér nad sprawami
powierzonymi pracownikom oraz kontroluje jakos¢ i zgednos¢ podejmowanych dzialan
z obowigzujgcymi przepisami prawnymi.

3. Wszczecie postepowania
Postepowanie w sprawie przygotowania do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste
nieruchomosci gminnych wszczyna si¢ na wniosek zainteresowanego lub z urzedu.

4. Tryb zbywania nieruchomosci
Sprzedaz nieruchomosei albo oddanie w uzytkowanie wietzyste nieruchomosei gruntowej
nastepuje w drodze przetargu lub w drodze bezprzetargowej, stosownie do przepisow dzialu
11, rozdziatu 4 ustawy o gospodarce nieruchomosciami,

5. Przedmiot i tryb priepmwadzania przetargéw
Przedmiotem przetargu moga by¢ nieruchomesci gruntowe zabudowane lub niezabudowane.
Przetargi przeprowadzane sg w formie:
a) przetargu ustnego nieograniczonego,
b) przetargu ustnego ograniczonego,
C) przetargu pisemnego nieograniczonego,



d) przetargu pisemnego ograniczonego.
Przetarg ustny ma na celu uzyskanie najwyzszej ceny. Przetarg pisemny ma na celu wybor
najkorzystniejszej oferty. O zastosowanej formie przetargu decyduje Wéjt Gminy Jonkowo.

6. Warunki zbywania niernchomosci Gminy Jonkowo w trybie bezprzetargowym:

a) Nieruchomos¢ jest zbywana na rzecz osoby, ktérej przystuguje pierwszenstwo w jej
nabyciu na mocy ustawy o gospodarce nieruchomoseiami lub odrebnych przepisow,

b) zbycie nastepuje miedzy Skarbem Panstwa a jednostka samorzadu terytorialnego oraz
miedzy tymi jednostkami;

¢} zbycie nastgpuje w drodze zamiany fub darowizny;

d} sprzedaz nieruchomosci nastepuje na rzecz jej uzytkownika wieczystego;

e) przedmiotem zbycia jest nieruchomo$é lub jej czesci, jesli moga poprawi¢ warunki
zagospodarowania nieruchomosci przyleglej, stanowiacej wiasno$¢ lub oddanej
w uzytkowanie wieczyste osobie, ktéra zamierza te nieruchomos¢ lub jej czesci nabyé,
jezeli nie mogg by¢ zagospodarowane jako odrebne nieruchomosci; '

f) ma stanowi¢ wklad niepienigzny (aport) do spolki albo wyposazenie nowo tworzonej
panistwowej lub samorzadowej osoby prawnej, lub majatek tworzonej fundacji;

g) jest zbywana na rzecz zarzadzajgcego specjalng strefa ekonomiczng, na ktérej terenie
jest polozona; '

h) przedmiotem zbycia jest udzial w nieruchomosci, a zbycie nastgpuje na rzecz innych
wspOlwtadcicieli nieruchomosei;

i) jest zbywana na rzecz kosciotow i zwiazkdw wyznaniowych, majacych uregulowane
stosunki z pafistwem, na cele dziatalnosci sakralnej;

i) jest sprzedawana partnerowi prywatnemu [ub spéfce,

k) jest zbywana na rzecz przedstawicielstw dyplomatycznych;

I) jest zbywana na rzecz inwestora realizujacego strategiczna inwestycj¢ w zakresie sieci
przesylowej;

m) jest zbywana na rzecz Krajowego Zasobu Nieruchomosci.

7. Sprzedaz nieruchomosci lokalowej — informacje ogélne.
 "Zgodnie z uchwata nr L/301/2014 Rady Gminy Jonkowo z dnia 31 marca 2014 roku
w gprawie okre§lenia zasad gospodarki nieruchomogciami sprzedaz lokali
mieszkalnych odbywa sie w trybie:
a) przetargowym — w przypadku lokali wolnych pod wzgledem faktycznym i prawnym,
b) bezprzetargowym — na rzecz dotychczasowych najemcow.
W przypadku przeznaczenia do sprzedazy pierwszefistwo w nabyciu lokali
mieszkalnych i jednorodzinnych budynkéw mieszkalnych przystuguje najemcom,
z ktérymi najem zostat zawarty na czas nieoznaczony.
Sprzedaz lokali mieszkalnych odbywa sig:
a) z jednoczesng sprzedazg lub oddaniem w uZzytkowanie wieczyste ulamkowej czegei
gruntu niezbgdnego do racjonalnego korzystania z budynkéw,
b) =z jednoczesnym nabyciem na wspOtwlasnosc czesci budynkéw i innych urzadzen, ktore
nie shuzg wylacznie do uzytku wiascicieli poszczegoélnych lokali
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1.

Do sprzedazy moze by¢ przeznaczony lokal o uregulowanym stanie prawnym, a wigc lokal
polozony w budynku stanowigcy wilasnosé gminy, w stosunku do ktorego nie toczy sie
postepowanie administracyjne dotyczace prawidtowosci nabycia nieruchomosei przez gmine
i do ktérego nie sg zgtaszane zadne inne roszczenia.

Lokal przeznaczony do sprzedazy musi mie¢ charakter samodzielny, a wige musi to byé
wydzielona trwalymi $cianami, w obrebie budynku, izba lub zespdt izb przeznaczonych na
staly pobyt ludzi, ktére wraz z pomieszczeniami pomocniczymi stuza zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych. Do lokalu jako jego czgsci skladowe moga przynaleze¢ pomieszczenia,
ktére nie musza do niego przylega¢ bezposrednio. Moga by¢ one polozone w granicach
nieruchomosci gruntowej poza budynkiem. Spelienie wymogéw samodzielnodei stwierdza
starosta w formie za$wiadczenia.

PROCEDURA ZBYCIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ W TRYBIE
PRZETARGOWYM

Analiza wnioskowanej nieruchomosei:

a) dokonanie analizy nieruchomosci pod katem formalno prawnym:
¢ analiza $rodkéw trwatych Gminy Jonkowo,

o analiza ustalefi przeznaczenia nieruchomosci w miejscowym planie
zagospodarowanja przestrzennego, a w razie jego braku — w studium
uwarunkowart i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
oraz decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego,

¢ dokonanie analizy zapisdéw KW,

e sprawdzenie pod katem zawartych uméw (dzierzawy, najmu),

s dokonanie wizji wnioskowanego do zbycia terenu.

Decyzja ¢ zbyciu nieruchomeosci:

a) przygotowanie projektu uchwatly Rady Gminy, ktora zawiera informacje dotyczace
wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci oraz formy zbycia nieruchomoéci,

b) akceptacja projektu uchwaty przez Radce Prawnego,

¢) poinformowanie wnioskodawcy o wszezgciu procedury sprzedazy.

Ustalenie powierzchni zbywanej nierunchomosci:

a) w przypadku koniecznosci ustalenia granic nieruchomodci — zlecenie wznowienia
granic godecie,

b) w przypadku koniecznosdci podziatu nieruchomosci (opracowanie koncepcji podziatu
terenu, zlecenie podzialu geodezyjnego, wydanie decyzji zatwierdzajace] podziat
nieruchomogci). .

Wystgpienie do Sadu Rejonowego o odlaczenie nieruchomosci z dotychczasowej

ksiegi wieczystej i przylaczenie do istniejacej lub zalozenie nowej (w zaleznosci od

potrzeb);

Wycena nieruchomosci:

a} zlecenie rzeczoznawcy majatkowemu  wykonania wyceny  nieruchomosci
i sporzadzenia operatu szacunkowego,

b) sprawdzenie poprawnosci zapiséw w operacie szacunkowym pod wzgledem
formalnym i rachunkowym, '

¢) ustalenie ceny nieruchomoéci i warunkéw jej zbycia przez Wojta Gminy Jonkowo.



VI Podjecie Uchwaly wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci przez Rade Gminy
Jonkowo;
VII. 'Wykaz nieruchomosci:
a) sporzadzenie wykazu nieruchomos$ci przeznaczonych do zbycia, ktéry powinien
zawierac:
¢ oznaczenie nieruchomodci wg ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomosci,
» powierzchnie nieruchomosci,
e opis nieruchomosci,
¢ przeznaczenie nieruchomosci i sposob jej zagospodarowania,
¢ termin zagospodarowania nieruchomosci,
* cene nieruchomosci,
» wysokos¢ stawek procentowych z tytutu uzytkowania wieczystego,
e terminy wnoszenia oplat,
o zasady aktualizacji optat,
s informacje o przeznaczeniu do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie,
o termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktdrym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomoscei.
b) podanie wykazu do publicznej wiadomosei:
e wywieszenie na okres 42 dni w siedzibie Urzgdu oraz na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej Gminy Jonkowo (http://bip.jonkowo.pl/),

e ogloszenie w prasie lokalnej informacji o wywieszeniu wykazu nieruchomosci

przeznaczonych do sprzedazy,

e rozpatrzenie wnioskdw os6b uprawnionych do nabycia nieruchomosci w drodze

bezprzetargowej. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, informacji
o nieruchomosci, ktorej wniosek dotyczy nie zamieszcza sig w ogloszeniu o
przetargu.,

VIL. Ogloszenie o przetargu:

a) sporzadzenie ogloszenia o przetargu, ktory powinien zawiera¢ informacije
zamieszczone w wykazie oraz czas, miejsce i warunki przetargu,

b) wywieszenie ogloszenia o przetargu na tablicy ogloszen, publikacja ogloszenia
w prasie lokalnej oraz na stronie internetowej biuletynu informacji publicznej Gminy
Jonkowo (http://bip.jonkowo.pl/).

c) W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktorej cena wywolawcza jest
WYZSza niz:

e rownowartos¢ 10.000 euro, ogloszenie 0 przetargu zamieszcza sie W prasie
0 zasiggu obejmujgcym co najmniej powiat olsztynski,

s rownowartosé 100.000 euro, ogloszenie o przefargu Zamieszeza Si¢ ¢O najmniej
na dwa miesigce przed wyznaczonym terminem przetargu w prasie codziennej,
ogolnokrajowej.

IX. Wadium:

a) w przetargu moga brac¢ udziat osoby, ktére wniosg wadium w terminie wyznaczonym
w ogloszeniu o przetargu,

b) Wéjt Gminy Jonkowo ustala wysokod¢ wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz 5%
ceny wywolawcze] i wyzsze niz 20% tej ceny,
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termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposob, aby umozliwiat
komisji przetargowej stwierdzenie nie pézniej niz 3 dni przed przetargiem, Ze
dokonano wptaty,

komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikow przetargu,

wadium zwraca si¢ niczwlocznie po odwolaniu albo zamknigciu przetargu, jednak nie
p6zniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:

+ odwotlania przetargu;

e zamknigcia przetargu;

* uniewaznienia przetargu;

o zakonczenia przetargu wynikiem negatywnym.
wadium wniesione w pienigdzu przez uczestnika przetargu, ktdry przetarg wygrat,
zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomosci lub pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowe;].

wadium wniesione w innej formie niz w pienigdzu, przez uczestnika przetargu, ktory
przetarg wygrat, podlega zwrotowi niezwtocznie po wptaceniu kwoty réwnej cenie
nabycia nieruchomosei.

X. Obowiazki formalne dopuszczajace do ndzialn w przetargu oraz wynik przetargu:

a)

b)

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana zarzgdzeniem Wojta Gminy
Jonkowo, Osoby biorace udzial w przetargu powinny okaza¢ komisji przetargowej
dowdd tozsamosei oraz dowod wplaty wadium. Osoby prawne winny dodatkowo
przedtozy¢ odpowiednie pelmomocnictwo badZz dokument uprawniajacy do
reprezentowania.

Przetarg uwaza sie za zakofczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapit
do przetargu ustnego lub zaden z uczestnikéw nie zaoferowat postapienia ponad
ceng wywolawcza albo jezeli w przetargu pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta
Jub zaden z uczestnikéw nie zaoferowal ceny wyzszej od wywolawczej, a takze
jezeli komisja przetargowa stwierdzila, Zze zadna oferta nie spelnia warunkéw
przetargu.

XL Protokol z przeprowadzonego przetargu:

w

Sporzadzenie protokotu z przeprowadzonego przetargu. Protok6t powinien zawieral

informacje o:

e terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

e oznaczeniu nieruchomosci bedacej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej,

¢ obcigzeniach nieruchomosci,

e zobowigzaniach, ktorych przedmiotem jest nieruchomosc,

e wyjasnieniach i o$wiadczeniach zloZzonych przez oferentéw, osobach
dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz
Z uzasadnieniem,

e cenie wywolawcze] nieruchomosci oraz najwyzsze] cenie osiagnigte] w przetargu
oraz informacje o zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru
najkorzystniejszej z nich albo o nie wybraniu zadnej z ofert,

¢ uzasadnieniu rozstrzygnie¢ podjetych przez komisje przetargowa,

e imieniu, nazwisku i adresic lub nazwie firmy oraz siedzibie osoby wytonione]
w przetargu jako nabywca nieruchomosci,

» imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkdw komisji przetargowe,



XIIL

o dacie sporzadzenia protokohs.

ZaskarZenie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu :

a)

b)

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu
ustnego lub doreczenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarzyé
czynnosci zwiazane z przeprowadzeniem przetargu do Wéjta Gminy Jonkowo.

W przypadku wniesienia skargi na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu, W&jt wstrzymuje czynnoéci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci
i rozpatruje skargg w terminie 7 dni od daty jej otrzymania. Po rozpatrzeniu skargi
informacja o sposobie rozpatrzenia podawana jest do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie jej na tablicy ogloszen Urzedu Gminy Jonkowo oraz w Biuletynie
Informacji Publicznej Urzgdu Gminy Jonkowo.

XIII. Obowigzki po przeprowadzonym przetargu:

XIV.

a)

b)

c)

Zawiadomienie osoby ustalonej jako nabyweca nieruchomosci o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,
najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygnigcia przetargn. Wyznaczony termin nie
moze by¢ krétszy niz 7 dni od dnia dorgezenia zawiadomienia.

Przygotowanie pozostalych dokumentdéw niezbednych do sporzadzenia umowy

sprzedazy:

s sporzadzenie protokotu uzgodnien,

* wystgpienie do Starostwa Powiatowego o sporzadzenie wypisu z ewidencji
gruntdéw i wyrysu z mapy ewidencyjnej, '

e  wystgpienie do Starostwa Powiatowego o wydanie za§wiadczenia o nie objgciu
sprzedawanej nieruchomosei uproszezonym planem lasu,

e  sprawdzenie dokonania wplaty naleinej ceny nieruchomosci przez nabywce,

Podpisanie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego:

e Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomodci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu Wojt Gminy
Jonkowo moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadomieniu nalezy zamieéci¢ informacje o tym uprawnieniu.

Kolejne przetargi.

W przypadku, gdy 1 przetarg zakofczony zostal wynikiem negatywnym, w okresie nie
krétszym niz 30 dni i nie duzszym niz 6 miesigcy, liczac od dnia jego zamknigcia,
przeprowadzany jest drugi przetarg. W przypadku gdy 1l przetarg zakonczyt sig wynikiem
negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni ale nie duzszym niz 6 miesigey liczac od
dnia jego zamknigcia Wojt moze zby¢ nieruchomosé w drodze rokowan albo organizowaé
kolejne przetargi. Przy ustalaniu warunkéw kolejnych przetargéw stosuje si¢ zasady

obowiazujace przy organizowaniu drugiego przetargu.

PROCEDURA ZBYCIA NIERUCHOMOSCI GRUNTOWEJ W TRYBIE

BEZPRZETARGOWYM

Analiza wnioskowanej nieruchomosci:
a) Dokonanie analizy nieruchomosci pod katem formalno prawnym:

e analiza $rodkéw trwatych Gminy Jonkowo,

e analiza wustalen przeznaczenia nieruchomo$ci w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku — w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
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VIL

oraz decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego,

e dokonanie analizy zapiséw KW,

» sprawdzenie pod katem zawartych umow {dzierzawy, najmu),

e gsprawdzenie czy nieruchomo$¢ spelnia warunki do sprzedazy w trybie
bezprzetargowym,

o dokonanie wizji wnioskowanego do zbycia terenu.

Decyzja o zbyciu nieruchomosei :

a) przygotowanie projektu uchwaly Rady Gminy, kiéra zawiera informacje dotyczace
wyrazenia zgody na zbycie nieruchomosci oraz formy zbycia nieruchomosci,

b) akceptacja projektu uchwaly przez Radce Prawnego,

¢) poinformowanie wnioskodawcy o wszezgeiu procedury sprzedazy.

Ustalenie powierzchni zbywanej nieruchomosei:

a) w przypadku koniecznoscei ustalenia granic nieruchomosci — zlecenie wznowienia
granic godecie,

b) w przypadku koniecznosei podziatu nieruchomosei (opracowanie koncepcji podziatu
terenu, zlecenie podzialu geodezyjnego, wydanie decyzji zatwierdzajacej podziat
nieruchomosci.

Wystapienie do Sadu Rejonowego o odlaczenie niernchomos$ci z ksiegi wieczystej
i przylaczenie do istniejacej (w zaleznosci od potrzeb);
Wycena nieruchomosei:

a) zlecenie rzeczoznawcy majgtkowemu wykonania- wyceny nieruchomosci
i sporzadzenia operatu szacunkowego,

b) sprawdzenie poprawnosci zapisdw W operacie szacunkowym pod wzgledem
formalnym i rachunkowym,

¢) ustalenie ceny nieruchomosei i warunkdw jej zbycia przez Waojta Gminy Jonkowo.

Podjecie Uchwaly wyrazajacej zgode na zbycie nieruchomosci przez Rade Gminy
Jonkowo;
Wrykaz nieruchomosci:
a) Sporzadzenie wykazu nieruchomoéci przeznaczonych do zbycia, kiéry powinien
zawierac:

¢ oznaczenie nieruchomodci wg ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosci;

e powierzchni¢ nieruchomoéci,

s opis nieruchomogci,

e przeznaczenie nieruchomodci i sposob jej zagospodarowania,

s termin zagospodarowania nieruchomosci,

*  cene nieruchomosci,

*  wysoko$é stawek procentowych z tytutu uzytkowania wieczystego,

e terminy wnoszenia oplat,

o  zasady aktualizacji oplat,

e informacje o przeznaczeniu do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie,

s termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przystuguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomogci.

b) Podanie wykazu do publicznej wiadomosci: .

e  wywieszenie na okres 42 dni w siedzibie Urzgdu oraz na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej Gminy Jonkowo (http://bip.jonkowo.pl/),




¢)

ogloszenie w prasie lokalnej informacji o wywieszeniu wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy,
Rozpatrzenie wnioskdéw oséb przystugujacym prawo pierwokupu — gdy takie
wplyna.

VIII. Przeprowadzenie rokowan z nabyweg w celu ustalenia warunkéw sprzedazy;
IX. Czynnosci konieczne do zawarcia umowy sprzedazy:

a)
b)

d)

Sporzadzenie protokotu z rokowar.
Zawiadomienie osoby ustalonej jako nabywca nieruchomosci o migjscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dni od
dnia doreczenia zawiadomienia.
Przygotowanie pozostatych dokumentéw niezbednych do sporzadzenia umowy
sprzedazy:
wystapienie do Starostwa Powiatowego o sporzadzenie wypisu/wypisu I wyrysu
z ewidencji gruntow,
wystapienie do Starostwa Powiatowego o wydanie zaswiadczenia o nie objeciu
sprzedawanej nieruchomosci uproszczonym planem lasu,
sprawdzenie dokonania wplaty naleznej ceny niernchomosci przez nabywee,
Podpisanie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego:
jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu Wojt Gminy
Jonkowo moze odstgpi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadomieniu nalezy zamie$cié¢ informacje o tym uprawnieniu.

PROCEDURA ZBYCIA NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ W TRYBIE

PRZETARGOWYM

L Analiza wnioskewanej nieruchomosei:

a)

dokonanie analizy nieruchomosci pod katem formalno prawnym:

analiza §rodkéw trwatych Gminy Jonkowo,
analiza ustaled przeznaczenia nieruchomodci w  miejscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku — w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
oraz decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego,
dokonanie analizy zapiséw KW,
ustalenie udziatu Gminy w nieruchomosci wspdlnej, a w przypadku braku
szkicow inwentaryzacyjnych lokali mieszczacych si¢ w budynku - zlecenie
inwentaryzacji pomiarowej oraz w razie takiej potrzeby pozostatych lokali
mieszkalnych budynku,
sprawdzenie czy budynek, w ktorym znajduje sig lokal nie widnieje w Gminnej
Ewidencji Zabytkdw,
sprawdzenie umowy najmu pod katem :

—  okresu trwania najmu,

— informacji na temat wywiazywania si¢ najemcy z oplat czynszowych,

» dokonanie wizji wnioskowanego do zbycia lokalu,

e zwrocenie sie do starostwa o wydanie zaswiadczenia dotyczacego samodzielnosci

lokalu_.



1I.

(LI

Decyzja o udzieleniu bonifikaty i zbyciu nierunchomosci:

a) Przygotowanie projektu uchwaty w sprawie udzielenia bonifikaty (zgodnie z art. 68
ust. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wéjt moze udzielié za zgoda rady
gminy, bonifikaty od ceny ustalonej przez rzeczoznawce, jezeli nieruchomosé jest
sprzedawana na cele mieszkaniowe. Udzielenie bonifikaty nie ma charakteru
obligatoryjnego),

b) przygotowanie projektu uchwaty Rady Gminy, ktéra zawiera informacje dotyczace
wyrazenia zgody na zbycie oraz formy zbycia nieruchomosci,

¢) akceptacja projektu uchwaty przez Radeg Prawnego,

d) poinformowanie wnioskodawey o wszczgciu procedury sprzedazy.

Wrystgpienie do Sadu Rejonowego o odlaczenie nieruchomodci z ksiegi wieczystej
i przylaczenie do istniejacej (w zaleznosci od potrzeb);
Wycena nieruchomo§ci:

a) zlecenie rzeczoznawcy majatkowemu wykonania wyceny nieruchomogci
i sporzadzenia operatu szacunkowego,

b) sprawdzenie poprawnodci zapiséw W operacie szacunkowym pod wzgledem
formalnym i rachunkowym,

c) ustalenie ceny nieruchomosci i warunkéw jej zbycia przez Wojta Gminy Jonkowo.

. Podjecie Uchwal wyrazajacych zgode na wudzielenie bonifikaty i na zbycie

nieruchomos$ei przez Rade Gminy Jonkowo;
Wykaz nieruchomogci
a) Sporzadzenie wykazu nieruchomoséci przeznaczonych do zbycia, ktéry powinien
zawierac:
¢ oznaczenie nieruchomosci wg ksiggi wieczystej oraz katastru nieruchomodci;
e  powierzchni¢ nieruchomosci,
e  Opis nieruchomosci,
s  przeznaczenie nieruchomosei i sposéb jej zagospodarowania,
¢  termin zagospodarowania nieruchomosci,
s ceng nieruchomosci,
*  wysoko$¢ stawek procentowych z tytutu uzytkowania wieczystego,
¢ ferminy wnoszenia oplat,
e zasady aktualizacji oplat,
» informacje o przeznaczeniu do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie,
¢ termin do zloZenia wniosku przez osoby, ktérym przyshiguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomoscl. ’
b) podanie wykazu do publicznej wiadomoéci:
e  wywieszenie na okres 42 dni w siedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej Gminy Jonkowo (http://bip. jonkowo.pl/),
e ogloszenic w prasie lokalnej informacji o wywieszeniu wykazu nieruchomosei
przeznaczonych do sprzedazy,
¢) rozpatrzenie wnioskdéw oséb uprawnionych do nabycia nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, informacji
o nieruchomodci, ktérej wniosek dotyczy nie zamieszcza sie w ogloszeniu
0 przetargu.




VII. Ogloszenie o przetargu:

a)

b)

sporzadzenie ogloszenia o przetargu, ktéry powinien zawieraé informacije

zamieszczone w wykazie oraz czas, miejsce i warunki przetargu,

wywieszenie ogloszenia o przetargu na tablicy ogloszen, publikacja ogloszenia

w prasie lokalnej oraz w Biuletynie Informacji Publicznej Gminy Jonkowo.

W przypadku przetargu na zbycie nieruchomosci, ktdrej cena wywolawcza jest

WyZsza DiZ:

e rownowarto$¢ 10.000 euro, ogloszenie o przetargu zamieszcza si¢ w prasie
0 zasiggu obejmujacym co najmniej powiat olsztynski,

o rownowartos¢ 100.000 euro, ogloszenie o przetargu zamieszcza sig co najmniej
na dwa miesiace przed wyznaczonym terminem przetargu w prasie codziennej,
ogolnokrajowej. '

VIII. Wadium:

a)
b)

¢)

d)

g)

a)

b)

w przetargu moga bra¢ udzial osoby, kidre wniosa wadium w terminie
wyznaczonym w ogloszeniu o przetargu,
Wojt Gminy Jonkowo ustala wysokosé wadium, ktére nie moze by¢ nizsze niz 5%
ceny wywolawczej 1 wyzsze niz 20% tej ceny,
termin wniesienia wadium powinien by¢ ustalony w taki sposdb , aby umozliwial
komisji przetargowej stwierdzenie nie pd7niej niz 3 dni przed przetargiem, Ze
dokonano wplaty,
komisja przetargowa przed otwarciem przetargu stwierdza wniesienie wadium przez
uczestnikdw przetargu,
wadium zwraca si¢ niezwlocznie po odwotaniu albo zamknieciu przetargu, jednak
nie pdzniej niz przed uptywem 3 dni od dnia, odpowiednio:
e odwotania przetargn,
s zamkniecia przetargu,
e  uniewaZnienia przetargu,
e zakofczenia przetargu wynikiem negatywnym.
wadium wniesione w pieniadzu przez uczestnika przetargu, ktéry przetarg wygrat,
zalicza si¢ na poczet ceny nabycia nieruchomodci lub pierwszej optaty z tytutu
uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej.
wadium wniesione w innej formie niz w pieniadzu, przez uczestnika przetargu, ktory
przetarg wygral, podlega zwrotowi niezwlocznie po wplaceniu kwoty rownej cenie
nabycia nieruchomogéei.

o IX Obowiazki formalne dopuszczajace do udzialu w przetargu oraz wynik przetargu:

Przetarg przeprowadza komisja przetargowa powolana zarzadzeniem Wojta Gminy
Jonkowo. Osoby biorgce udziat w przetargu powinny okaza¢ komisji przetargowe;
dowdéd tozsamosei oraz dowdd wplaty wadium. Osoby prawne winny dodatkowo
przedlozy¢ odpowiednie pelnomocnictwo badZ dokument uprawniajgcy do
reprezentowania.

Przetarg uwaza si¢ za zakonczony wynikiem negatywnym, jezeli nikt nie przystapil
do przetargu ustnego lub Zaden z uczestnikéw nie zaoferowal postapienia ponad cene
wywolawczg albo jezeli w przetargu pisemnym nie wplyneta ani jedna oferta lub
zaden z uczestnikéw nie zaoferowat ceny wyzszej od wywotawczej, a takze jezeli
komisja przetargowa stwierdzita, ze zadna oferta nie spetnia warunkéw przetargu.

X Protokét z przeprowadzonego przetargu:



Sporzadzenie protokoln z przeprowadzonego przetargu. Protokél powinien zawieraé
informacije o:

e terminie i miejscu oraz rodzaju przetargu,

e oznaczeniu nieruchomo$ci bedgcej przedmiotem przetargu wedlug katastru
nieruchomosci i ksiegi wieczystej,

s obciaZeniach nieruchomosci,

e zobowiazaniach, ktérych przedmiotem jest nieruchomo$é,

e wyjasnienjach 1 o$wiadczeniach zlozonych przez oferentéw, osobach
dopuszczonych i niedopuszczonych do uczestnictwa w przetargu wraz
Z uzasadnieniem,

e cenie wywolawcezej nieruchomodci oraz najwyzszej cenie osiagnietej w przetargu
oraz informacje o zlozonych ofertach wraz z uzasadnieniem wyboru
najkorzystnigjszej z nich albo o nie wybraniu zadnej z ofert,

e uzasadnieniu rozstrzygnigé podj¢tych przez komisjg przetargowa,

e imieniu, nazwisku i adresie oraz nazwie lub firmie oraz siedzibie osoby
wylonione] w przetargu jako nabywca nieruchomosci

e imionach i nazwiskach przewodniczacego i cztonkow komisji przetargowe;j,

e dacie sporzadzenia protokotu,

XI. Zaskarzenie czynno$ci zwigzanych z przeprowadzeniem przetargu :

a)

b)

Uczestnik przetargu moze, w terminie 7 dni od dnia ogloszenia wyniku przetargu
usinego lub dorgezenia zawiadomienia o wyniku przetargu pisemnego, zaskarzyé
czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem przetargu do Wojta Gminy Jonkowo,

W przypadku wniesienia skargi na czynnosci zwigzane z przeprowadzeniem
przetargu - Wojt wstrzymuje czynno$ci zwigzane ze zbyciem nieruchomosci
i rozpatruje skarge w terminie 7 dni od daty jej otrzymania. Po rozpatrzeniu skargi
informacja o sposobie rozpatrzenia podawana jest do wiadomosci publicznej poprzez
wywieszenie jej na tablicy ogtoszen Urzedu Gminy Jonkowo,

XII. Obowiazki po przeprowadzonym przetargu:

a)

b)

c)

Zawiadomienie osoby ustalona jako nabywca nieruchomosei o miejscu i terminie
zawarcia umowy sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste nieruchomosci,
najpézniej w ciggu 21 dni od dnia rozstrzygniecia przetargu. Wyznaczony termin nie
moze by¢ kr6tszy niz 7 dni od dnia doreczenia zawiadomienia.
przygotowanie dokumentdw niezbednych do sporzadzenia umowy sprzedazy:
s sporzadzenie protokohy uzgodnien,
s  wystapienie do Starostwa Powiatowego o sporzadzenie wypisu z ewidencji
gruntdéw i wyrysu z mapy ewidencyjnej,
e  wystapienie do Starostwa Powiatowego o wydanie zagwiadczenia o nie objeciu
sprzedawanej nieruchomosci uproszezonym plariem lasu,
s sprawdzenie dokonania wplaty naleznej ceny nieruchomosci przez nabywce,
podpisanie umowy sprzedazy w formie aktu notarialnego
e Jezeli osoba ustalona jake nabywca nieruchomosci nie stawi si¢ bez
usprawiedliwienia w miejscu i terminie podanym w zawiadomieniu Wéjt Gminy
Jonkowo moze odstapi¢ od zawarcia umowy a wplacone wadium nie podlega
zwrotowi. W zawiadomieniu nalezy zamiescié informacje o tym uprawnieniu.

XIII. Kolejne przetargi : :

o W przypadku, gdy I przetarg zakonczony zostal wynikiem negatywnym, w
okresie nie krétszym niz 30 dni i nie dluzszym niz 6 miesiecy, liczac od dnia jego



zamknigcia, przeprowadzany jest drugi przetarg. W przypadku gdy II przetarg
zakonczyl si¢ wynikiem negatywnym, w okresie nie krétszym niz 30 dni ale nie
dluzszym niz 6 miesiecy liczge od dnia jego zamknigcia Wojt moze zbyc
nieruchomo$¢ w drodze rokowan albo organizowaé kolejne przetargi. Przy
ustalaniu warunkéw kolejnych przetargdéw stosuje si¢ zasady obowiazujace przy
organizowaniu drugiego przetargu.

PROCEDURA ZBYCIA NIERUCHOMOSCI LOKALOWEJ W TRYBIE
BEZPRZETARGOWYM.

L Analiza wnioskowanej nieruchomoéci:

a) dokonanie analizy nieruchomosci pod kgtem formalno prawnym:

e  analiza $rodkéw trwatych Gminy Jonkowo,

e analiza ustalen przeznaczenia nieruchomosci w  migjscowym  planie
zagospodarowania przestrzennego, a w razie jego braku — w studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
oraz decyzji o warunkach zabudowy lub decyzji o ustaleniu lokalizacji celu
publicznego,

¢ dokonanie analizy zapiséw KW,

e ustalenie udziahn Gminy w nieruchomosci wspdlnej, a w przypadku braku

"~ szkicéw inwentaryzacyjnych lokali mieszczacych sie w budynku - zlecenie
inwentaryzacji pomiarowej oraz w razie takiej potrzeby pozostalych lokali
mieszkalnych budynku,

» sprawdzenie czy budynek, w kidérym znajduje sie lokal nie widnigje w Gminngj
Ewidencji Zabytkdw,

*  sprawdzenie umowy najmu pod katem:

— okresu trwania najmu,
— informacji na temat wywiazywania si¢ najemcy z optat czynszowych,

s dokonanie wizji wnioskowanego do zbycia lokalu,

s zwricenie sie do starostwa o wydanie zaswiadczenia dotyczacego samodzielnosci
lokalu.

II. Decyzja o udzieleniu bonifikaty i zbyciu nieruchomosci:

a) przygotowanie projektu uchwaly w sprawie udzielenia bonifikaty (zgodnie z art. 68
ust. 7 ustawy o gospodarce nieruchomosciami wdéjt moze udzieli¢ za zgoda rady
gminy, bonifikaty od ceny ustalonej przez rzeczoznawce, jezeli nieruchomosé jest
sprzedawana na cele mieszkaniowe. Udzielenie bonifikaty nie ma charakteru
obligatoryjnego),

b) przygotowanic projektu uchwatly Rady Gminy, ktéra zawiera informacje dotyczace
wyrazenia zgody na zbycie oraz formy zbycia nieruchomosci,

c) akceptacja projektu uchwaty przez Radce Prawnego,

d) poinformowanie wnioskodawcy o wszczeciu procedury sprzedazy.

1L Wystgpienie do Sadu Rejonowego o odlgczenie nieruchomosci z ksiegi wieczystej
i przylaczenie do istniejacej (w zaleznosci od potrzeb).
Iv. Wycena nieruchomosci:

a) zlecenie rzeczoznawcy majgtkowemu wykonania wyceny nieruchomosci
i sporzadzenia operatu szacunkowego,



55

b) sprawdzenie poprawnosci zapiséw w operacie szacunkowym pod wzgledem
formalnym i rachunkowym,
¢) ustalenie ceny nieruchomosci i warunkéw jej zbycia przez Wéjta Gminy Jonkowo.
Podjecie Uchwal wyrazajacych zgode na udzielenie bonifikaty i na zbycie
nieruchomosci przez Rad¢ Gminy Jonkowo.
Wykaz nieruchomoéei:
a) sporzadzenie wykazu nieruchomoéci przeznaczonych do zbycia, ktéry powinien
zawierac:
¢ oznaczenie nieruchomodci wg ksiegi wieczystej oraz katastru nieruchomosei;
e  powierzchnie nieruchomosci,
*  opis nieruchomosci,
e  przeznaczenie nicruchomosci i sposéb jej zagospodarowania,
e termin zagospodarowania nieruchomosci,
*  cene nieruchomosci,
o wysokosé stawek procentowych z tytutu uzytkowania wieczystego,
s  terminy wnoszenia opfat,
o zasady aktualizacji oplat,
» informacje o przeznaczeniu do sprzedazy lub oddania w uzytkowanie wieczyste,
uzytkowanie,
e termin do zlozenia wniosku przez osoby, ktérym przyshuguje pierwszenstwo
w nabyciu nieruchomosci.
b) podanie wykazu do publicznej wiadomosci:
s wywieszenie na okres 42 dni wsiedzibie Urzedu oraz na stronie internetowej
biuletynu informacji publicznej Gminy Jonkowo (http://bip.jonkowo.pl/),

» ogloszenie w prasie lokalnej informacji o wywieszeniu wykazu nieruchomosci
przeznaczonych do sprzedazy,
¢) rozpatrzenie wnioskéw o0s6b uprawnionych do nabycia nieruchomosci w drodze
bezprzetargowej. W przypadku pozytywnego rozpatrzenia wniosku, informacji
o nieruchomosei, ktérej wniosek dotyczy nie zamieszcza sig w  ogloszeniu
O przetargu.
Rokowania z nabywca,
Czynnos$ci konieczne do zawarcia umowy sprzedazy:
Zawiadomienie nabywcy nieruchomosei o miejscu i terminie zawarcia umowy sprzedazy
nieruchomosci. Wyznaczony termin nie moze by¢ krétszy niz 7 dai od dnia dorgczenia
zawiadomienia.
Przygotowanie pozostalych dokumentéw niezbednych do sporzadzenia umowy
sprzedazy: '
a) sporzadzenie protokotu rokowan,
b) wystapieniec do Starostwa Powiatowego o sporzadzenie wypisu z ewidencji
gruntéw i wyrysu z mapy ewidencyjnej,
c) sprawdzenie dokonania wplaty naleznej ceny nieruchomosci przez nabywce.
Podpisanie umowy sprzedaizy w formie aktu notarialnego:
Jezeli osoba ustalona jako nabywca nieruchomodei nie stawi sig bez usprawiedliwienia
w miejscu 1 terminie podanym w zawiadomieniu Wojt Gminy Jonkowo moze odstapi¢ od
zawarcia umowy a wptacone wadium nie podlega zwrotowi. W zawiadomieniu nalezy
zamieéci¢ informacje o tym uprawnieniu.




