UCHWALA Nr XXX/177/2016
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 28 pazdziernika 2016 roku

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania- przestrzennego Gminy
Jonkowo
w czesci obrebu Jonkowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
| zZagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r,, poz. 778 z pdZn. zm.) oraz art. 18
ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2016 r.
poz. 446) i uchwaty nr XVIIi/109/2015 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 grudnia 2015 r. w
sprawie  przystapienia do opracowania migjscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo oraz po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo, przyjetego uchwata nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29
stycznia 2002 r, zmienionego uchwatg nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28
grudnia 2009 r, uchwala sig co nastepuje:

§1
Plan sktada sie z nastepujgcych elementdw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen planu stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego
zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z
~ zakresu infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadah wiasnych gminy,
stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

: §2
Przedmiotem planu sg ustalenia dotyczace:
1) linii rozgraniczajgcych tereny o réinym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

2) przeznaczenia terendw wyznaczonych liniami rozgraniczajagcymi tereny o roznym
przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3} zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego;

4) zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu;

5) zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspétczesnej; '

6) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych;

7) zasad ksztattowania zabudowy oraz wskaznikdéw zagospodarowania terenu;

8) granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze



obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas
ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz
w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

9) szczegStowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych
planem miejscowym;

10) szczegélnych warunkéw zagospodarowania terendéw oraz ograniczed w ich
uzytkowaniu;

11) zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej;

12) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania
terendw;

13) stawek procentowych, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art.
36 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§3

Ustala sie nastepujgca interpretacje uzytych symboli i pojec:

1) plan - niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo
w czesci obrebu Jonkowo;

2) ustawa - ustawa z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie
moze przekracza¢ zaden element budynku; nie obowigzuje dla sieci infrastruktury
technicznegj; '

4) zabudowa ustugowa - stuzgca realizacji ustug — budynki biurowe, handlowo-
ustugowe, garaze;

5) zabudowa produkcyjna — stuzaca realizacji produkgji przemystowej i rzemiosta —
budynki przemystowe, magazynowe, zbiorniki, silosy, garaze, i towarzyszace im
kompleksowe budowle na terenach przemystowych;

6) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren stuzacy realizacji zabudowy
ustugowej, produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednoczeénie w dowolne]
proporgji.

§4

. Nastegpujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowigzujace:

1) granica opracowania planu; :

2) linie rozgraniczajgce tereny o rdznym przeznaczeniu lub réinych zasadach

zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.

. Qznaczenie stanowiska archeologicznego jest oznaczeniem obowigzujgcym na
podstawie przepisow odrebnych. -

. Oznaczenie granicy opracowania planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy

traktowac jako biegnace po tych liniach.



§5
Ustala sie przeznaczenia terendw:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren zieleni izolacyjnej oznaczony symbolem ZI;
3) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ,
4) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1.

Miejsca postojowe nalezy zapewni¢ na whasnej dziatce budowlanej w liczbie zgodne;
z ustaleniami szczegétowymi.

Obszar objety opracowaniem jest predestynowany do lokalizacji specjalnej strefy
ekonomicznej lub parku technologicznego w rozumieniu przepiséw odrebnych.

Na catym obszarze planu dopuszcza sig¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, obstugujacych tereny objete opracowaniem
w sposdb niekolidujagcy z przysztym zagospodarowaniem terendw.

§7 _
Ustalenia dotyczace zasad ochrony érodowiska, przyrody i krajobrazu oraz

ksztattowania krajobrazu:

1.

Obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony
przyrody.

Na obszarze objetym planem dopuszcza sie realizacje przedsiewzie¢ mogacych
znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, pod warunkiem zachowania procedur
wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§8
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow w tym

krajobrazéw kulturowych oraz débr kultury wspotczesney:

1.

Na obszarze objetym planem, nie wystepuja tereny oraz obiekty wpisane do rejestru
zabytkdw.

Na terenie objetym planem wystepuje udokumentowane stanowisko archeologiczne,
o numerze: 23/59-19, ktére wskazano na rysunku planu.

Stanowisko wymienione w pkt. 2 jest wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw oraz
objete ochrona na podstawie przepisoéw odrebnych dotyczacych ochrony zabytkdw.

W  przypadku zamiaru wykonania robdt ziemnych lub  zmiany charakteru
dotychczasowej dziatalnosci na terenie stanowisk archeologicznych, zastosowanie majg
przepisy . ustawy
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

Ze wzgledu na charakter wystepowania znalezisk archeologicznych, nie mozna
wykluczy¢ istnienia na terenie objetym granicami planu zabytkowych obiektéw
archeologicznych, objetych ochrong na podstawie przepiséw odrebnych dotyczgcych



ochrony zabytkow.

§9
Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych:
1. Do przestrzeni publicznych zalicza sie teren drogi publicznej oznaczony symbolem KDZ.
2. Ustalenia dotyczgce wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni
publicznych, zawarto w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem
KDZ.
3. Na obszarze objetym planem nie znajduja sig, wyznaczone w studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego, obszary przestrzeni publicznych.

§10
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§11

Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze
obszarow szczegolnego zagrozenia powodzig, obszardw osuwania sie mas ziemnych,
krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:
1. Na obszarze planu nie wystepuja tereny gérnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia

powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.
2. Dla obszaru objetego planem nie wskazano krajobrazéw priorytetowych w

dokumentach nadrzednych.

§12
Ustalenia dotyczgce szczegdtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoéci:
1. W planie nie wyznacza sie obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2. W planie nie okresla sie zasad scalenia i podziatu nieruchomoéci ze wzgledu na to, ze
teren stanowi jedna dziatke ewidencyjna.

§13
Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemoéw komunikagji i infrastruktury
techniczneyj:
1) zaopatrzenie w wode z sieci wodociggowej;
2) odbidr Sciekéw poprzez siec kanalizagji;
3) scieki przemystowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrebnymi;
4) wody opadowe zagospodarowac zgodnie z przepisami odrebnymi
5) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sie budowe, rozbudowe,
przebudowe i modernizacje sieci infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen im
towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrebnymi dotyczacymi prawa wodnego



wraz z przepisami wykonawczymi.
§14

Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz
ograniczenia wich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy, zawarto w ustaleniach
szczegotowych,

§15

W granicach obszaru objetego planem, nie wystepujg tereny, dla ktorych istnigje
potrzeba ustalenia sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania.

§16

Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdérych ustala sie optate, o ktérej mowa w
art. 36 'ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym:

1) w wysokosci 5 % dla terenu oznaczonego symbolem PU;
2) w wysokosci 5 % dla terenu oznaczonego symbolem ZI;
3) w wysokosci 1 % dla pozostatych terenéw objetych planem.

§17

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1. Przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

1

2)

3)
4)
),
6)
7)

8)

9)

maksymalna wysokosé zabudowy: trzy kondygnacje nadziemne, nie wiecej jednak
niz 150 m oraz nie wiece] niz 250 m dla masztéw, komindw i urzadzen
technicznych;

dopuszcza sie budowe budynkdéw biurowych, handlowo-ustugowych, garazy,
budynkéw przemystowych i magazynowych;

dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia do 45°;
kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni, brazu i szarosci;

intensywnos¢ zabudowy od 0,2 do 2;

maksymalna powierzchnia zabudowy 70% powierzchni dziatki;

powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 5% powierzchni dziatki
budowlanej;

ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy w odleglosci 60 m od linii
rozgraniczajacej drogi KDZ i 6,0 m od linii rozgraniczajacej drogi KDW, zgodnie z
rysunkiem planu;

powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych nie moze by¢ mnigjsza niz
5000 m*;

~ 10) powierzchnia okreélona w pkt 9, nie dotyczy wydzielenia dziatek stuzgcych do

dojazdu do wydzielanych nieruchomosci

11)miejsca postojowe, w tym miejsca przeznaczone na parkowanie pojazdow

zaopatrzonych w karte parkingows, zapewnié w liczbie nie mnigjszej niz 2 miejsca
postojowe na 1000 m? powierzchni uzytkowej budynku;



12)sposob realizacji miejsc postojowych przeznaczone na parkowanie pojazddw
zaopatrzonych w karte parkingowa nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

13) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi powiatowej (dziatka ewidencyjna nr 66,
droga powiatowa nr 1407N) oraz drogi gminne] (dziatka ewidencyjna nr 69)
przylegajgcych do granicy opracowania planu.

§18
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem ZI:
1. Przeznaczenie — teren zieleni izolacyjne;.
2. Teren nalezy obsadzi¢ zielenig izolujacg obiekty produkcyjne i ustugowe od sgsiedniej
zabudowy:.

§19
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem KDW:
1. Przeznaczenie - teren drogi wewnetrzne;j.
2. Szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych zgodnie z istnigjagcym podziatem geodezyjnym.

§ 20
Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego symbolem KDZ:
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorcze.
2. Szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejgcym podziatem geodezyjnym.

§21
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jonkowo.

§22
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminisko-
Mazurskiego.

§23
Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.
PRZEWODZHCZACY
RAD INY
Siawoir Wydymus



UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr m/ﬂfdﬂéRady Gminy Jonkowo z dnia 38402 b
w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy
' Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo |

1 Podstawa prawna
art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Woit, burmistrz albo prezya’em‘ miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgey czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqeymi sie do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniy przedstawia sie w szezegolnosci:
1} sposdb realizacji wymogéw wynikajgcych z art. I ust. 2-4; '
2) zgodno$é z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady
gminy, o kidrej mowa w art. 32 ust, 2;
3) wpbyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy,

2  Wstep
Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzafi przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czgéei obrebu Jonkowo. '_ ‘

Plan nie narusza ustaledi studjum uwarunkowad i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo, przyjetego uchwaly nr XXXVII/Z.66_/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29
stycznia 2002 r., zmienionego uchwats nr XXXIX/2014/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28
grudnia 2009 r. W zwigzku z powyzszym, nalezy stwictdzic, ze spelniony zostal wymég art,, 20
ust. | ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

3 Sposéb realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2-4 ustawy o planow;vaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym '

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury
Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego. '

W §12 oméwiono szezegdtowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomodei objetych
planem miejscowym.

W §17-20 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia szezegdtowe dla terendw oznaczonych
symbolami: PU, ZI, KDW, KDZ., '

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego.

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony rodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztattowania krajobrazu.

Wymagania wynikaj atc_er z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano w §9.

W §17-20 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia szezegdtowe dla terendw oznaczonych
symbolami: PU, ZI, KDW, KDZ.




3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
roinych ilesnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody
i krajobrazu oraz ksztaltowania krajobrazu. Obszar objety planem nie jest zlokalizowany
w gramicach prawnych form ochrony przyrody.

§11 odnosi si¢ do granic 1 sposobéw zagospodarowania terenéw lub obicktow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szezegbdlnego
zagrozenia - powodzia, obszaréw osuwania sic mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych
okref§lonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddziwa. Na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania sig mas ziemnych. Dla obszaru objetego planem nie wshkazano
krajobrazdw priorytetowych w dokumeniach nadrzednych.

W §13 zapewniono ochrong wéd podziemnych i gleby, Odbidr sciekéw poprzez sieé kanalzzaqz
Seieki przemystowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z praepisami odrgbnymi.

Ochrona roznorodnosei biologicznej na przedmiotowym obszarze mozliwa bedzie natomiast
poprzez zachowanie powierzehni biologicznie czynnej oraz utworzenie pasa zieleni izolacyjnej.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr - kultury
© wspblczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczgoe zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspblczesnej. Na terenie objetym planem wystepuje
udokumentowane stanowisko archeologiczne, o numerze: 23/59-19, kidre wskazano na rysunkis
planu. W przypadiu zamiary wykonania robdt ziemnych lub zmiany charakteru dotychczasowej
dziatalnosci na terenie stanowisk archeologicznych, zastosowanie majq przepisy ustawy o
ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefstwa ludzi i mienia, a takize potrzeby.
oséb niepelnosprawnych

§11 zawiera ustalenia dotyczace granic i sposob6w zagospodarowania ferenéw lub obicktéw
podlegajacych ochronie, na podstawie odrébnych przepisdw, terendw gérniczych, a takze obszardw
szezegdlnego zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw
priorytetowych okreélonych w audycie krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania
przestrzennego wojewddztwa.

Dodatkowo ustalenia §17 okreslajg minimalna liczbe miejsc do parkowania.

W 818 wskazano ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej ZI. Teren nalezy obsadzié zielenig
izolujgeq obiekty produkcyjne i ushugowe od sqsiednief zabudowy.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostat opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$é nie odnosi sig bezposrednio
do waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzany.




Jednak w ustaleniach szezegblowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad
ksztaltowania zabudowy oraz wskagniki zagospodarowania terenu maja na uwadze opiymalne
wykorzystanie waloréw ekonomicznych przestizeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany
W Prognozie skutkéw finansowych . uchwalenia miejscowego planu  zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w czedei obrebu Jonkowo.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendw wydzielonych [iniami rozgraniczajacymi
okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wlasnosci terendw.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrone granic i bezpieczefistwo
Pafstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujacymi organami:

% Wojewédzki Sztab Wojskowy (uzgodnienie z dnia 07.06.2016 r., Postanowienie Nr
49/2016/Zgp);, o '

% Warminisko — Mazurski Oddziat Strazy Granicznej (uzgodnienie pozytywne na
podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym);

% Warminsko-Mazurski Urzad Wojewédzki w Olsztynie - Wydzial Bezpieczenistwa
1 Zarzadzania Kryzysowego (uzgodnienic pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy

~ zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym);

% Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Delegatura. w  Olsztynie (uzgodnienie
pozytywne na podstawie art. 25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym); ‘

% XKomendant Wojewddzki Policji w Olsztynie (uzgodnienie pozytywne na podstawie art.
25, ust. 2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu 1 zagospodarowanin
przestrzennym);

< Komenda Miejska Policji w Olsztynie (uzgodnienie pozytywne, na podstawie art. 25, ust.
2 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym).

Teren objgty miejscowym planem nie stanowi terenu zamknigtego ani nie-znajduje sie w jego
strefie ochronnej. Nie peini funkcji zwigzanych z obronnoscia i bezpieczenstwem panstwa i nie ma
na nie wplywu.

3.9 Potrzeby interesn publicznego

Wymagania wynikajace z potrzeby ksztaltowania przestrzeni publicznych wskazano w §9.

W §18 wskazano ustalenia dla terenu zieleni izolacyjnej ZI. Teren nalezy obsadsié zielenig
izolujqeq obiekty produkcyine i ustugowe od sqsiednief zabudowy,




3,10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu micjscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej. '

3.1% Zapewnienie udzialu spoleczefistwa w pracach nad studinm awarunkowan
i kierunkéw z;gospodarowania przestrzennege gminy, miejscowym planem
zagospodarowania przestrzennego oraz planem zagospodarbwania przestrzennego
wojewddziwa, w tym przy uzycin Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczgeej migjscowege planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ 1 przejrzystod¢ ww. procedury.
W szezegélnodei dotyczylo to etapdw zwiazanych z udziatem spoleczenstwa.

Dnia 03.02.2016 r. Wéjt Gminy Jonkowo obwiescit o podjeciu przez Rade Gminy Jonkowo
Uchwaly Nr XVIII/109/2015 z dnia 29 grudnia 2015 roku w sprawie przystapienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czgsci obrgbu Jonkowo
oraz o przystapieniu do przeprowadzenia strategicznej oceny oddzialywania na srodowisko dla
tego dokumentu. '

Obwieszczenie ukazato sic miedzy innymi na stronie Biuletynu Informacji Publicznej Urzgdu
Gminy Jonkowo oraz w lokalnej prasie. '

Wit poinformowat o mozliwodei skladania wnioskéw do planu, miejscu sktadania wnioskdw,
informacjach, jakie zawiera¢é powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je skfadaé
(w terminie 21 dni od dnia ukazania sig obwieszczenia). Nie wptynely wnioski od oséb fizycznych.

Ogtloszeniem z dnia 13.07.2016 r. Wéjt Gminy Jonkowo egtosit o wytoZzeniu do publicznego
wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czgscei
obrebu Jonkowo wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko. Wskazat termin i misjsce
wylozenia projekiu, informacje o dyskusji publiczne) nad przyjetymi w projekeie planu
miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddziatywania na $rodowisko zostat wylozony do -
publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2016 1. do 19 sierpnia 2016 1.

W trakeie wylozenia, w dniu 29 lipca 2016 r. obyla sig dyskusja publiczna nad rozwigzaniami
projektu planu. Na dyskus]i nie zjawily sig Zadne osoby zainteresowane. '

Termin na skladanie uwag uptynal w dniu 2 wrzeénia 2016 r. Nie wplynely zadne uwagi.

2.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakoSci wody, do celow zaopatrzenia hudnoéei

Projekt planu miejscowege w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji 1 infrastruktury technicznej, ktére przelozs sig na zapewnienie,
odpowiedniej ilosci i jakosei wody. Wskazano, iz w zakresie zaopafrzenia w wodg ustala sig
zaopatrzenie z siccl wodociggowe].




4 Ustalajac przeznaczenie terenu lub okreflajac potencjalny sposéb zagospodarowania
i korzystania z terenu, organ waky interes publiczny i interesy prywatne, w tym
zglaszane w postaci wnioskéw i uwag, zmierzajace do ochrony istniejacego stanu
zagospodarowania terenu, jak i zmian w zakresie jego zagospodarowania, a takie
analizy ekonomiczne, §rodowiskowe i spoleczne

Wéjt Gminy Jonkowo po ogldszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego - nie otrzymat wnioskdéw od 0séb prywatnych w sprawie planu.

Ponadto do Wy-lozbnego do publioznegb wgladu projektu planu nie zlozono uwag.
Na dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia zmiany miejscowego planu dokonano bilansu
wydatkéw 1 wplywow, jakie poniesie Miasto w zwigzku z uchwaleniem planu - analizy
‘ekonomiczne zawarto w Prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrebu Jonkowo.

Analizy §rodowiskowe wykonano w ramach opracowania Progrnoza oddzialywania na §rodowisko
do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
w czefci obrebu Jonkowo. -

- Gminna Komisja Urbanistyczno-Architektoniczna zaopiniowala projekt pozytywiie z uwagami.
Sporzadzona zostala Analiza zasadnoSci przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejSCOwego
planu.

5 W przypadka sytuowania. nowej zabudowy, uwzglednienie wymagah ladu
przestrzennego,  efektywnego  gospodarowania  przestrzenia oraz  waloréw
ekonomicinych przestrzeni nastepuje poprzez: :

a. ksztaltowanie struktur przesfrzennych przy uwzglednieniu dazenia do -
minimalizowania transportochlonno$ci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbmrowego jako podstawawego
§rodka transportu;

c. zapewnianie rozwigzan przestrzeonych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych _
i rowerzystow; -

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszgarach o w pelni wyksztalconej zwarte] strukturze funkc:]onalno—
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1
ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o nrzgdowych nazrwach miejscowosci
i obiektéw fizjograficznych (Dz. U. Nx 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz.
141), w szezegdlnodei poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

—  'na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a,
wylgeznie w sytuacji braku dostatecznej ilodci terenéw przeznaczonych pod
dany rodzaj zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a;
przy czym w pierwszej kolejnoSci na obszarach w mnajwyiszym stopnin
przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujqée
sie najlepszym dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem.
wyposazenia w sieci wodociagowe, kanalizacyjne, elekiroenergetyczne,




gazowe, cieplownicze oi‘az sieci i urzqdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych
~dla nowej, planowanej zabudowy. '

Teren objety planem miejscowym potozony jest w gminie Jonkowo, w miejscowosel Jonkowo.
Od pélnocy i wschodu graniczy z terenami zabudowanymi, s3 to gléwnie tereny zabudowy
przemystowej, usfugowsj, produkeyjnei, magazynowej. W sasiedztwie terenu objetego planem
- przebiegajg sieci uzbrojenia terenu takic Jjak kanalizacji sanitarnej, wodociggowa. Obszar od -
wschodu  graniczy z drogg powiatows co zapewmia bardzo dobre skomunikowanie.
W kierunku pétnocnym od obszary objetego planem znajduja sig tory kolejowe wraz ze stacja
kolejowg. Teren jest zlokalizowany w odlegtodci okolo kilometra od centrum miejscowosci
Jonkowo. Polozenic przy drodze powiatowej, terenie kolejowym i na terenie miejscowosci
Jonkowo zapewnia mozliwoéé wykorzystania publicznego transportu zbiorowego. Nie powoduje
koniecznosci  budowy nowych drég  dojazdowych i wplywa na minimalizowanie
transportochfonnodei uktadu przestrzennego. Ze wzgledu na przyjete granice opracowania,
obejmujgce jedynie fragment istnigjacego uktadu komunikacyjnego, plan nie podejmuje zagadnier
zwigzanych z  wykorzystaniem transportu  publicznego oraz  zagadnien zwiazanych

z przemieszezaniem sie pieszych i rowerzystow,

6  Zgodno§¢ z wynikami analizy, o ktorej mowsa w art. 32 ust. 1, wraz z data uchwaly rady
miasta, o ktoérej mowa w art. 32 ust. 2 '

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Jednoczesnie Rada Gminy przystapita do zmian'y Studium - Uchwatg Nr XL.VI/280/2013 z dnia 19
grudnia 2013 roku o przystapieniu do sporzadzenia zmiany studium uwarunkowad i kierunkGw

zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo.

Zalozenia projektowanego planu sg zgodne 7 Oprécowy’wanym studium uwarunkowan i kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, '

7 Wplyw na finanse publiczne, w tym budzet miasta
Szczegdlowy podziat na wydatki i doébody, Jakie otrzyma Gmina Jonkowo z tytulu uchwalenia

miejscowego planu i jego konsekwencji, zostaly oméwione w Prognozie skutkéw finansowych
uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesel

obrebu Jonkowo.
PHZ:EWZACY
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Zatgcznik Nr 2

do Uchwaty Nr XXX/177/2016
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 28.10.2016

Rozstrzygniecie w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w czesci obrgebu Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 . poz. 778 z pdzn. zm.), Rada Gminy
Jonkowo postanawia, co nastepuje:

Projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
w czesci obrebu Jonkowo wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 21 lipca 2016 r. do 19 sierpnia 2016 r. w siedzibie
Urzedu Jonkowo.

Zgodnie z terminem, okre$lonym na podstawie art. 17 pkt. 11 ustawy, termin
skiadania uwag uplynat odpowiednio w dniu 2 wrzeénia 2016 r. W wyznaczonym
terminie nie wplynety zadne uwagi wymagajace rozstrzygniecia.

Zatgcznik Nr 3

do Uchwaty Nr XXX/177/2016
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 28.10.2016

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy
oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na' podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2016 r. poz. 778 z pézn. zm.), Rada Gminy
Jonkowo rozstrzyga co nastepuije:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(t. J. Dz. U. z 2016 r. poz. 446) zadania wtasne gminy, beda realizowane i finansowane,
w catoSci lub czesci, ze $rodkéw budzetu gminy oraz zrodet zewnetrznych W oparciu
0 obowigzujace przepisy | zawarte umowy.
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