RADA GMINY
JONKOWO UCHWALA Nr VII/41/2015
RADY GMINY Jonkowo
z dnia 30 marca 2015 .

W sprawie przyjecia wieloletniego programu gospodarowania
mieszkaniowym zasobem gminy Jonkowo na lata 2015 - 2020

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r.
0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594 z pdzn. zm.) w zwigzku
z art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie
praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2014, poz. 150) Rada Gminy Jonkowo uchwala, co
nastepuje:

§1.

Uchwala sie Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
gminy Jonkowo na lata 2015-2020, stanowigcy Zatacznik Nr 1 do niniejszej
uchwaty.

§ 2.
Wykonanie uchwaty powierza sie Wéjtowi Gminy Jonkowo.

§ 3.

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.




ZALACZNIK Nr 1

do Uchwaty Nr VII/41/2015
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 30.03.2015r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY JONKOWO NA
LATA 2015-2020

I. WSTEP

Celem wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy

Jonkowo na lata 2015-2020 jest:

1) zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych najubozszych mieszkancéw Gminy,

2) realizacja wyrokéw sadowych orzekajgcych eksmisje z uprawnieniem do lokalu
socjalnego,

3) realizacja wykonania przez komornika opréznienia lokalu z uprawnieniem do
wskazania przez Gmine tymczasowego pomieszczenia,

4) poprawa warunkow zamieszkiwania najemcoéw mieszkaniowego zasobu Gminy,

5) racjonalne gospodarowanie mieszkaniowym zasobem Gminy.

Podstawowym zadaniem Gminy bedzie utrzymanie wilasciwego stanu
technicznego budynkdéw oraz utrzymanie zasobu mieszkaniowego w stanie nie
pogorszonym.

Realizacja wyzej okreslonych celéw bedzie nastepowac w szczegdlnosci poprzez:

1) zmniejszanie niedoboru lokali komunalnych i socjalnych oraz wydzielenie z
zasobu gminnego lokali tymczasowych oraz lokali zamiennych poprzez:

a) budownictwo komunalne z przeznaczeniem na lokale mieszkalne,

b) zmiany sposobu uzytkowania budynkéw uzytkowych lub gospodarczych z
dostosowaniem (adaptacjg) na lokale mieszkalne: komunalne, w tym
zamienne, socjalne oraz pomieszczenia tymczasowe,

c) wynajem przez Gmine lokali od innych podmiotéw,

2) poprawe stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy poprzez:

a) racjonalng gospodarke remontowa,

b) likwidacje zasobu zuzytego technicznie (wyeksploatowanego),

3) pozyskiwanie srodkéw publicznych pochodzgcych z Unii Europejskiej i Banku
Gospodarstwa Krajowego oraz z uzyskanych pozyczek i kredytéw na
realizacje przedsiewzie¢ zwigzanych z budownictwem mieszkaniowym,

4) efektywne zarzadzanie mieszkaniowym zasobem  Gminy  poprzez
racjonalizacje gospodarki czynszowej poprzez stopniowe urealnienie czynszu
wraz ze stosowaniem obnizek dla rodzin o niskich dochodach.

2. Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:
1) ustawie bez blizszego okreélenia - nalezy przez to rozumiec¢ ustawe z dnia 21
czerwca 2001 roku o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie
Gminy i zmianie Kodeksu Cywilnego (Dz. U. z 2014, poz. 150),

2) administratorze - nalezy przez to rozumie¢ Urzad Gminy Jonkowo,
administrujacy lokalami wchodzacymi w skfad mieszkaniowego zasobu
Gminy.



II. PROGNOZA DOTYCZACA WIELKOSCI ORAZ STANU
TECHNICZNEGO ZASOBOW MIESZKANIOWYCH GMINY JONKOWO
W LATACH 2015-2020

1. Zasoby mieszkaniowe Gminy Jonkowo:

Mieszkaniowy zasdb Gminy Jonkowo obejmuje 26 lokali mieszkalnych oraz 2
pomieszczenia mieszkalne, znajdujace sie w budynkach stanowigcych wiasnosé
Gminy, wzglednie uzytkowanych na prawach wspotwlasnosci z innymi osobami.
Gmina posiada 15 lokali, potozonych w budynkach bedacych w catosci jej wtasnoscig
w tym dwodch lokali potozonych w budynku szkoty w Nowym Kawkowie oraz jednego
lokalu mieszkalnego w budynku mieszkalno-uzytkowym (pomieszczenia OSP)
w Szatstrach.

Na prawach wspoétwiasnosci Gmina posiada 12 budynkdédw mieszkalnych, w ktérych
jest wiascicielem 11 lokali mieszkalnych oraz dwdch pomieszczen mieszkalnych.

W mieszkaniowym zasobie Gminy znajduje sie 1 lokal przeznaczony do wydzielenia
na wynajem jako lokal socjalny. Jest to lokal uzyskany w drodze adaptacji na cele
mieszkalne z jednego pomieszczenia w budynku mieszkalnym nr 17 potozonym we
wsi Godki. Adaptacji na cele mieszkalne zostato poddane jest réwniez poddasze tego
budynku.

Lp. Tresé szt. pow. lokali mieszkalnych w m’
Budynki ogétem w tym: 22
1.la) budynk% mleszkaln'e . 20 1063.28
w tym liczba lokali mieszkalnych 23
b) budynki uzytkowe w czegsci mieszkalne 2 154.01
w tym liczba lokali mieszkalnych 3 ’
2. |liczba lokali mieszkalnych ogétem: w tym: 26 1217,29
przeznaczonych na lokale socjalne 1 15,05

2. Wykaz lokali i pomieszczen mieszkalnych pozostajgcych w zasobach Gminy

Jonkowo
L Polozenie budynku mieszkalnego Powierzchnia
p. ;
nr. dzialki . ; ; o e :
PE e Przedmiot uzytkowania loke.llu/pomleszc
adres : Zenia
gminy .
w nieruchomosci mieszkalnego
1. Balag
1.|lokal mieszkalny 34,27 m*
1| Balag 4 dz. 8/1 ; 2
2.|lokal mieszkalny 11,85 m
2. Gamerki Wielkie
.| Gamerki Wlk. 7 dz. nr 50/7 | 1.|10ka1 mieszkalny 44.91m’
3. Garzewko
1.| Garzewko 9 dz. 87 1.|lokal mieszkalny 66,38 m”
2.|Garzewko 7 dz. 74/7 1.|{lokal mieszkalny 79,26 m®
4. Godki
1.[lokal mieszkalny 57,62 m*
1.|Godki 17 dz. 57/4 2.|lokal mieszkalny 15,05 m*
3.|lokal mieszkalny 90,06 m*




2.|Godki 18 dz. 68/5 udz. 50/100 l 1.|lokal mieszkalny 69,50 m*
5. Jonkowo
1.| ul. Ogrodowa 1/4 dz. 161/4 udz. 20/100 | 1.|lokal mieszkalny 40,80 m®
6. Lomy
1| Lomy 58 i 178 ude e | 1,POgszozenic w bud. 18,00 m?
mieszk.
2.|[Lomy 41 dz. 92/2 udz. 30271000 | 1.|lokal mieszkalny 34,1 m®
3.|Lomy 52/3 dz. 230/6 udz. 15/100 | 1.|{lokal mieszkalny 51,71
7. Matki
L Matki 36 iz T0d ke 517160 1 [pomieszczenie mieszk. 13,74 i
2|lokal mieszkalny 23,21 m
8. Nowe Kawkowo
Nowe Kawkowo 25 — 1.|lokal mieszkalny 48,00 m*
budynek szkoly podstaw. iz deil 2.|lokal mieszkalny 48,00 m*
9. Polejki
1.|Polejki 6 dz. 28/5 udz. 50/100 1.|lokal mieszkalny 31,98 m?
10. Stekiny
1.|Stekiny 3b dz. 102 udz. 1/2 cz. 1.|lokal mieszkalny 26,00 m*
11. Szalstry
1.| Szalstry 40 ggf:l%)((])ﬂ 1uiz. 1.|lokal mieszkalny 50,30 m*
2.|Szalstry 15 dz. 13972 1.|budynek mieszkalny 63,00 m?
3.|Szatstry 22/1 e 1.|lokal mieszkalny 50,70 m?
4|Szalstry 36 152/1 1 L‘;?f&mlesz}(alny - bud. 58,01
12. Wegajty
1.[Wegajty 2/1 |dz. 19/15 udz. 30100 | 1.|lokal mieszkalny 45,80 m?
13. Wolowno
I.|lokal mieszkalny 33,60 m®
1.|Wotowno 10 dz. 180 : 3
2.|lokal mieszkalny 83,08 m
2.|Wotowno 10a dz. 179/1 1.|lokal mieszkalny 29,1 m®
14. Wrzesina
l.IWrzesina 60 |dz. 205/4 udz. 37/100 | 1.|lokal mieszkalny | 31,0

Ocena aktualnego stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy Jonkowo.

Stan techniczny budynkdéw komunalnych jest zréznicowany, zalezy od trzech

czynnikdw:

1) wieku

2) konstrukgcji
3) wyposazenia

Ad. 1. Wiek budynkow

Budynki mieszkalne obejmujgce lokale stanowigce zasdb mienia komunalnego w
znacznej czesci wybudowano w latach przedwojennych. Obiekty te sg mocno
wyeksploatowane.

Ad. 2. Konstrukcja budynkow
Realizowane w réznych okresach budynki przedstawiajg réznorodne konstrukcje,
zgodne z 6wczesnie obowigzujacymi trendami i normami w tym zakresie.



Z tego tytutu budynki obcigzone sg wieloma wadami budowlanymi, ktérych
usuwanie wraz z ich skutkami rodzi powstawanie dodatkowych kosztéw. Do
przyktadowych mozna zaliczyc:

- konstrukcje stropow drewniano-trzcinowych

- brak izolacji przeciwwilgociowych

- drewniana stolarka drzwiowa i okienna - sukcesywne wymiany
- instalacje elektryczne aluminiowe - sukcesywne wymiany

- brak lub skorodowane instalacje wodne i kanalizacyjne

Ad. 3. Wyposazenie budynkéw - lokali mieszkaniowych w instalacje i urzadzenia:

Lp. Wyposazenie Liczba lokali % zasobow
1. [Instalacja wodna 22 84,6
2. |Instalacja kanalizacyjna 16 61,5
3. |Ubikacja 14 53,8
4. |Lazienka 13 50,0
5. |Centralne ogrzewanie 3 11,5

Instalacje wodne i kanalizacyjne w budynkach byty zainstalowane w odlegtych
latach i wymagaja napraw. Roéwniez instalacje elektryczne sg w ztym stanie
technicznym. Ze wzgleddéw finansowych obecnie wykonywane sa tylko prace majace
na celu bezposrednie usuniecie awarii i drobne naprawy i konserwacje, a w miare
pozyskanych srodkéw wymiana na nowe.

4, Pozyskiwanie lokali mieszkalnych w drodze adaptacji lokali/pomieszczen
niemieszkalnych

1) Mieszkaniowy zaséb Gminy Jonkowo moze by¢ powigkszany poprzez
dokonywanie przez osoby fizyczne na koszt wiasny adaptacji na cele
mieszkalne powierzchni niemieszkalnych przede wszystkim strychow i innych
pomieszczen w budynkach mieszkalnych oraz w obiektach uzytkowych
stanowigcych wtasno$¢ Gminy Jonkowo.

2) Lokale, pomieszczenia lub inne czesci budynkéw przewidziane do robot
adaptacyjnych typuje Wojt Gminy Jonkowo z wilasnej inicjatywy lub z
inicjatywy mieszkaica gminy ubiegajacego sie o lokal z zasobow
mieszkaniowych gminy zainteresowanego pozyskaniem lokalu w drodze
adaptacji na wtasny koszt albo na wniosek najemcy lokalu ubiegajacego sig o
powiekszenie zajmowanego mieszkania.

3) Wyboru o0séb do zaadaptowania pomieszczen dokonuje sie sposrdd
wnioskodawcéw ubiegajacych sie o lokal z zasobdéw gminy, ktérzy wyrazili
ched pozyskania lokum w taki sposéb.

4) Prace adaptacyjne powinny by¢ prowadzone pod nadzorem i na podstawie
pisemnej umowy pomiedzy wnioskodawcg, a Wéjtem Gminy Jonkowo -
zgodnie z przepisami prawa budowlanego.

5) Zawarcie umowy o najem lokalu mieszkalnego winno nastgpi¢ po zakonczenia

rob6t i uzyskaniu zmiany przeznaczenia uzytkowania lokalu z osobg, z ktorg
byfa zawarta umowa na prace adaptacyjne.

4. Prognoza dotyczacg wielkosci zasobéw mieszkaniowych w latach 2015-2020:

Sprzedaz lokali na rzecz najemcéw spowoduje  zmniejszanie = sig
istniejacego zasobu mieszkaniowego, natomiast adaptacje poddaszy oraz lokali
uzytkowych na mieszkania spowodujg nieznaczny jego wzrost. Przewiduje sig, ze



wielko$¢ mieszkaniowego zasobu Gminy w poszczegdlnych latach bedzie sie
ksztattowac nastepujaco:

i _— Rok Rok Rok Rok Rok Rok
i P 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020
@ L(;lt(ale mieszkalne komunalne ogdlem w 25 24 23 2 71 20
b) powierzchnia ogdtem w m’ 1172,38| 1114,37| 1062,66( 1021,86 971,16 | 937,06
2. | a) w liczbie ogdlem lokale socjalne w szt. 1 1 2 2 3 3
b) powierzchnia w m* 15 15 4 44 94 94
3. | a) pomieszczenia tymczasowe w Szt. 0 0 0 0 0 0
b) powierzchnia w m* 0 0 0 0 0 0

III.ANALIZA POTRZEB W ZAKRESIE REMONTOW I MODERNIZACII
BUDYNKOW MIESZKALNYCH GMINY JONKOWO W LATACH 2015-
2020.

Jednym z wazniejszych probleméw, ktore nalezy rozwigzaé w dziedzinie
gospodarki lokalowej, jest zty stan techniczny budynkéw. W duzej mierze stan ten
wynika z zaawansowanego wieku obiektow, jak tez ich zuzycia wskutek wieloletniego
eksploatowania, przy braku wystarczajacych srodkdéw na remonty kapitalne.

Stan techniczny zasobu, wtym jego wiek oraz stopien zuzycia wyznaczajq
potrzeby remontéw biezacych i kapitalnych oraz modernizacji. Zdecydowana
wiekszos¢ budynkéw wymaga modernizacji ze wzgledu na ich wiek, ogdlny stan
techniczny i konieczno$¢ dostosowania do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno - budowlanych.

Potrzeby remontdw i modernizacji wynikajgce ze stanu technicznego budynkdéw
i lokali, w latach 2015 - 2020 w Gminie Jonkowo przedstawiajq sie nastgpujgco:

stan techniczny/liczba |dachy kominy elewacje instalacja
budynkéw elektryczna
dobry 6 5 6 1§z
zadowalajacy 7 12 11 4
niezadawalajacy 8 4 4 0

Okres realizacji

Lp. Rodzaj robot w latach

1. | Prace ogélnobudowlane:

a) murarsko-tynkarskie
b) dekarsko-blacharskie
¢) stolarka budowlana 2015-2020
d) malarskie i elewacje

¢) kominiarskie
f) roboty rézne (awarie, rozbidrki)

Dokumentacje, ekspertyzy, inwentaryzacje, remonty kapitalne

| hudynkéw 2015-2020




Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie bezpieczenstwa
lokatorom, w zwigzku ztym w pierwszej kolejnosci nalezy podejmowac prace
zmierzajace do zabezpieczenia konstrukcji budynkdéw, modernizacji i zabezpieczenia
instalacji technicznych oraz zabezpieczenia przeciwpozarowego.

Zakres potrzeb remontowych i modernizacyjnych gminnego zasobu
mieszkaniowego zdecydowanie przewyzsza mozliwosci finansowe. Z tego tez
wzgledu w latach 2015-2020 poza wykonywaniem biezgcych napraw, konserwacji i
usuwaniem awarii planuje sie wykonac¢ jedynie remonty zapewniajgce poprawe
bezpieczenstwa budynkow i ich mieszkancdéw oraz zabezpieczenie budynkéw przed
szkodliwym oddziatywaniem czynnikéw zewnetrznych tj:

- wymiany instalacji elektrycznych,

- remonty dachdéw i konstrukcji dachowych,
- remont stropow

- wymiany stolarki budowlanej.

2. W latach 2015-2020 koszty zwigzane z tymi przedsiewzieciami prognozuje sig
nastepujqco:

L.p. |Rodzaj robét 2015 2016 2017 2018 2019 2020

1. |wymiana stolarki okienngj 2 500 5 000 5000 6 000 6 000 6 000
wymiana stolarki

2. dizwiowe] 1 000 1000 1 000 1000 1000 1 000
remonty dachow,

3. |konstrukcji dachowych i 10000 | 10000 | 6000 5000 | 10000 | 10 000
§cian

4. |remont stropow 0 0 0 5 000 0 0
Naprawa /wymiana/

> instalacji elektr. 0 0 4000 0 0 g
Budowa bezodptywowych

6. |zbiornikéw sanitar. 0 2000 4000 0 0 0
inne 2 500 0 0 2 500 2 500 2 500
Razem 16000 | 20000 | 20000 | 19500 | 19500 | 19500

W pozostatym zakresie przewiduje sie utrzymanie stanu technicznego na
obecnym poziomie poprzez przeprowadzanie remontéw biezgcych.

IV. PLANOWANA SPRZEDAZ LOKALI.

Na podstawie analizy dotychczasowe] sprzedazy lokali mieszkalnych nalezy
stwierdzi¢, ze sprzedaz lokali ma tendencje malejacg. Bezposredni wplyw na tempo
sprzedazy lokali mieszkalnych zasobu gminnego ma aktualna sytuacja gospodarcza
w kraju i zasobnos¢ finansowa poszczegdlnych uzytkownikéw lokali. Umozliwienie
nabycia lokali na wiasnos$¢ przez ich najemcow jest gtdwnym celem gminy. Sprzedaz
lokali nastepowac bedzie na rzecz najemcow z zastosowaniem bonifikat okreslonych
odrebnymi przepisami lub na zasadach ogolnych - w trybie przetargowym.

Sprzedaz lokali na rzecz najemcow spowoduje zmniejszanie sie istniejacego
zasobu mieszkaniowego, natomiast adaptacje poddaszy oraz lokali uzytkowych na
mieszkania spowodujq nieznaczny jego wzrost.



W latach 2014-2020 Gmina bedzie przygotowywata oferty do sprzedazy

nastepujacych lokali mieszkalnych:

Lp. Rok Planowana sprzedaz

L. 2015 |- budynek mieszkalny Nr 7 potozony we wsi Gamerki Wielkie

Z: 2016 |- lokal mieszkalny w budynku Nr 36 potozonym we wsi Szalstry

3. 2017 |- lokal mieszkalny nr 3 w budynku Nr 52 polozonym we wsi Lomy

4, 2018 |- lokal mieszkalny w budynku potozonym w Jonkowie przy ul. Ogrodowej 1,

3. 2019 |- lokal mieszkalny Szatstry 22/1

6. 2020 |- lokal mieszkalny w budynku Nr 41 polozonym we wsi Lomy

Wykonanie zatozonego planu sprzedazy budynkéw i lokali mieszkalnych

uzalezniona jest przede wszystkim od ilosci ztozonych wnioskéw o wykup przez ich
najemcow.

V.

ZASADY POLITYKI CZYNSZOWEJ ORAZ WARUNKI OBNIZANIA
CZYNSZU.

. Polityka czynszowa Gminy powinna zmierza¢ do takiego ksztattowania stawek

czynszu w latach 2015 - 2020, ktére zapewnityby samowystarczalnos¢ finansowg
gospodarki mieszkaniowej. Nalezy dazy¢ do takiego stanu, aby zminimalizowaé
doptaty z budzetu Gminy do utrzymania zasobu mieszkaniowego. Wptywy
z czynszéw powinny w coraz wiekszym stopniu pokrywaé nie tylko koszty
biezgcego utrzymania lokali i budynkdéw, ale zapewni¢ z czasem réwniez srodki
na remonty.

. Pokrycie kosztow utrzymania lokali z wptywdéw z czynszéw, o ktdérych mowa

w ust. 1 nie bedzie dotyczyto wptywow z czynszdw za lokale socjalne.

Najemcy lokali mieszkalnych, wchodzacych w skiad mieszkaniowego zasobu
Gminy, zobowigzani sq z tytutu najmu lokalu optacac czynsz.

Czynsz obejmuje:

- podatek od nieruchomosci,

- koszty administrowania,

- koszty konserwacji, utrzymania technicznego budynku,
- koszty utrzymania pomieszczen wspodlnego uzytkowania.

Za podstawe ustalenia wysokosci czynszu za uzytkowanie lokalu nalezy przyjac
stawke podstawowaq (bazowa) za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali oraz czynniki
obnizajace wartos¢ uzytkowg lokalu.

Obecnie w Gminie Jonkowo obowigzuje nie zmieniana od wielu lat stawka
podstawowa czynszu w wysokoéci 1,40 zt z 1 m? oraz nastepujace czynniki
wpltywajgce na poziom czynszu: mieszkanie zlokalizowane na posesji
pozbawionej zrodta poboru wody pitnej — obnizenie stawki 0 20 %, mieszkanie
zaopatrzone w instalacje wodociqgowg - podwyzszenie stawki o 20%,
mieszkanie zaopatrzone w instalacje centralnego ogrzewania - podwyzszenie
stawki o 10 %, mieszkanie zaopatrzone w instalacje kanalizacyjng -
podwyzszenie stawki o 10 %.

Wysokos$¢ czynszu za uzywanie lokalu nie moze przekroczy¢ w skali roku
poziomu 3% wartosci odtworzeniowej lokalu stanowigcej iloczyn jego
powierzchni uzytkowej i wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m?



powierzchni uzytkowej budynku mieszkalnego, ktéry obecnie w woj. warminsko-
mazurskim wynosi 3 075,00 zt.

8. Do konca 2015 r. zakfada sie urealnienie stawki podstawowej czynszu
miesiecznego w wysokosci nie nizszej niz 0,08 % wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkdw mieszkalnych w woj.
warminsko-mazurskim obowigzujgcego w dniu ustalenia nowej stawki oraz
przyjecie wskaznikow procentowego obnizenia stawki bazowej czynszu
miesigcznego ze wzgledu na wystepowanie czynnikdw obnizajacych wartosé
uzytkowg lokalu w nastepujgcym zakresie:

- potozenie budynku: przyjmuje sie obnizenie stawki bazowej o 10 % z uwagi
na wystepowanie co najmniej dwoch z trzech czynnikéw jak: potozenie w
zabudowie rozproszonej (kolonijnej) powyzej 1000 m - od zabudowy wsi,
brak w danej miejscowosci komunikacji publicznej, brak w danej miejscowosci
sklepu spozywczego;

- potozenia lokalu w budynku: przyjmuje sie obnizenie stawki o 5 % dla
lokali znajdujgcych sie na poddaszu lub wygospodarowanych z poddasza w
ramach adaptacji;

- wyposazenia budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje
oraz ich stanu: przyjmuje sie obnizenie stawki o 15 % =z uwagi na
jednoczesne wystepowanie co najmniej dwoch z posrdéd nastepujacych
czynnikOw - brak instalacji wodociggowej, brak instalacji kanalizacyjnej, brak
wc, brak tazienki, ogrzewanie piecowe (z wyjatkiem c.o. lokalnego);

- ogdlnego stanu technicznego budynku: przyjmuje sie obnizenie stawki o
10 % za lokal w budynku drewnianym lub w budynku o ztym stanie
technicznym.

9. Czynnikow obnizajacych wartos¢ uzytkowa lokali nie stosuje sie przy ustalaniu
czynszu najmu lokali socjalnych.

10.Wprowadzenie trwatych ulepszen podwyzszajacych warto$¢ uzytkowa lokalu
w wyniku dziatan Gminy albo przez najemce za zwrotem kosztéw, likwidujgcych
czynniki obnizajace stawke czynszu, stanowi podstawe do ponownego ustalenia
wysokosci czynszu miesiecznego.

11.0d 01.01.2016 r. zmiany wysokosci czynszu najmu beda mogty nastepowac
poprzez podwyzszenie (waloryzacje) stawki podstawowej czynszu, nie czesciej
jednak niz jeden raz w roku.

12.W kolejnych latach stawke podstawowg czynszu nalezy waloryzowad
wskaznikiem cen towardow i ustug konsumpcyjnych ogdétem, ogtaszanym przez
Prezesa Gtownego Urzedu Statystycznego w Dzienniku Urzedowym
Rzeczypospolitej Polskiej "Monitor Polski" na podstawie przepiséw o emeryturach
i rentach z Funduszu Ubezpieczenn Spotecznych, jezeli wskaznik ten w roku
kalendarzowym poprzedzajacym rok, w ktérym nastepuje podwyzka, wynosi co
najmniej 105%.

13.0ptaty zwiqzane z eksploatacja lokali niezalezne od witasciciela, tj. optaty za
dostawe do lokalu energii, wody oraz odbiér nieczystosci ptynnych i statych
Najemcy winni uiszcza¢ na podstawie zawartej umowy/ztozonej deklaracji
bezposrednio z dostawcg mediow lub dostawcg ustug.

14.Czynsz najmu powinien by¢ ptatny miesiecznie, w terminie uzgodnionym przez
strony umowy, nie diuzszym jednak niz do 20 dnia kazdego miesigca, w kasie
Urzedu Gminy Jonkowo lub na rachunek bankowy Gminy wskazany w umowie.



15.Proces zaktadajacy docelowe pokrycie kosztéw z wptywdw z czynszow, o ktdrych
mowa w ust. 1 powinien nastepowac w powigzaniu:

1) z ochrong najubozszych gospodarstw domowych poprzez system obnizek
czynszu i pomocy w formie dodatkéw mieszkaniowych,

2) ze statg poprawg stanu technicznego mieszkaniowego zasobu Gminy, w tym
dziatan w zakresie obnizenia kosztéw jego utrzymania,

3) z zamiang lokali, w celu racjonalnego zasiedlania zasobu mieszkaniowego,
uwzgledniajacego potrzeby rodzin i ich mozliwosci finansowe,

4) z realizacja przez stuzby spoteczne programoéw pomocy rodzinom
pozostajacym w niedostatku w uregulowaniu zalegtosci czynszowych oraz
biezacego wnoszenia opfat czynszowych.

16.Najemcom o niskich dochodach, ktorych sredni miesieczny dochéd (w rozumieniu
przepisow o dodatkach mieszkaniowych) w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego najemcy lokalu, w okresie trzech miesiecy
poprzedzajacych date ztozenia wniosku nie przekracza:
- 50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym,
- 70% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,
Przewiduje sie wsparcie w postaci obnizenia czynszu.

17.Wsparcia udziela sie na pisemny wniosek najemcy.

18.Najemca ubiegajacy sie o obnizke czynszu obowigzany jest przedstawi¢ wraz z
wnioskiem deklaracje o wysokosci dochoddw cztonkdw gospodarstwa domowego.

19.0bnizki czynszu nie udziela sie najemcom, jesli:
a) w dniu ztozenia wniosku o zastosowanie obnizki posiadajq zalegtosci z tytutu
opfacania czynszu w obnizonej wysokosci,
b) podnajmujq lub uzyczaja osobom trzecim w catosci lub czesci lokal
mieszkalny,
c) otrzymaly wypowiedzenie umowy najmu,
d) zajmujg lokal socjalny lub tymczasowe pomieszczenie,

e) nie ztoza w wyznaczonym przez wynajmujacego terminie deklaracji lub
zaswiadczenia, koniecznego do weryfikacji wniosku o udzielenie obnizki.

VI. SPOSOB I ZASADY ZARZADZANIA LOKALAMI I BUDYNKAMI
WCHODZACYMI W SKLAD MIESZKANIOWEGO ZASOBU GMINY
JONKOWO ORAZ PRZEWIDYWANE ZMIANY W ZAKRESIE
ZARZADZANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM

1. Administrowanie zasobem mieszkaniowym Gminy Jonkowo pozostaje zadaniem
Urzedu Gminy Jonkowo.

2. W latach 2015-2020 nie przewiduje sie zmiany w zakresie zarzgdzania
mieszkaniowym zasobem Gminy.

VII. ZRODLA FINANSOWANIA GOSPODARKI MIESZKANIOWEJ
W LATACH 2015-2020.

Podstawowym zrodtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa Srodki
z budzetu gminy w tym przychody z tytutu czynszu za najem lokali mieszkalnych.



Planujac zrodta finansowania zapisano coroczne wydatki (przekraczajace wplywy z czynszu)
z budzetu Gminy, przeznaczane na czesciowe pokrycie kosztéw remontowych
zasobu:

Wyszczeg6lnienie Planowane przychody z tytutu czynszu (w zt.)
2015 2016 2017 2018 2019 2020
Czynsz za lokale mieszkalne 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20000 | 20 000
[nne 0 4 000 5000 5000 5000 5000
Ogolem 20000 | 24000 | 25000 | 25000 | 25000 | 25000
VIII. INNE DZIALANIA MAJACE NA CELU POPRAWE

WYKORZYSTANIA I RACIJONALIZACIE GOSPODAROWANIA
MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY.

1. Majac na uwadze racjonalne gospodarowanie zasobem mieszkaniowym oraz
ochrone praw lokatoréw, nalezy przyjac nastepujace zasady:

1) udzielanie bonifikat, ustalonych odrebng
zgtaszajgcych che¢ wykupu mieszkania,

2) preferowanie zamian na lokal mniejszy z zasobu - w przypadku o0séb
posiadajacych zadtuzenie z tytutu optat czynszowych,

3) dokonywanie podziatu lokali mieszkalnych o
uzytkowych na mniejsze,

4) dokonywanie sprzedazy lokali mieszkalnych, szczegdlnie tych wymagajacych
duzych naktadéw na doprowadzenie ich do wilasciwego stanu technicznego,
szczegdlnie potozonych w zabudowie kolonijnej wsi.

uchwatlg, dla najemcéw

duzych powierzchniach




