UCHWALA NR .. XXM A A A0t)
Rady Gminy Jonkowo
2 dnia . L&. .er-f.ii’l{.”.‘:*.‘}k...w.iéh. r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czeéci obrgbu Jonkowo

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001 . Nr 142
poz. 1591, zmiany: z 2002 r. Nr 23 poz. 220, Nr 62 poz. 558, Nr 113 poz. 984, Nr 153 pez. 1271, Nr 214 poz. 1806, z
2003r. Nr 80 poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004 r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz. 1203 z 2005 1. Nr 172, poz. 1441 i Nr
175, poz.1457 z 2006 r. Nr 17, poz.128 i Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48, poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218
z 2008 r. Nr 180, poz. 1411, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 124, z 2010 1. Nr 28, poz. 142 i
146, Nr 106, poz. 675) oraz art. 20 ust. 1 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospedarowaniu
przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717, zmiany z 2004 r. Nr 6, poz. 41, Nr 92, poz. 880, Nr 141, poz. 1492, z 2005 . Nr
113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, 2 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr 127, poz. 880, z 2008 r. Nr 199,
poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010 1. Nr 24, poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804, Nr 149, poz. 996 )

Rada Gminy Jonkowo uchwala, co nastgpuje:

ROZDZIAL |
Przepisy ogéine

§ 1.1. Po stwierdzeniu zgodnosci z ustaleniami  Studium uwarunkowan | kierunkdw zagospodarowania
przestrzennago gminy Jonkowo i zapoznanil sig Z prognozg oddziatywania na $rodowisko oraz prognozaj skutkow
finansowych uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego obejmujacy czest
obrebu Jonkowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar w granicach zgodnych z Uchwata Nr XXXVII/213/2009 Rady Gminy Jonkowo Z dnia 21
grudnia 2009 T.

3. Plan skiada sie 2 nastepujacych elementdw podiegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen stanowiacych tresé niniejsze) uchwaty;
2) rysunku planu w skali 1:1000, stanowiacego zalgcznik nr 1 do uchwaty,
3} sozstrzygnigoia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zataeznik nr 2 do uchwaly;

4} rozstrzygniecia o sposobie realizacji oraz zasad finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury techniczngj,
nalezacych do zadan wiasnych gminy, stanowiacego zatacznik nr 3 do uchwaty.

§ 2. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) teren ustug oswiatowych, oznaczony na rysunku planu symbolem U0,

2) teren sportu i rekreacii, aznaczony na rysunku planu symbaotem US;

3) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem WS;

4) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaly,

5}  zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kuliuroweqo - § 6 uchwaly;

6) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspétczesne] - § 7 uchwaly;
7) wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych - § 8 uchwaty,

B) granice i sposoby zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajgcych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - § 9 uchwaly,

g) szczegdlowe zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomoséci - § 10 uchwaly;
10) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemaéw komunikacii i infrastruktury technicznej - § 11 uchwaty,

11) sposoby i terminy tymczasowedo zagospodarowania - § 12 uchwaty,



12) przeznaczenie terendw, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy craz zagospodarowania terenu - § 13
uchwaty;

13) okreslenie stawki procentowsj stuzgcej naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planawaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym - § 14 uchwaly;

14} okreslenie inwestycji z zakresu infrastrukiury technicznej, nalezace do zadan wiasnych gminy - § 15 uchwaly.

§ 3. 1. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako 4cile obowiazujacy i okreslony:

1) linie rozgraniczajgcee tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarcwania, oznaczone jako
obowigzujgoe;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy, w migjscach gdzie nie oznaczono nieprzekraczalnej linii zabudowy odlegtosci od
granicy dzialki nalezy przyjmowac zgodnie z obowiazujacymi przepisami odrebnymi;

3) oznaczenia przeznaczenia terenu elementarnego,
4) granica terenu ohjetego pianem.
§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o

1) uchwale — nalezy przez to rozumieé ninigjsza Uchwale Rady Gminy Jonkowo, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) terenie biclogicznie czynnym, kondygnacji nadziemnej | podziemnej - nalezy przyjec definicje zawarte w przepisach
odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie o ile ustalenia
szczegttowe dia poszezegolnych terenow zawarte w rozdziale Il uchwaty nie stanowig inaczej;

3) przestrzeni publicznej — nalezy przez to rozumieé teren o szczegdlnym znaczeniu dla zaspokejenia potrzeb
mieszkancow, poprawy jakosci ich Zycia | sprzyjajacy nawiazywaniu kontaktow spolecznych ze wzglgdu na jego
poloZenie oraz cechy funkcjonalno-przestrzenne;

4) nieprzekraczalngj linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig okreslajgca teren, na ktérym mozna sytuowad
budynki, bez koniecznoéci zabudowy catego terenu; lico Sciany budynku nie moze przekroczy¢ tej linii; takie
elementy jak: okapy i gzymsy, mega ja przekroczyé o nie wigcej niz 0,8 metra, a balkony, galerie, tarasy, schody
zewnetrzne, pochyinie i rampy, moga ja przekroczy¢ o nie wigcej niz 1,30 metra;

5} terenie elementamym — nalezy przez to rozumieé teren wydzielony linig rozgraniczajaca i oznaczony jednym
symbolem.

ROZDZIAL i
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem

§ 5. Ustalenia dotyczgee zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego.

1. W granicach opracowania planu nie wystepuja elementy zagospodarowania przestrzennego, w rozumieniu ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace ochrony badz rewaloryzacii.

2. Zasady ksztaltowania fadu przestrzennego zostaly okreslone poprzez ustalenie parametrow i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu.

§ 6. Ustalenia dotyczgce ochrony $rodowiska, przyrody i Krajobrazu kulturowego.
1. Obszar opracowania planu nie jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody.

2. Zakazuje sie stosowania wysokoemisyjnych systeméw grzewczych wplywajacych znaczaco negatywnie na jakosé
powietrza.

3. Nakazuje sie w mozliwie najwigkszym stopniu pozostawienie istniejacego drzewostanu.
4. Obowigzuje nakaz jednoczesnego podiaczenia zabudowy do sieci wodociagowej | kanalizacyjnej.

5. Nakazuje sie selektywne gromadzenie odpadéw komunalnych, poddawanych okresowemu wywozowi w ramach
systemu gminnego.

8. Dopuszezalny poziom hatasu w érodowisku nalezy przyjaé nastepujaco:



1) dla terendw sportu i rekreacji (symbol na rysunku planu 1US) - jak na cele rekreacyjno-wypoczynkowe,

2} dla terendw uslug ogwiatowych (symbol na rysunku planu 2U0) — jak na cele zwigzane ze statym lub czasowym
pobytem dzieci i miodziezy.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dabr kultury wspélozesne.

1. Nakazuje sie wstrzymanie rob6t ziemnych i niezwioczne powiadomienie Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow
w przypadku odkrycia nawarstwien kulturowych lub innych zabytkéw archeologicznych.

§ 8. Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.
1. Przestrzen publiczng stanowia:

1) teren ustug oéwiatowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 2U0;
2) teren sportu i rekreacji, 0znaczony na rysunku planu symbolem 1US;
3) teren wod powierzchniowych, oznaczony na rysunku planu symbolem 3WS.

2. Zakazuje sie rozmieszczania reklam i znakéw informacyjnych; ustatenie to nie dotyczy gminnego systemu
informagji, znakdw drogowych.

3. Dopuszcza sie tymcezasowe, okolicznosciowe reklamy lub znaki infarmacyjne, ktérych lokalizacje nalezy uzgodnic
Z organem gminy.

4. Szczegdlowe ustalenia odnoszgce sig do chszarow przestrzeni publiczngj, oznaczonych na rysunku plany,
zawarte sq w rozdziale 1ll uchwaly,

§ 9. Ustalenia dotyczace granic i sposobaw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg udckumentowane geolegicznie ztoza kopalin, ewidencjonowane w
Krajowym Bilansie Zasobow.

2. W granicach planu nie wystepujg obszary szczegolnego zagroZzenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas
Ziemnych.

§ 10. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci ~ nie ustala sie.

§ 11. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacii i infrastruktury
technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacji ustala sie, jako obowigzujace:

1) obsluga komunikacyjna z istniejacej drogi gminnej;

2} zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje; co do zasady miejsca
postojowe lokalizowad wzdiuz drogi gminnej; nalezy zapewni¢ minimalnie 15 miejsc parkingowych na 100
uzytkownikéw,

3) ustalenia dodatkowe:

a) drogi wewnetrzne i ciagi pieszo-jezdne nalezy wykonaé jako utwardzone,

b) zakazuje sig¢ stosowania zuzla piecowego do utwardzania drag, dojéé, placow i parkingow;

c) ciggi komunikacyjne nalezy wyposazyC w o$wistlenie i pojemniki do selektywnej zbiorki odpadéw oraz
dostosowad dla ruchu niepetnosprawnych na wozkach (progi 0 wys. max. 2 centymetrow).

2. W rozwiazaniach infrastruktury technicznej ustala sig jako obowiazujgce:

1) sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy prowadzié w ciagach komunikacyjnych; dopuszoza sig ich
lokalizacie w pozostatej czesci terendw elementarnych, jezeli bedzie to wynikac ze wzgledéw technicznych;

2) odprowadzanie sciekow do oczyszczalni ciekdw, poprzez istniejgcq gminna sied kanalizacji sanitarnej;

3) zaopatrzenie w wode z istniejacej gminnej sieci wodociagowej, przylacze wodociagowe nalezy wyposazyt w
hydranty przeciwpozarowe,

4) zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet indywidualnych 2 zastrzezeniem ustalen zawartych w § 6 ust. 2; dopuszcza sig
instalacje nieucigzliwych urzadzen do pozyskiwania energii odnawialnej oraz odzyskiwania ciepta;



5} wody opadowe nalezy zagospodarowac na terenie wiasnej dzialki bez szkody dla gruntéw sasiednich; dopuszeza
sie odprowadzenie wod opadowych do istniejacego cieku — teren 3WS lub zbiornika wodnego, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

6) zaopatrzenie w energie elektryczng 2 istnigjacych zrodel, zgodnie z warunkami dysponenta sieci, rozprowadzenie
energii elektryczne] podziemnymi liniami kablowymi do budynkéw przez szafki kablowo - pomiarowe,
zlokalizowane w ogrodzeniach, na budynku, w poblizu lub na granicy dziatki;

7) adaptuje sie istniejace sieci i urzadzenia elektroenergetyczne, w korytarzach tachnicznych i pasach ochronnych
istniejacych linii napowietrznych sn 15 kV i nn 0,4 kV zabrania si¢ nasadzania drzew i kizewdw oraz wznoszenia
obiektow budowtanych uniemozliwiajacych wlasciwg eksploatacje tych linii; prace budowlano - montazowe w
sasiedztwie linii elektroenergetycznych musza byé wykonywane zgodnie z przepisami odrebnymi w sprawie
bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot budowiano — montazowych i rozbiérkowych z jednoczesnym
uwzglednieniem, iz w przypadku zaistnienia potrzeby prowadzenia prac w odlegtosci mniejszej niz dopuszczajg to
przepisy odrebne, linia bedzie musiala by wytgczona na warunkach okreslonych przez dysponenta siect,

8) linie telekomunikacyjne nalezy realizowad jako podziemne;

9) w przypadku kolizji istnigjacych sieci i urzadzen z planowanym zainwestowaniem, nalezy je przebudowaé zgodnie
Z obowigzujacymi przepisami odrebnymi i normami;

10) uzyskanie warunkow technicznych od dysponentow sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

§ 12. Ustalenia dotyczace sposchow i termindw tymczasowego zagospodarowania - do czasu zagospodarowania
zgodnie z przeznaczeniem teren nalezy uzytkowat wytgcznie w sposdb dotychczasowy.

+

ROZDZIAL lIf
Przepisy szczegblowe dotyczace poszezegblnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi

§13. Ustalenia dotyczace przeznaczenia, parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania
terendw

Oznaczenis i
przeznaczenie terenu Ustalenia
elementarnego
1Us Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
teren sportu i
rekreaci a) zezwala sie na lokalizacje budynkéw i budowli wraz ze wszystkimi obiektami

niezbednymi do pelnienia ustalonej funkgji, rekreacyjnych i sportowych obiektéw
budowlanych oraz obiektéw malej architekiury;

b) dopuszcza sie na zlokalizowanie rekonstrukcji historycznych fortyfikacji oraz
organizowanie na tym terenie okalicznodciowych imprez masowych;

¢} dopuszcza sie realizacje urzadzen i sieci infrastruktury technicznej oraz ciagéw
komunikacyjnych — drég wewnetrznych, ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych,

d} maksymalna powierzchnia zabudowy -~ 5 procent powierzchni  terenu
elementarnego;

e) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 90 precent powierzchni
terenu elementarnego,

f) wysokosé zabudowy - maksymalnie 1 kondygnacia nadziemna; dopuszcza sig 1
kondygnacje podziemng oraz wykonanie tacznikow z poszczegdinymi budynkami;
poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 0,5 metra;

g) dach symetryczny dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania doswietten
potaciowych; kgt nachylenia polaci dachowych minimum 25 stopni; pokrycie
dachowkg ceramiczna lub materialem dachdwkopedobnym, w odcieniu czerwieni;

n) w elewacjach nalezy stosowaé materialy tradycyjne, takie jak: cegta ceramiczna,




)

k)

kamien, drewno oraz tynki w barwach pastetowych; dozwala sig na wykorzystanie
szkta iflub metalu, jako materiatu uzupelniajgcega,

ogrodzenia od strony drogi publicznej nie wy2sze niz 1,60 metra, ograniczenie to nie
dotyczy ogrodzen, ktdrych wysokos¢ uzalezniona jest wzgledami technicznymi i
bezpieczenstwa uzytkowania obiekiow sportowych; nalezy je wykonaé z materiaidw
takich jak: kamieri, drewno, cegta, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzen
betonowych | murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;

miejsca postojowe nalezy urzgdzié stosownie do § 11 ust. 1 pkt Z;

ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 12 metrdw cd linii
rozgraniczajacej istniejacej drogi gminna;.

2U0
teren ushig
o$wiatowych

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a)

)

zezwala sie na lokalizacje budynkéw i budowli wraz ze wszystkimi obiektami
niezbednymi do pefnienia ustalonej funkeji, sportowych obiektow budowlanych, sieci
i urzadzen infrastruktury technicznej oraz obiektow matsj architektury,

maksymalna powierzchnia zabudowy budynkami — 55 procent powiarzchni terenu
elementarmego;

minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego — 35 procent powierzchni
terenu elementarnego,

wysokosé budynku szkoly - maksymalnie 3 kondygnacie nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe; poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 0,5 metra;
dopuszcza sig kondygnacie podziemne oraz wykonanie fgcznikéw  z
poszezegoinymi budyrnkami;

wysokosé zabudowy towarzyszace] - maksymalnie 1 kondygnacja nadziemna;
dopuszcza sie 1 kondygnacjg podziemna oraz  wykonanie tacznikow 2
poszozegtinymi hudynkami; poziom posadowienia parteru nie wyzej niz 0,5 metra;

dach budynku szkoly symetryczny dwu lub wielospadowy z mozliwoscig wykonania
doswietlen polaciowych; kat nachylenia polaci dachowych od 35 do 45 stopni;
pokrycie dachdwka ceramiczng, w odcieniu czerwieni; okap dachu wysuniety poza
lico scian ¢ ¢co najmniej 0,5 mefra;

dach pozostalej zabudowy symetryczny dwu lub wielospadowy z mozliwoscig
wykanania do$wietlen polaciowych; kat nachylenia potaci dachowych minimum 25
stopni; pokrycie dachowka ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym, w
odcieniu czerwieni: okap dachu wysuniety poza lico Scian o co najmniej 0,5 metra;

w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, takie jak: cegla ceramiczna, kamien,
drewno craz tynki w barwach pastelowych; dozwala si¢ na wykorzystanie szkla iflub
metalu, jako materiatu uzupeiniajacego;

ogradzenia od strony dregi publicznej nie wyzsze niz 1,60 metra, ograniczenie to nie
dotyczy ogrodzen, ktérych wysokos¢ uzalezniona jest wzgledami technicznymi i
bezpieczenstwa uzytkowania obiektow sportowych; nalezy je wykonac z materistdw
takich jak: kamien, drewno, cegla, metal itp.; zabrania sie stosowania ogrodzer
betonowych i murowanych petnych oraz prefabrykowanych zelbetowych;, nakazuje
sie sukcesywne nasadzanie a nastgpnie utrzymanie zieleni wzdtuz ogrodzenia, od
strony sasiedniej zabudowy mieszkaniowej, w celu stworzenia izolagji akustycznej;

miejsca pastojowe nalezy urzadzié stosownie do § 11 ust. 1 pkt 2;




k) ustala sie nieprzekraczalng linie zabudowy w odlegtosci 12 metrow od inii
rozgraniczajacej istniejace] drogi gminne;.

3IwWs Zasady zagospodarowania terenu:
teren waéd
powierzchniowych a) istniejacy ciek wodny nalezy uporzadkowadé i zachowac jego droznosd,

b) dopuszcza sig doprowadzenie wod opadowych z terenu 1US i 2UO.

ROZDZIAL IV
Przepisy koncowe

§ 14. Stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty planistycznej, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o planowaniu
i zagospoedarowaniu przestrzennym nie ustala sie, ze wzgledu na publiczny charakter obszaru opracowania.

§ 15. W granicach planu inwestycjami z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacymi do zadan wrasnych gminy sa:
budowa i przebudowa ciagow komunikacyjnych oraz sieci i urzadzen pozostatej infrastrukiury technicznej, niezbgdne] do
zagospodarowania obszaru opracowania, zgodnie z okreslonym przeznaczeniem.

§ 16. Kwestie nie ujete ustaleniami niniejszej uchwaly, regulujg stosowne przepisy odrebne.
§ 17. Wykonanie uchwaly powierza sig Wojtowi Gminy Jonkowo.

§ 18. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej gminy. .

f
Przewodpiiczacy Rady Gminy



