31 ADA GMINY
Rﬁom Sl Uchwata nr XLIV/311/2002
+< JONKOWO Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27 wrzes$nia 2002 roku

W sprawie zmiany miejscowego planu ogélnego zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo czg¢sci obregbu Giedaijty.

Na podstawie z art.26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15, poz.139, Nr 41 poz.412 i Nr 111,
poz.1279, z 2000r. Nr 12, poz.136, Nr 109, poz.1 157 i Nr 120, poz.1268 oraz z
2001r. Nr 5 poz.42, Nr 14, poz.124, Nr 100, poz. 1085, Nr 115, poz.1229 i Nr
154, poz.1804) Rada Gminy Jonkowo uchwala, co nastepuije:

§1

1. Zmienia miejscowy plan ogdlny zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo czeéci obrebu Giedajty zatwierdzony uchwatg z 1991r. w granicach
oznaczonych na zataczniku graficznym zwanym dalej ,planem”.

2. Uchwalona zmiana planu sktada sie z nastgpujgcych elementow
podlegajacych opublikowaniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego:

1) Ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty

2) Rysunku planu zatytutowanego ,Zmiana miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo obreb Giedajty, skala
1:2000”

3 Rysunek planu stanowigcy zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty jest
integralng czescig ustalen planu.

§2
1. Plan stanowi podstawe do podejmowania decyzji administracyjnych w
zakresie gospodarki terenami i ksztattowania zabudowy.
2. Nastepujgce oznaczenia graficzne w rysunku planu sg obowigzujace:
1) Granica opracowania planu.
2) Linie ciagte rozgraniczajace tereny o réznym sposobie uzytkowania.
3) Linie rozgraniczajgce tereny o tym samym sposobie uzytkowania —
wewnetrznego podziatu na dziatki.
4) Nieprzekraczalna linia zabudowy.
5) Scisle okreslona linia zabudowy / obowigzujaca /
6) Zasady gospodarki wodno — Sciekowej
7) Zasady gospodarki energetycznej.

§3

1. Ustala sie nastepujacy zakres obowigzywania okreslen na catym
obszarze opracowania:

1) Nieprzekraczalna linia zabudowy - oznacza linig, poza ktorg nie mozna
sytuowac obiektéw kubaturowych z wyjatkiem inwestycji infrastruktury
technicznej.

2) Scisle okreslona linia zabudowy oznacza linie, na ktdrej nalezy sytuowac
3/4 rzutu odpowiedniej elewacji i odnosi sie do pierwszej kondygnacii
nadziemnej budynku (parter)
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3) Przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to rozumieC takie
przeznaczenie, ktore powinno przewaza¢ na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

4) Przeznaczenie dopuszczalne — nalezy przez to rozumie¢ inne rodzaje
przeznaczenia niz podstawowe, ktére uzupemiajg lub wzbogacajq
przeznaczenie podstawowe.

5) Zabudowa pensjonatowa - zabudowa, w ktorej prowadzona jest
dziatalno$¢ gospodarcza w dziedzinie turystyki.

6) Budynek gospodarczy - obiekt staly z pomieszczeniami stuzgcymi do
przechowywania materiatow i sprzetu zwigzanego z obstugg budynku |
terenu dziatki z dopuszczeniem garazowania samochoddw osobowych.

7) Adaptacija - oznacza sachowanie stanu istniejacego zaréwno funkcji
terenu jak i obiektu. Budynki adaptowane mogg podlegaé przebudowie,
rozbudowie i modernizacji oraz rozbidrce | odtworzeniu. Dopuszcza sie
wprowadzenie dodatkowej funkcji uzupetniajacej nie kolidujgcej z funkcjg
podstawowg obiektu i funkcjg terenow sasiednich, pod warunkiem, ze
sposdb ksztattowania zabudowy jest zgodny z ustaleniami zawartymi w §
4 niniejszej uchwaty.

2. Teren opracowanego planu objety jest prawng ochrong przyrody jako obszar
chronionego  krajobrazu ochrony wzmozonej ( wediug zatacznika
graficznego do Rozporzadzenia Wojewody Nr 53 z 16.06.98r.)

§4

W granicach opracowania planu obowiazuja ponizsze zasady zabudowy,
zagospodarowania i uzbrojenia terenu:

1.W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

1) Ustala sie, ze wszystkie nowowznoszone budynki na dziatkach winny
skalg i formg architektoniczng nawigzywa¢ do cech regionainych, bez
ograniczen w zakresie materiatéw konstrukcyjnych i przy zastosowaniu
tradycyjnych lokalnych materiatéw wykonczeniowych np. gtadkie, jasne
tynki w potaczeniu z drewnem, kamieniem naturainym, ceramika,

2) Wszystkie nowowznoszone budynki (mieszkalne, pensjonatowe |
- gospodarcze) powinny posiada¢ dachy dwu lub wielospadowe 0
1 nachyleniu od 33° - 45° kryte dachéwkg ceramiczng lub materiatem
, dachowkopodobnym w kolorze czerwieni lub brazu. Dopuszcza sig krycie
 " dachéw tupkiem, trzcing z impregnacjg przeciwpozarowa,

. 3) Ustala sig nastepujace wielkoéci dziatek:
e pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca - pow. min 0,15 ha,
e pod zabudowg blizniaczg - pow. jednej dziatki min 0,12 ha, minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 25m.
« pod zabudowe mieszkalno- pensjonatowg i pensjonatowg - pow. min.
0,3 ha, minimalna szeroko$é frontu dziatki - 30m.
4) Dopuszcza sig realizacje na jednej dziatce tylko jednego budynku
mieszkalnego, mieszkalno - pensjonatowego lub pensjonatowego.
5) Dopuszcza sig tgczenie dwoch lub wiece] dziatek i realizacje jednego
obiektu na potaczonych dziatkach.
6) Wysokos¢ budynkow mieszkalnych i mieszkalno-ustugowych na dziatkach
nie moze przekraczaé jednej kondygnacji liczonej od najnizej potozonego
naroznika budynku do okapu dachu plus poddasze uzytkowe.
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7) Wysokos$¢ budynkdw pensjonatowych na dziatkach nie moze przekraczac
dwoch kondygnacji liczonych od najnizej potozonego naroznika budynku,
plus poddasze uzytkowe.

8) Dopuszcza sie na dziatce realizacje jednego wolnostojgcego budynku
gospodarczego pod warunkiem zachowania nastepujgcych rygorow.

a) wysoko$¢ budynkow gospodarczych nie moze przekracza¢ jednej
kondygnacji liczonej od najnizej potozonego naroznika budynku do
kalenicy dachu.

b) przeznaczenie ich nie moze byé ucigzliwe dla zabudowy
mieszkaniowej

c) architektura tych budynkow winna nawigzywaé¢ do architektury
budynkow mieszkalnych i pensjonatowych.

9) Ogrodzenia nie moga przekracza¢ wysokosci 1,50 m od poziomu terenu.
Dla ogrodzen stosowanych od strony ulic i ciggow pieszych obowigzuje
nakaz wykonywania ich jako drewniane, murowane, lub metalowe kute, z
mozliwoscig taczenia wyzej wymienionych materiatow. Stosowanie siatki
mozliwe jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotéw wzdtuz
tych ogrodzen. Zakaz stosowania ogrodzen petnych i betonowych.

10)Nie dopuszcza sig¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w
rozumieniu wiasciwych przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem
zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji zgodnie z planem.

2. W zakresie funkcji terenu:

1) Podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu.

2) Zakaz lokalizacji ustug ucigzliwych oraz moggcych pogorszyC stan
Srodowiska.

3) Funkcja podstawowa moze byé uzupetniona inng funkcjg usytuowana w
budynku mieszkalnym lub pensjonatowym / handel nieucigzliwy, ustugi
nieucigzliwe, mata gastronomia / Funkcja ta nie moze pogorszyc
warunkéw zamieszkania na dziatkach sasiednich.

4) Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem
ustalonym niniejszym planem teren nalezy uzytkowaé w sposéb
dotychczasowy.

3. W zakresie infrastruktury technicznej:

1) Scieki z projektowanej zabudowy nalezy odprowadzi¢ systemami
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i ttocznej poprzez przepompownie do
oczyszczalni sciekow w Jonkowie. Zasada uzbrojenia terenu w sieC
kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej zostata pokazana na
rysunku planu.

2) Zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociggowej wigczonej do
istniejacego uktadu zaopatrzenia w wode. Zasada uzbrojenia terenu w
sieé wodociggowa zostata pokazana na rysunku planu.

3) Odprowadzenie wod deszczowych systemem kanalizacji deszczowej
poprzez separator i system rowow melioracyjnych do rzeki Gitawki.
Zasada uzbrojenia terenu w kanalizacje deszczowg zostata pokazana
na rysunku planu.

4) Zabezpieczenie przeciwpozarowe po wybudowaniu wodociagu  z
hydrantow zaprojektowanych w projektach technicznych.

5) Zaopatrzenie w ciepto ze srodet indywidualnych. Nie dopuszcza sig
stosowania systemow grzewczych na wegiel | koks.
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6) Zapotrzebowanie w energie elektryczng z istniejacych i projektowanych
stacji transformatorowych napowietrznych (stupowych). Zaopatrzenie
budynkéw w energie elektryczng z sieci kablowych nn zlokalizowanych
w pasach drogowych projektowanych ulic.

7) lstniejagca napowietrzna linia energetyczna 15 KV do likwidacji i
przebudowy zgodnie z rysunkiem planu.

8) W zakresie komunikacji obowigzujg przebiegi i szerokosci pasow
drogowych w liniach rozgraniczajgcych. Zabezpieczenie potrzeb
parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycjg.

9) Linie kablowe telekomunikacyjne dla przysztych uzytkownikéw nalezy
prowadzi¢ w poboczach paséw drogowych ulic wewnetrznych.

10)Usuwanie nieczystosci statych poprzez wywoz na wysypisko $mieci.

11)Zakazuje sie stosowania zuzlu na drogach i parkingach.

12)Pozwolenia na budowg mogg by¢ wydawane po wybudowaniu korpusu
drég, systemu kanalizacii sanitarnej i wodociggowej oraz w niezbednym
zakresie kanalizacji deszczowej.

4. Surowce naturalne i rzezba terenu:

1) Na terenie opracowania nie dopuszcza sie eksploatacji surowcow
naturalnych takich jak kreda jeziorna, piasek, zwir, glina, torf. Nie
dopuszcza sie rowniez nadmiernych przemieszczen mas ziemnych
Jrobét ziemnych/ w szczegdlnosci na terenach o znacznych spadkach .

2) Wystepujace oczka i cieki wodne na calym obszarze opracowania nie
moga by¢ zasypane, lecz pozostawione jako naturalny element
krajobrazu.

§5

Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu odpowiednimi symbolami,
ustala sie nastepujace warunki szczegolowe:

1MN Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojaca.
Kazda dziatka przewidziana dla lokalizacji jednego budynku.
Dopuszcza sie tgczenie kilku dziatek w jedng wiekszg. Ustala sie
sytuowanie bryty gtéwne; budynku kalenicg réwnolegle do drogi jak w
rysunku planu. Zabudowanie powierzchni  dziatki  max 25%
Proponowane W rysunku planu usytuowanie budynku jest
optymalnie, lecz nieobowigzujace. Istniejaca na terenie zabudowa
mieszkaniowa — do adaptacji.

Pozostate ustalenia jak w § 4

2MN Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Postulowana
~abudowa blizniacza lub dwurodzinna. Kazda dziatka przewidziana
dla lokalizacji jednego budynku. Ustala sie sytuowanie bryty gtéwne;
budynku kalenicg réwnolegle do drogi jak w rysunku planu.
Zabudowanie powierzchni dziatki max 25%. Proponowane w rysunku
planu usytuowanie budynku jest optymalnie, lecz nieobowigzujace.
Pozostate ustalenia jak w § 4.

3MNp |Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkalno —
pensjonatowa lub pensjonatowa, na dziatkach wydzielonych. Kazda
dziatka przewidziana dla lokalizacji jednego budynku. Dopuszcza sie
laczenie kilku dziatek w jedng wiekszg Zalecana jest budowa
pensjonatu z placami zabaw dla dzieci, placami gier itp.

Pozostate ustalenia jak w § 4.
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4MU Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnostojgca
z dopuszczeniem nieucigzliwych ustug nie kolidujgcych z funkcjg
mieszkaniowa,

Pozostate ustalenia jak w § 4.

5MU Zachowanie funkgji terenu z poprzedniego planu — tereny zabudowy
mieszkalno-ustugowej.  Adaptuje  sie  istniejaca zabudowe,
zagospodarowanie terenu i wjazd na dziatke zgodnie z wydanymi
decyzjami administracyjnymi. Pozostate ustalenia jak w § 4.

sMU Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe; - zachowanie funkcji terenu
z poprzedniego planu. Wjazd na teren dziatek z projektowanej ulicy
3KD.

Pozostate ustalenia jak w § 4.

1UKh |Tereny o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi komercyjne
nieucigzliwe, nie zaklécajgce funkgji mieszkaniowe] z preferencjg
ustug handlowych stanowigcych codzienng obstuge mieszkancow.
Postuluje sie zagospodarowanie terenu w powigzaniu z sagsiednimi
terenami zieleni parkowej ZP.

Pozostate ustalenia jak w § 4.

2UK hg |Tereny o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi komercyjne
nieuciazliwe, nie zaktdcajgce funkcji mieszkaniowe] z preferencjg
ustug handlowych i gastronomicznych Postuluje sie
zagospodarowanie terenu w powigzaniu z sasiednimi terenami
zieleni parkowej ZP. Mozliwos¢ wlgczenia do  wspodlnego
zagospodarowania sgsiedniego terenu 4MU. Lokalizacja miejsc
parkingowych na terenie dziaki. Zabudowa powierzchni dziatki max.
30%

Pozostate ustalenia jak w § 4.

3UKh |Tereny o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi komercyjne,
nieucigzliwe, nie zakiocajgce funkdji mieszkaniowe] z preferencig
ustug handlowych stanowigcych codzienng obstuge mieszkancow.
Pozostate ustalenia jak w § 4.

ZP Tereny urzadzonej zieleni. Dopuszcza si¢ lokalizacje placdéw zabaw i
gier dla dzieci, miejsc do grilowania itp. Zakaz lokalizowania
obiektéw statych.

1KL Ulice lokalne "L" 1x2, jedna jezdnia szer. 6,0m ( 2 pasy X 3,00m),
szerokoéé w liniach rozgraniczajgcych 12,00m.

2KD Ulice dojazdowe "D" 1x2, jedna jezdnia szer. 50m. ( 2 pasy X
2,50m), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 12,00m.

3KD Ulice dojazdowe "D" 1x2, jedna jezdnia szer. 50m. ( 2 pasy X
2.50m), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00m.

4KD Ulice dojazdowe "D" 1x2, jedna jezdnia szer. 45m. ( 2 pasy X
2.25m), szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych 10,00m.

5KW Ulice wewnetrzne "W" 1x2, jedna jezdnia szer. 45m ( 2 pasy X
2,25m), szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,00m.

KX Ciggi piesze ogolnodostepne o szerokosci 5 m.

1KX Ciag pieszy ogoinodostepny po $ladzie istniejgcej drogi z

pozostawieniem istniejacego wjazdu tylko do dziatki nr 39.




§6
Na obszarze objetym niniejszym planem tracg moc ustalenia miejscowego
planu ogodlnego zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo

§7
Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Jonkowie, a jego
kopie WOojt przekazuje Wojewodzie, Staroscie i Marszatkowi Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

§8
Ustala sie ponizsze wysokosci stawek procentowych naliczanych
jednorazowych optat z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci.

Lp. Symbole terenu Wysokos$¢ procentowa stawki
1. 1MN, 2MN, 3MNp, 4MU 30%
2. 1UK h, 2UK hg, 3UK h 30%
3. 5MU, 6MU 0
4, ZP 0
5. KL, KD, KW, KX 0
§9

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Zarzgdowi Gminy Jonkowo

§ 10
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego.
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