RADA GMINY Uchwata nr.XX/38/ 1008
JONKOWO Ra: gn?amir.‘ fimgg LLOE vthn

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowo.
Na podstawie

art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. z2003r. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6 poz.41, Nr141 poz.1492, z 2005r. Nr 113 poz.954, Nr
130 poz.1087, z 2006r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8
marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142 poz.1591, zmiany: Dz.U. z 2002r.
Nr 23, poz.220, Nr 62 poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr
80 poz.717, Nr 162 poz.1568, z 2004r. Nr 102 poz.1055, Nr 116 poz.1203, z 2005r. Nr
172.poz.1441, Nr 175 poz. 1457, z 2006r. Nr17 poz. 128, NR 181 poz.1337, z 2007r. Nr 48
poz.327) Rada Gminy Jonkowo po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu ze "Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo uchwala co
nastepuje:

§1.Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowo zwany dalej planem.

§2.Zakres i granice planu zostaty okreslone w Uchwale Rady Gminy Jonkowo Nr XL/170/06

z dnia 1 sierpnia 2006rw sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu poiozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr
303/8 Gmina Jonkowo. '

§3. 1.Plan skiada sie z nastepujacych elementéw podiegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowigcych tresé niniejszej uchwaty..

2) zatacznika graficznego Nr 1 do niniejszej uchwaly stanowiacego rysunek planu i
zatytutowanego:, Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowo skala 1:1000". Rysunek planu do
publikaciji zostat pomniejszony kserograficznie do formatu A4.

3) rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatgcznik nr 2.

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania,
zgodnie z przepisami o finansach publicznych - zatgcznik nr 3.

2.Do niniejszego planu dotacza sig nastepujace zataczniki - niepublikowane:
1) wyrys ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo" - zatgcznik nr 4;
2) prognoze oddziatywania na $rodowisko - zatacznik nr 5;
3) prognoze skutkéw finansowych uchwalenia planu - zatacznik nr 6;

ROZDZIAL. |
Przepisy ogdlne- dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 4.1, Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczone na rysunku planu symbolem
MN;

2) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U ;

3) tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu symbolem ZP;

4) tereny urzadzef sportowych catorocznych z zielenig towarzyszaca oznaczonych na rysunku
planu US;

5} tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej i piesze] KDW i KX

6) teren przepompowni oznaczony symbolem KP i zasady obsfugi infrastrukturg techniczna ;

7) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu, '

8) zasady ochrony dziedzictwa kuiturowego, ochrony $rodowiska, przyrody, i krajobrazu
kulturowego
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2. Na terenie o ktérym mowa w ust.1 ustala sie przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okresla si¢ przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jego dopuszczenia.
Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbgdnych
do pelnienia ustalonej funkcji.

§ 5.1.Ustala sig nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle okreslony:

granica opracowania planu,

linie ciagte rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania.

nieprzekraczalina linia zabudowy, w miejscach gdzie nie wrysowano nieprzekraczalne;j finii
zabudowy nalezy stosowaé obowigzujace przepisy;

oznaczenia przeznaczenia terenu;,

2. Nastepujace oznaczenia moga podlegac zmianom:

linie wewnetrznego podzialu, z zachowaniem warunkéw dotyczacych powierzchni dziatki i
szerokosci jej frontu, podanych w ustaleniach szczegdtowych dla danego terenu.
oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz budowle z nimi zwigzane wrysowane na
rysunku planu, ktore okreslajg ich orientacyjny przebieg i lokalizacje, do usciélenia w
projektach zagospodarowania terenu.

§ 6.1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonej funkgji lub teren komunikacii dla
ktérego obowiazuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgcymi i okreslony
symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

2) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumiec takie przeznaczenie, ktore
powinno przewazaé na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi;

3) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inne

niz podstawowe, ktére uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

4) nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to zakaz jej przekraczania przez najdalej
wysuniete elementy budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochyinie, schody itp;

5) prostych, ztozonych badz skomplikowanych warunkach gruntowych, nalezy przez to
rozumie¢ definicie zawarte w przepisach odrebnych, dotyczacych ustalenia
geotechnicznych warunkow posadowienia obiektéw budowlanych.

8) ustugach zaliczonych do przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko — nalezy przez to rozumieé ustugi wymienione w przepisach odrebnych w
sprawie okre$lenia rodzaju przedsiewzieté mogacych znaczaco oddziatywaé na
srodowisko oraz szczegdlowych warunkéw zwigzanych z  kwalifikowaniem
przedsiewzie¢ do sporzadzania raportu o oddzialywaniu na Srodowisko. :

7) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchnie
terenu zdefiniowang w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim
powinny odpowiada¢ budynkii ich usytuowanie,

8) drogach (ulicach) wewnetrznych - nalezy przez to rozumie¢ drogi nie zaliczone do
zadnej kategorii drég publicznych, w szczegdinosci drogi w osiedlach mieszkaniowych,
dojazdéw do gruntéw rolnych i le§nych oraz dojazdowe do obiektow ustugowych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaftowania {adu przestrzennego, parametry i wskazniki ksztattowania
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie.

1. W zakresie ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu ustala sig jako obowigzujgce
jezeli przepisy szczegbtowe dla poszczegGlnych terendw zawarte w rozdziale Il uchwaty nie
stanowig inaczej :

D

2)

ustala si¢ generalng zasade: wszystkie nowowznoszone budynki na dziatkach winny skalg
nawigzywaé do zabudowy wsi, bez ograniczen w zakresie materiatdw konstrukcyjnych i
przy zastosowaniu tradycyjnych lokalnych materialdw wykorficzeniowych np. tynki w
potaczeniu z drewnem, kamieniem naturalnym, ceramika;

ustala sie generalng zasade, ze wszystkie nowowznoszone budynki na dziatkach powinny
posiadaé¢ dachy dwuspadowe !ub wielospadowe o nachyleniu potaci dachowych od 35° -
45° kryte dachowka w kolorze czerwonym. Pokrycie dachdw tupkiem lub trzcing z
impregnacjq przeciwpozarowa jest dopuszczalne tylko dla catego terenu zabudowy
wydzielonego na rysunku planu liniami ciggtymi.



1

4)

7
8)

9)

1)
2)

3)

4)

3
ustaia sie generalng zasade posadowienia parteréw obiektow nie wyzej niz 30 cm w
odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego poziomu terenu na linii odpowiedniej
elewacji. W przypadku réznicy wysokosci w obregbie rzutu budynku wiekszej niz 1,0 m,
nalezy tak ksztattowac budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym
punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,5m,
wysokosé budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i ustugowych nie moze przekraczac
dwoéch kondygnacji nadziemnych w tym druga kondygnacja w poddaszu uzytkowym przy
zachowanie nastepujacych warunkéw: maksymalna wysokos¢ kondygnacji parteru
budynku 3,5m , maksymalna wysoko$¢ scianki kolankowej 1,2m;
wysokoséé budynkéw  gospodarczych  nie moze przekraczaé jednej kondygnaci
nadziemnej z dachem o nachyleniu potaci dachowej w granicach 35°-45°;
wysoko$¢ obiektow kubaturowych towarzyszgcych urzadzeniom sportowym nie
przekraczajgca jednej kondygnacji nadziemnej . Nachylenia potaci dachowych i rodzaju
pokrycia — nie okresla sie.
dopuszcza sie na dzialce realizacje jednego wolnostojacege budynku gospodarczego lub
garazu chyba Ze ustalenia szczegdtowe moéwia inaczej.,
w przypadku realizacji zamknietych strzezonych zespotéw mieszkaniowych dopuszcza
sie na terenach MN wydzielenie dziatki pod maly obiekt kubaturowy tzw. strozowke.
ogrodzenia od strony ulic i ciqagdw pieszych nie mogq przekracza¢ wysokosci 1,50 m od
poziomu terenu. Nalezy wykonywaé je z materiatdw naturalnych takich jak: drewno,
kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwoscia taczenia wyzej wymienionych materiatow.
Stosowanie siatki mozliwe jedynie przy jednoczesnym wprowadzeniu zywoptotow wzdiuz
tych ogrodzen. Zakaz stosowania ogrodzen petnych i betonowych oraz prefabrykowanych
zelbetowych.;

10)nie dopuszcza sie wznoszenia tymczasowych obiektdw budowlanych, w rozumieniu

wlasciwych przepiséw ustawy Prawo budowlane, za wyjgtkiem zaplecza budowy w okresie
realizacji inwestycji zgodnej z planem;

2. W zakresie funkcji terenu ustala sie jako obowiazujgce jezeli przepisy szczegotowe dia
poszczegoinych terendw zawarte w rozdziale 1l niniejszej uchwaly nie stanowia inaczej :

podstawowe i dopuszczaine przeznaczenie terenu zgodnie z oznaczeniami na rysunku
planu oraz ustaleniami szczegétowymi zawartymi w rozdziale |i niniejszej uchwatly;

zakaz lokalizacji ustug bedacych przedsigwzigciami mogacymi znaczaco oddziatywaé na
$rodowisko | wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu,

funkcja podstawowa moze by¢ uzupehiona inng funkcjg usytuowang w budynku
mieszkalnym /handel nieucigzliwy, ustugi nieucigzliwe, mata gastronomia/. Funkcja ta nie
moze pogorszyé warunkdéw zamieszkania na dziatkach sasiednich;

Do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z przeznaczeniem ustalonym niniejszym
planem teren nalezy uzytkowaé wylacznie w sposéb dotychczasowy, jezZeli ustalenia
szczegolowe nie stanowig inaczej.

§ 8.Zasady ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

o0 A

© ~

Teren opracowania nie jest objety prawnymi, terytorialnymi formami ochrony przyrody ,
znajduje sie w dorzeczu Pasleki, w zlewni Kanalu Trojanskiego poza catkowitg zlewnig
jezior.

Na terenie opracowania w maksymalnym stopniu nalezy zachowaé istniejace
zadrzewienia.

Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbg terenu ze
szczegolnym uwzglednieniem terendw zboczy zagrozonych osuwiskami z dopuszczeniem
lokalnej makroniwelacji do 1,5 m dia terenéw wskazanych na rysunku planu.

Ze wzgledu na ochrong bioréznorodnosci krajobrazu nalezy tereny powytopiskowe
pozostawi¢ w stanie naturalnym lub utworzy¢ zbiorniki wodne.

Zakaz stosowania zuzlu piecowego do utwardzania drég i placow.

Zakaz stosowania do celéw grzewczych w projektowanych obiektach wegla i materiatow
weglopochodnych ( z wyjgtkiem gazu).

Na terenie opracowania nie dopuszcza si¢ eksploatacji kopalin;

W zakresie warto$ci dopuszczalnego poziomu hatasu, tereny w granicach planu stanowa
nastepujace kategorie: MN - tereny pod zabudowe mieszkaniowa.

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej.



Teren nie jest objety ochrong konserwatorska w rozumiehiu odpowiednich przepiséw prawa.

§10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznej.

Przestrzen publiczng stanowig;
US-1 - teren urzgdzen sportowych catorocznych z zielenig towarzyszaca.

§11. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci:

W granicach opracowania nie wystepuja obszary wymagajace przeprowadzenia scalen.

§12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej:
1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sig jako obowigzujgce jezeli przepisy szczegotowe
dla poszczegéinych terendw zawarte w rozdziale lll uchwaly nie stanowig inaczej :

1)

Odprowadzenie $ciekéw z projektowanej zabudowy systemami kanalizacji sanitarne
poprzez przepompowni¢ do gminnej kanalizacji sanitarnej. Zasada uzbrojenia terenu w
sie¢ kanalizacji sanitarnej zostata pokazana na rysunku planu i okreéla ona jej orientacyjny
przebieg do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu;

Zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowe]. Zasada uzbrojenia terenéw w
sie¢ wodociggowa zostala pokazana na rysunku planu i okresla ona jej orientacyjny
przebieg do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu.

Odprowadzenie wéd deszczowych z drog wewnetrznych kanalizacjg deszczowa do cieku
wodnego poprzez kanalizacj¢ deszczowg na sasiednim osiedlu. Zasada uzbrojenia
terendw w sie¢ kanalizacji deszczowej zostata pokazana na rysunku planu i okresla ona jej
orientacyjny przebieg do usécislenia w projektach zagospodarowania terenu.

Zasilenie projektowanej zabudowy liniami kablowymi NN zlokalizowanymi w
projektowanych ulicach z projektowanej stacji transformatorowej stupowej oznaczonej na
rysunku planu symbolem T-1. Lokalizacje stacji oraz trase zasilenie projektowanej stacji
transformatorowej linia napowietrzng SN-15KV pokazano na rysunku planu jako
postulowang do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu. Postuluje sie
przebudowe istniejgcej sieci SN 15KV. -

Zabezpieczenie przeciwpozarowe po wybudowaniu wodociggu z  hydrantéw
zaprojektowanych w projektach budowlanych.

2. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sig jako obowigzujace jezeli przepisy szczegotowe dla
poszczegolnych terendéw zawarte w rozdziale Il uchwaly nie stanowig inacze;j:

1)

2)
3)

4)

9)

przebiegi i szerokosci paséw drogowych w liniach rozgraniczajgcych jak na rysunku planu,
zgodnie z ustaleniami zawartymi w rozdziale lll niniejszej uchwaty.

klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drég jak na rysunku planu.

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje
chyba, ze przepisy szczegdlowe zawarte w rozdziale lll niniejszej uchwaty ustalaja inacze;j.
zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie nowych
lub przebudowie istniejgcych drog.

ze wzgledu na topografig terenu i jego warunki geotechniczne nalezy w pierwsze]
kolejnosci opracowad projekty drég i infrastruktury technicznej.

§13. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw:

Nie wystepuje.

§14. Stawka procentowa stuzaca naliczeniu optaty, o ktérej mowa w art. 36 pkt 4. Ustawy o -
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, zostata ustalona dla poszczegéinych terenéw w
granicach planu w nastepujgcych wysokosciach.

Oznaczenie przeznaczenia terenu Stawka procentowa
MN-1, MN-2, MN-3, Mn-4, Mn-5 30%
us-1 30%
U-1 30%
ZP-1 Nie ma zastosowania
KDW-1, KDW-2, Nie ma zastosowania
KX-1 KX-2 Nie ma zastosowania




¢ §15. Zadania wlasne gminy z zakresuy infrastruktury techniczne;j:

- .Na terenie objetym planem nie wystepujg zadania wiasne gminy w zakresie infrastruktury
E technicznej.

ROZDZIAL. I
Przepisy szczegdiowe

: §16.Przepisy  szczegolowe dotyczace poszczegdlnych terendw wydzielonych  liniami
- rozgraniczajacymi i oznaczone narysunku planu odpowiednimi symbolami.

' W

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - Na terenie
wystepujg proste i fragmentarycznie ziozone warunki gruntowe.,
Dla terenu tego ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:
¢ Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych liniami postulowanym:;
* Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;
* Dopuszcza sie taczenie dwéch lub wiecej dziatek i realizacie jednego budynku
mieszkalnego na potaczonych dziatkach:
* Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?, min. szerokoéé frontu dziatki 25,0m.
* Zakaz wjazdu na teren MN-1 z drogi powiatowej Nr 1368N;
Wijazd na teren dziatek z projektowanej ulicy KDW-1 Ciagu pieszo- jezdnego
KX-1;
* Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
Ustala sie zasade rownolegfosci kalenicy gtéwne; budynku mieszkalnego do
projektowanej ulicy KDW-1 i KX-1
* W obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowié powierzchnig
biologicznie czynng;
i Pozostate ustalenia znajduja sie w rozdziale | niniejszej uchwaly.
MN-2 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.
' Na terenie fragmentarycznie wystepuja zlozone i skomplikowane warunki gruntowe,
Dla terenu tego ustala sig nastepujace warunki Zagospodarowania i zabudowy:
* Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych liniami postulowanymi jak na
rysunku planu; '
¢ Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkainego na jednej dziatce:
* Dopuszcza sie taczenie dwéch lub wiecej dziatek i realizacje jednego budynku
mieszkalnego na pofaczonych dziatkach:
¢ Minimaina powierzchnia dziatki 1000m2, min. szerokos¢ frontu dziatki 250m, z
dopuszczeniem szerokosci 20.0 m dia dziatek zlokalizowanych na tuku ulicy i w
naroznikach.
Wijazd na teren dziatek z projektowanych ulic,
Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
Ustala sie generaing  zasade rownolegtosci kalenicy gtéwnej budynku
mieszkalnego do projektowanych ulic, dla dziaiek zlokalizowanych na tukach ulic
- nie ustala sie.
* W obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowic powierzchnie
biologicznie czynna;
* Istniejgce na terenie zagigbienia powytopiskowe porosniete roélinnoscia do
zachowania lub utworzenia zbiornikéw wodnych.
5 Pozostate ustalenia Znajduja sie w rozdziale | niniejszej uchwaty.
- |MN-3 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej - Na terenie
: wystepuja warunki gruntowe proste oraz fragmentarycznie ziozone i skomplikowane.
Dla terenu tego ustaia sie nastepujace warunki Zagospodarowania i zabudowy:
* Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych finiami postulowanymi jak na
rysunku planu;
* Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
* Dopuszcza sie taczenie dwéch lub wigcej dziatek i realizacje jednego budynku
mieszkalnego na potaczonych dziatkach:
* Minimalna powierzchnia dziatki 1000m2 minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 250m

Z_dopuszczeniem szer. 20,0m dla dzialek Zlokalizowanych na tuku ulic i W




naroznikach.

* Wjazd na teren dziatek z projektowanych ulic. Zakaz wjazdu z drogi powiatowej
Nr 1368N.
Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
Ustala sig generalng zasade réwnoleglosci kalenicy gtéwnej budynku
mieszkalnego do projektowanych ulic, dia dziatek zlokalizowanych na tukach ulic
- nie ustala sie.

e W obrebie dziatki min. 80% powierzchni terenu winno stanowié¢ powierzchnie
biologicznie czynng;

» Dopuszcza sig na terenie lokalng makroniwelacie do 1,50 m w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

« Zakaz zabudowy na obszarze zagrozonym osuwiskami (teren oznaczony na
rysunku planu ).

Pozostate ustalenia znajduja sie w rozdziale | niniejszej uchwaly

MN-4

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Na terenie wystepuja warunki gruntowe proste i ztoZzone .

Dla terenu tego ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

* Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych liniami postulowanymi jak na
rysunku planu;

e Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dzialce;

» Dopuszcza sig faczenie dwéch lub wigcej dziatek i realizacje jednego budynku
mieszkalnego na potgczonych dziatkach;

* Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?, min. szeroko$¢ frontu dziatki 25,0m:
Wijazd na teren dzialek z projektowanej ulicy KDW-1;

» Przez teren przebiega istniejgca linia napowietrzna SN 15 KV. Nalezy zachowaé
odlegtos¢ zabudowy od tej linii jak na rysunku planu.

* Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

* Ustala sig generaing zasadg rownolegiosci kalenicy gléwnej budynku
mieszkalnego do projektowanej ulicy KDW-1

* W obrgbie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng;

e Dopuszcza sig na terenie lokalng makroniwelacie do 1,50 m w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

Pozostale ustalenia znajdujg sig w rozdziale | niniejszej uchwaty

MN-5

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Na terenie wystepujg proste warunki gruntowe a fragmentarycznie ztozone i

skomplikowane.

Dla terenu tego ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

» Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych liniami postulowanymi jak na
rysunku planu;
Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;
Dopuszcza sig taczenie dwéch lub wigce] dziatek i realizacje jednego budynku
mieszkalnego na potaczonych dzialkach;

* Minimaina powierzchnia dziatki 1000m? min. szeroko$é frontu dziatki 25,0m z
dopuszczeniem szer. 20,0m dla dziatek zlokalizowanych na fuku ulic.

* Wjazd na teren dziatek z projektowanych ulic. Zakaz wjazdu z drogi powiatowej
Nr 1368N.

* Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
Ustala sig generalng zasade réwnolegtosci kalenicy gtéwnej budynku
mieszkalnego do projektowanych ulic, dla dziatek zlokalizowanych na tukach ulic
- nie ustala sie.

» W obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowié¢ powierzchnie
biologicznie czynna;

» Dopuszcza sig na terenie lokalng makroniwelacje do 1,50 m w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

Pozostale ustalenia znajdujg sie w rozdziale | ninigjszej uchwaty.




MN-6

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej

Na terenie wystepujg proste i zlozone oraz fragmentarycznie skomplikowane
warunki gruntowe,

Dla terenu tego ustala sig nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

» Zabudowa projektowana na dzialkach wydzielonych liniami postulowanymi jak na
rysunku planu;

» Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

* Dopuszcza si¢ taczenie dwoch lub wiecej dziatek i realizacje jednego budynku
mieszkalnego na poftaczonych dziatkach;

*» Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?; min. szeroko$é¢ frontu dziatki 25,0m z
dopuszczeniem dla dziatek na fukach ulic i naroznikach min. szeroko§¢ -20,0 m;

» Wjazd na teren dziatek z projektowanych ulic. Zakaz wjazdu na dziatki z drogi
powiatowej Nr 1368N.
Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
Ustala sie generalng =zasadg rownolegtosci kalenicy giéwnej budynku
mieszkalnego do projektowanych ulic, dla dziatek naroznych lub zlokalizowanych
na fukach ulic - nie ustala sie.

» W obrebie dziatkki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynna;

e lIstniejace na terenie zaglebienia powytopiskowe porosnigete roslinnoscia do
zachowania lub utworzenia zbiornikéw wodnych.

» Dopuszcza sie na terenie lokalng makroniwelacje do 1,50 m w miejscach
wskazanych na rysunku planu.

Pozostale ustalenia znajdujg sie w rozdziale | niniejszej uchwaty.

MN-7 Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej.

Na terenie fragmentarycznie wystepujg, fragmentarycznie ziozone i skomplikowane

warunki gruntowe,

Dia terenu tego ustala si¢ nastepujace warunki zagospodarowania i zabudowy:

» Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych liniami postulowanymi jak
na rysunku planu;
Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na jednej dziatce;

+ Dopuszcza sie faczenie dwoéch lub wiece] dziatek i realizacje jednego budynku
mieszkalnego na potaczonych dziatkach;
Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?2;, min. szeroko$¢ frontu dziatki 25m;
Wijazd na teren dzialek z istniejace] ulicy poza granicami opracowania. Zakaz
wjazdu na dziatki z drogi powiatowej Nr 1368N.
Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;
Ustala sie generalng zasade rownolegiosci kalenicy gtéwnej budynku
mieszkalnego do istniejgcej ulicy , dla dziatek naroznych - nie ustala sig;

» W obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie
biologicznie czynng;

» Istniejacy wartoSciowy drzewostan na terenie do maksymalnego zachowania,
wycinka jedynie w celach pielegnacyjnych lub dla potrzeb zabudowy;

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale | niniejszej uchwaty

U-1 Tereny zabudowy ustugowej.

Na terenie wystepuja proste warunki gruntowe.

Dla terenu ustala sig nastepujace warunki zabudowy i zagospodarowania terenu:

* Przeznaczenie podstawowe — funkcja ustugowa, przeznaczenie dopuszczalne —
funkcja mieszkaniowa jako uzupetniajgca.

e Zakaz lokalizacji ustug zaliczonych do przedsiewzigé mogacych znaczaco
oddzialywaé na Srodowisko;

* Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

» Minimalna powierzchnia dziatki 1000m?; min, szerokos$¢ frontu dziatki 25,0m

¢ Usytuowanie kalenicy gtownej budynku réwnolegle do KDW-1, dla dziatki
naroznej — nie ustala sie.

e Postuluje sig skablowanie istniejacej napowietrzne;j linii SN-15KV - jak na rysunku
planu.




e W obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowié¢ powierzchnie
biclogicznie czynna;

Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale | niniejszej uchwaty

US-1 Tereny urzadzen sportowych calorocznych z zielenia towarzyszaca.

Na terenie wystepuja ztozone warunki gruntowe;

Dla terenu tego ustala sie:

» Tereny urzadzen sportowych takich jak: boiska sportowe do gier malych, korty
tenisowe, place zabaw dla dzieci gril itp. oraz zieleh towarzyszaca stanowigca
min. 50% powierzchni terenu US-1

e Dopuszcza sie obiekty kubaturowe towarzyszace urzadzeniom sportowym z
wytgczeniem zabudowy mieszkaniowe; .

* Dopuszcza sie podziat terenu na 2 dziatki.

Pozostate ustalenia jak w rozdziale | ninigjszej uchwaly.

ZP-1 Teren zieleni urzadzonej - teren zieleni wysokiej i niskiej stanowigcy pas izolacyjny

od istniejgce] w sasiedztwie fermy zwierzecej: :

Dla terenu tego ustala sie:

* Dopuszcza sie podziat terenu;

o Zakaz wznoszenia obiektow budowlanych z wyjatkiem obiektéow zwigzanych z
podziemng infrastrukturg techniczng,

Pozostate ustalenia jak w rozdziale 1 niniejszej uchwaty.

KDW-1 [Ulica wewnetrzna W (1x2) - wiaczona do drogi powiatowej Nr 1368N

rozprowadzajgca ruch w zespole zabudowy jednorodzinne;j.

Dla terenu tego ustala sie

» Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 10,0m,

¢ Jezdnia szerokosci 5,0m

« \Wykonanie nawierzchni utwardzonej ;

Pozostate ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaly.

KDW-2 |Ulica wewnetrzna W (1x1) —postulowana , stanowiace dojazd do kilku dziatek.

Dla terenu ustala sie:

o Szerokosc¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych 8,0m;

¢ Jezdnia szerokosci 3,5m

Pozostale ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaty

KX-1 Ciag pieszo- jezdny doprowadzajace ruch do pojedynczych dziatek wiaczony do

KDW-1 '

o Zakaz wlaczenia do drogi powiatowe] Nr 1368N

o Szerokos¢ ciagu 6,0m jak na rysunku planu;

Pozostate ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaty

KX-2 Ciag pieszo- jezdny doprowadzajace ruch do pojedynczych dziatek.

e Szerokos¢ ciggu 6,0m jak na rysunku planu;

Pozostale ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaty

ROZDZIALIII
Ustalenia koricowe

§17. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie Wajtowi Gminy Jonkowo.
§18. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym

Wojewédztwa Warminsko — Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy
Jonkowo.

Przewodniczacy Rady Gminy

Teoszok ?min




Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu w obrebie

geodezyjnym Jonkowo dz.nr 303/8 Gmina Jonkowo
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Zalacznik Nr 2

do uchwaly nr X1X/99/2008
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 28 czerwca 2008r.

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jonkowo

0 sposobie rozpatrzenia uwag do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowo.

Na podstawie art, 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (DZ.U. z 2003r. Nr80, poz.717 z pézn. zmianami } Rada Gminy Jonkowo
postanawia, co nastgpuje:

1. Do projektu miejscowego planu zagospodarowania przesirzennego terenu potozonego w
obrebie geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowo, wylozonego do publicznego
wgladu w dniach 23 kwietnia do 15 maja 2008r. nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy/Rady Gminy




Zakacznik Nr 3

do uchwaty nr XIX/99/2008
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 28 czerwea 2008,

Rozstrzygnigcie Rady Gminy Jonkowo

0 sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowao,
inwestycji z zakresy infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz
zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dniz 27 marca o planowaniju i zagospodarowaniy

przestrzennym (DZ.U. z 2003r. N80, poz.717 z pézn. zmianami ) Rada Gminy Jonkowo
postanawia, co nastepuje:

. Te—
Teszek DU;’n



