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w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z
2003r. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6 poz.41, Nrid1, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130, poz.1087, z 2006r. Nr 45,
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r.
Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 153, poz.901,Nr 106, poz.675, Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr
1565, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153, poz.901) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142, poz.1591, z 2002r. Nr 23, poz.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153
poz.1271, Nr 214, poz.1806, z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr
167, poz. 1759, z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr17, poz. 128, Nr 181, poz.1337, z 2007r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr
157, poz. 1241, z 2010r Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21, poz.113, Nr 117,
poz.679,Nr 134,p0z.777, Nr 149, poz.887) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Przepisy ogolne.

§1.1. Po stwierdzeniu zgodnoséci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Gminy Jonkowo" i zapoznaniu sig z prognozq oddziatywania na érodowisko oraz prognozg skutkéw finansowych
uchwalenia planu, uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo, zwany dalej planem.
. Plan obejmuje teren o powierzchni 25,55ha.
. Zakres i granice planu zostaly ckreslone Uchwatami Rady Gminy Jonkowo Nr XLVII/269/2010 z dnia 20 sierpnia
2010r. oraz Nr XLVIII/277/2010 z dnia 20 wrzesnia 2010r. w sprawie przystapienia do sporzgdzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo.
4. Plan sktada sie z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowigcych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 - zalgcznik Nr 1 do uchwaly,
3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaly,
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezq do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami
o finansach publicznych - zatgcznik nr 3 do uchwaly.

L no

§ 2.1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1) tereny zabudowy mieszkalno-uslugowej, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,

2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UM,

3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,

4) tereny rekreacyjno-sportowe oznaczone na rysunku planu symbolem US,

5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,

6) teren przepompowni éciekow P,

7) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kolowej i pieszej oznaczone na rysunku planu symbolami KDD,
KDW, KDX, KX,

8) tereny i zasady obslugi infrastrukturg techniczna,

9) zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego - § 5 uchwaly,

10)zasady ochrony §rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty,

11)wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 7 uchwaly,

12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz ddbr kultury - § 8 uchwaly,

13)granice i spos6b zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych - § 9 uchwaty,

14) zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemdw komunikagii i infrastruktury technicznej —
§ 10 uchwatly,

15) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terendw - § 11 uchwaty,

16) przeznaczenie terenu, parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, zasady
podziatu nieruchomoéci - § 12 uchwaly,

17) okreslenie stawki procentowej stuzacej naliczeniu oplaty, o ktérej mowa w art. 36 ust.4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty,

18)inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadar wlasnych gminy —
§ 14 uchwaly.

2. Na terenie, o ktérym mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne oraz
warunki jego dopuszczenia.
3. Przeznaczenie podstawowe odnosi sie do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do petnienia
ustalonej funkgji.

§ 3.1. Nastepujgce tresci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujgce:



1) granica opracowania planu,

2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach gdzie nie wrysowanao nieprzekraczalnej linii zabudowy nalezy
stosowac obowigzujace przepisy,

4} opznaczenia przeznaczenia terentw elementarnych.

2. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu mogg pedlega¢ zmianom:
1) finie wewnetrznego podziatu, z zachowaniem warunkéw dotyczacych powierzchni dziatki i szerokosci
frontu podanych w ustaleniach szezegdlowych dla danego terenu elementarnego
2) postulowane linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
3) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz budowle z nimi zwigzane wrysowane na rysunku planu, kiGre
okreslaja ich orientacyjny przebieg i lokalizacje, do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu.

§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach ninigjszej uchwaly jest mowa o

1} uchwale - nalezy przez to rozumieé ninigjszg uchwalg Rady Gminy Jonkowo, o ile z tre$ci przepisu nie wynika
inaczej,

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumieé teren o ckreslonym przeznaczeniu, dla kidrego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajgeymi i okreslony jednym symbolem, zgodnie z rysunkiem planu,

3} przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kidre spetnia funkeje nadrzedna i
przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumieé rodzaje przeznaczenia inng niz podstawowe, kidre
vzupetniaja lub wzbogacajg przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie dopuszczalne winno wystgpowat facznie
Z przeznaczeniem podstawowym i nie moze przekraczac 40% powierzchni catkowitej budynku zgodnie z
ustaleniami szczegdlowymi dia poszczegdlnych terendw elementarnych, zawartymi w rezdziale lll ninigjsze]
uchwaly,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz jej przekraczania przez najdalej wysuniete
elementy budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie, schody ilp. oraz przez wszelkie wolnostojace nosniki
reklamowe,

6) adaptacji budynku lub obigktu budowlanego — nalezy przez to rozumiet przystosowanie istniejacego budynku lub
obiektu budowlanego do aklualnych poirzeb uvzytkownika. Przystosowanie o moze wigzaé sig z przebudows,
rozbudows nadbudowa, rozbidrka i odbudowg budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania budynku Jub obiektu
budowlanego, pod warunkiem, 2e nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub dopuszezalnym przeznaczeniem
terenu, a sposéb ksztatiowania zabudowy i zagospodarowania dziatki zgodny jest z ustaleniami szczegdtowymi

dia poszczegdlnych terendw elementarnych zawartymi w rozdziale |l niniejszej uchwaly,

7) uslugach nieuciazliwych - nale2y przez to rozumieé ustugi, ktére nie wymagaja postgpowania w zakresie
oddziatywania na srodowisko, zgodnie z przepisami cdrgbnymi,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumieé powierzchnig terenu zdefiniowana
w przepisach odrebnych w sprawie warunkdw technicznych, jakim powinny odpowiadaG budynki i ich
usyluowanie,

9) wielkoformatowych noeénikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy ( bannery , billbeardy iinne) o
wymiarach powyzej 1,00 m x 1,60 m.

10) elementach malej architektury - nalezy przez to rozumieé urzadzenia terenowe zwigzane z funkeja rekreacyjna,
estetyczng, informacyjng i porzadkowa, a w szczegdinosci fawki, tawy, stoly, wiaty, zadaszenia i inne obiekty
matej architektury ogrodowej , $mietniki, tablice i znaki informacyjne, stojaki na rowery.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie:
1) parametréw | wskaZnikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
terendw elementarnych,
2) zasady oddziglywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczna:
a) zakazuje sie lokalizacji wszelkich nosnikéw reklamowych wielkoformatowych,
b) inne nosniki reklamowe musza by¢é scisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalnoscig,
¢) ogrodzenia od strony ulic nie mogq przekraczaé wysokosci 1,60 m od poziom terenu chyba, ze ustalenia
szczegblowe zawarle w rozdziale Il stanowig inaczej. Ogrodzenia nalezy wykonywaé z malerialow
paturalnych takich jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwoscig taczenia wyze] wymienionych
materiatéw. Zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej diugosci oraz prefabrykowanych zelbetowych,
3) w granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w
rozumieniu ustawy o planowarniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajgce rewaloryzacii,

§ 6, Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska , przyrody i krajebrazu Kulfurowego.
Obszar opracowania nie jest cbjety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody i polozony jest w
sasiedztwie zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
1. Na terenie opracowania nakazuje sig¢ ochrong istnigjacego drzewostanu.
2. Zakazuje sig lkwidowania i niszczenia zadrzewied przydroznych jezeli nie wynikaja one z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego.
3. Zakazuje sie wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajgcych rzezbe terenu.
4. Nakazuje sie zachowanie droznoéci istnigjacych ciekéw melioracyjnych z dopuszczeniem w uzasadnionych
przypadkach ich zabudowy rurociggami, zgodnie z przepisami odrgbnymi.



8.
9.

Zakazuje sig stosowania zuziu piecowego do utwardzania drog i placow.

W nowej zabudowie zakazuje sie stosowania wysokaoemisyjnych systeméw grzewczych, wptywajacych znaczgco
negatywnie na jako$é powietrza, stosownie do przepiséw odrgbnych.

Nakazuje sie na terenie wlasnej dzialki magazynowanie odpadéw komunalnych poddawanych okresowemu
wywozowi w ramach systemu gminnego.

Na terenie opracowania zakazuje sie eksploatacji kopalin.

Zakazuje sie lokalizacji ustug zaliczonych do przedsigwziec kiore wymagaja postepowania w zakresie
oddzialywania na $rodowisko wymienionych w przepisach odrebnych.

10. Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nalezy przyjac dla calege terenu objetego planem

jak dla zabudowy mieszkalno- uslugowe;.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb kszialttowania przestrzeni publicznych.
1) Do przestrzeni publicznych naleza pasy drogowe oznaczone w planie symbolem KDD, KDW, KDX, tereny

rekreacyjno-sportowe oznaczene symbolem US.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw oraz débr kultury wspdtczesne;.
1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§9. Ustalenia dotyczage granic i sposobdw zagospodarowania terenéw lub obigkiéw podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych.
1} Na terenie opracowania planu nie wystepujg udokumentowane geologicznie zloza kopalin ewidencjonowane w

Krajowym Bilansie Zasob6w oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.
1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala sig jako obowiazujace:

1)

2)
3)

a)

b}
4)

przebiegi i szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, zgodnie z ustaleniami
zawartymi w rozdziale Il

klasyfikacja techniczna i funkcjenalna drég jak na rysunku planu,

zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycie chyba, ze przepisy
szczegblowe zawarte w rozdziale |l ustalajg inacze;:

ilos¢ miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametrow w
zaleznosci od specyfiki ustug:

- 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,

- 3 miejsca parkingowe na 50,0m2 powierzchni ustugowej.

itos¢ migjsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej - 2 migjsca parkingowe na 1 dom,

przy budowie drog zarezerwowanie pasa do ukladania urzadzen telekomunikacyjnych i ewentualnie projektowanej
sieci gazowej.

2. W rozwigzaniach infrastrukiury technicznej ustala sig jako obowigzujace:

a)

0)

c)

d)

e)

zaopatrizenie w wode z projektowanej sieci wodociggows] wigczong] do gminnej sieci wodociagowej
zlokalizowanej poza granicami opracowania ,zgodnie z warunkami dysponenia sieci,

odprowadzenie ciekow do projeklowanej kanalizacji grawitacyjnej i tiocznej wiqczonej do gminnej sieci
kanalizacji sanifarnej zgodnie z warunkami dysponenta sieci, Migjscowos$é Jonkowo polozona jest w obszarze
wyznaczonej aglomeracji Jonkowo- zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 41 Wojewody Warminska — Mazurskiego z
dnia 31 sierpnia 2006r. w sprawie wyznaczania aglomeracji Jonkowo { Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. z 2006r.),

wody opadowe z terenu drdg wewngtrznych po oczyszczeniu odprowadzic istniejgeym przepustem pod droga
powialowa do  islniejacego ctwartego rowu melioracyjnege poza granicami opracowania, do istniejacych
zbiornikéw wodnych na terenach zieleni naturalnej oznaczonych na planie symbolem ZN, oraz z fragmentu
obnizenia terenowego w 1MU do kanafizacji deszczowej projektowanej w drodze gminngj 1 KDD, zgodnie z
przepisami odrgbnymi; odprowadzenie wéd deszczowych 2z projekiowanej zabudowy — w granicach wlasnej
dzialki.

linie telekomunikacyjne w granicach planu nale?y projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystgpujace kolizje z istniejaca sieciq telekomunikacyjng
nalezy przebudowad poza pas planowanej zabudowy lub przestrzegajac cbowiazujgcych norm, dostosowac do
nowych warunkéw zabudowy,

inweslycje celu publicznego z zakresu tacznosci publicznej, w rozumieniu przepisdw ustawy o gospodarce
nieruchomoéciami, mozna lokalizowaé na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest z
przepisami odrebnymi,

pod istniejaca linig 110KV nalezy zachowaé pas technologiczny o szerokoscl 35,0 m ( po 15,0 m od skrajnego
przewodu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

zarezerwowanie w ciagach komunikacyjnych pasow technicznych dla projektowanych sieci glektroenergetycznych
15KV | 4kV wraz z lokalizacjq stacji transformatorowych i zlaozy kablowo-pomiarowych; zaopatrzenie w energie
elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych zgodnie z warunkami dysponenta sieci,

przed przystapieniem do budowy sieci elekiroenergetycznych nalezy wykona¢ docelowsg niwelacjg terenu w
obrebie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

prace budowlano — montazowe w sasiedziwie lini elektroenergetycznych nalezy wykonywaé zgodnie z
przepisami szczegdlowym! w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu rob6t budowiano — montazowych i
rozbiérkowych na warunkach okreslonych przez dyspenenta sieci,

zasilenie z sieci gazowej sredniego cisnienia podmiotdw ubiegajgcych sig o przytaczenie, w przypadku uzyskania
odpowiednich wskaznikéw oplacaincéci ekonomicznej i istnienia technicznych mozliwosci zasilenia, na
warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowej.



k) nalezy zachowaé normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiekiéw od sieci gazowej na podstawie
wlasciwych przepisdw,

I} ewsntualnej przebudowy istniejace] sieci gazowej nalezy dokonaé staraniem inwestora na warunkach podanych
przez operatora sieci,

m) dopuszcza sig wykonanie sieci | obiekiow infrastrukiury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe,

n) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzglednit istniejacq infrastrukiure techniczng podziemng i
nadziemna od ki6rej nalezy zachowaé odleglosci zgodne z obowigzujacymi normami.

§11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania

lerencw.
1) Teren chiely planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nale2y uzytkowaé w sposdb
dotychczasowy,

?) Zakazuje sie wznoszenia lymczasowych obiekiéw budowlanych, w rozumieniu wiasciwych przepisow ustawy
Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycii.

Rozdziat Il
Przepisy dotyczace poszczegdlnych terendw elementarnych wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi.

§12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametréw | wskaznikdw ksztaftowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomaosci.

Symbol
terenu
elemen
tarnego

Ustalenia

1MU | Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej,

1. Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna wolnostojgea .

2. Przeznaczenie dopuszczalne- zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa
mieszkaniowa.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowag: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
lub mieszkalno- ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

b) wysokoéé budynku migszkalnego lub mieszkalne- ustugowego - max dwie kondygnacie
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gléwnych polaci dachowych zawarlym w przedziale 30°- 45°z mozliwoscig stosowania
wykuszy, lukam, naczdlkéw itp.; kalenica na wysokoéci do 8,0 m od poziomu parteru.

a) pokrycie dachowe dachdwka ceramiczna czerwona, czerwono-brazowa lub materialem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

c) wysoko$t budynku wolnostojacege gospodarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego — jedna kondygnacje nadziemna; kat nachylenia polaci dachowych 30° - 45°,
kryty dachowka lub materialem zblizonym de niej wygladem, w kolorze dachéwki budynku
mieszkalnego,

d) posadowienie parterdw obiektéw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanega terenu na linii odpowiedniej elewacii; w przypadku réznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksztattowaé budynek, aby kondygnacja
piwniczna nie byla wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,50m,

e) kierunek kalenicy gidwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalne- ustugowego w przyblizeniv
réwnolegty do drég, przy ktdrych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dzialek naroznych,
dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,

) w elewacjach stosowad materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

g} minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzehni dzialki,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziakki,

iy minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m2,

j)  minimalna szercko$¢ frontu dziatki 26,0m, z wyjatkiem dziatek narcznych i na tukach drog,

k) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

2MU | Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe].

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszezalne: zabudowa uslugowa nieucigzliwa w jedne bryle z zabudowa
mieszkaniowa.

3. Na terenie elementarnym fragmentarycznie wystepujg zlozone warunki gruntowe (spadki powyzej
13% na stoku pdtnocnym). Na etapie projektu budowlanego kategorig geotechniczng oraz rodzaj
dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odregbnymi.

4. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) najednej dzialce mozna realizowad: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnestojacy,
lub mieszkalng-ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

b) wysokosét budynku mieszkalnego lub mieszkalno-uslugowego — max dwie kondygnacje
nadziemns w lym uzytkowe paddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kagie nachylenia
gléwnych polaci dachowych zawarlym w przedziale 30° 45° 7 mozliwoscig stosowania




wykuszy, lukarn, naczdtkdw itp. ; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parteru.

c) pokrycie dachowe dachdwkg ceramiczng czerwanag, czerwono-brazowsg lub materiatem
zblizonym do nigj wygladem i kelorem,

d) wysokos¢ budynku wolnostojacego gospedarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego — jedna kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,
kryly dachéwka lub materialem zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachowki budynku
migszkalnego,

e) posadowienie parterdw obiektow nie wyZzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punkiu
projektowanego terenu na linii odpowiedniej elewacji, w przypadku roznicy wysokosci w
obrgbie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksztattowac budynek, aby kondygnacija
piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na cbwodzie budynku powyzej 1,50m,

) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowege w przyblizeniu
réwnalegly do drog, przy kidrych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dzialek naroznych,
dla ktérych kierunku kalenicy nie okreéla sie,

g) w elewacjach stosowac materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno,

hy minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzehni dziatki,

iy minimaina powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,

k) minimalna szerckoéé frontu dzialki 24,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych i na lukach drég,

I} nieprzekraczalna linig zabudowy — jak na rysunku planu.

3MU | Tereny zabudowy mieszkalno- usiugowej.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojgca.
2. Przeznaczenie depuszezalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jedne] bryle z zabudows
mieszkaniowa.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) na jednej dzialce mozna realizowad: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
lub mieszkalno- uslugowy, oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

¢) wysokoéé budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego — max dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kagcie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30° 45°z mozliwoscig stosowania
wykuszy, lukarn, naczélkéw itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parteru.

d) pokrycie dachowe dachédwka ceramiczna czerwong, czerwone-brazowa lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

e) wysokosé budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego — jedna kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,
kryty dachdwka lub materialerm zblizonym do niej wygladem, w kalorze dachdwki budynku
miaszkalnego,

f) posadowienie parterdw obiektdw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego terenu na linii odpowiedniej elewacii; w przypadku roznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wiekszej niz 1,0m, nalezy tak ksztattowa¢ budynek, aby kondygnacia
piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,50m,

g) Kerunek kalenicy glownej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu
réwnolegly do drég, przy ktdrych zlokalizewany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych,
dla ktSrych kierunku kalenicy nie okresia sie,

h) w elewacjach stosowaé materiaty tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno,

i) minimalna powierzchnia terenu biglogicznie czynna — 60% pawierzchni dziatki,

iy ~maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200mZ,

)  minimalna szeroko&é frontu dziatki 26,0m,

m) nieprzekraczalna linig zabudowy — jak na rysunku planu.

4MU | Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe].

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojgca.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkalno- ustugowa sieci i obiekty infrastruktury
techniczne;.

Na terenie elementarnym wystepujg fragmentarycznie ziozone i skomplikowane warunki
gruntowe. Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczna oraz rodzaj dokumentagji
nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

. Zasady kszlatiowania zabudowy i zagospodarcwania terenw:

a) na jednej dzialce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy,
lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

h) wysokosé budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego — max dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
ghéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30° 45° z mozliwoscig stosowania
wykuszy, lukarn, naczétkéw itp.; kalenica na wysokeéci do 8,0 m od poziomu parteru.

¢) pokrycie dachowe dachdwka ceramiczng czerwong, czerwono-brazowa lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

d) wysokesé budynku wolnostojgcego gospodarczego, garazowego lub gospodarezo ~
garazowego — jedna kendygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,
kryty dachdwka 'ub materialem zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachawki budynku




mieszkalnego,

e) posadowienie parterow obieklow nie wyzej niz 50em w odniesieniu do najwyzszego punkfu
projektowanego terenu na linii cdpowiedniej elewac]i; w przypadku rgznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksztaltowaé budynek, aby kondygnacja
piwniczna nie byta wyniesiona w Zadnym punkeie na chwodzie budynku powyzej 1,50m,

f}  kierunek kalenicy gidéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu
réwnolegly do drég, przy kibrych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dzialek naroznych,
dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,

g) w elewacjach stosowacé materialy tradycyjne, cegla, kamied, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymaina powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

i) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,

k) minimaina szerokosé frontu dziatki 26,0m, z wyjatkiem dziatek na fukach drog,

1} nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

EMU | Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieuciazliwa w jednej bryle z zabudowa
mieszkaniowa ,sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie elementarnym obowiazuja dia dzialki nr 4/58 {obecnie 46/71) ustalenia zawarte w
decyzji pozwolenie na budowe Nr Jon.131/2009 z dnia 21 grudnia 2009r; w przypadku Zmiany
pozwolenia na budowe obowigzuja ponizsze zasady ksztattowania zabudowy | zagospedarowania
teremu.

4. Zasady ksziatiowania zabudowy i zagospodarowania terenu — parametry i wskazniki dia zabudowy
projektowanej i adaptowane;:

a) istniejgca zabudowa na wydzielonej dzialce — do adaptagii,

b) najednej dzialce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy
lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub
gospodarczo-garazowy,

c) wysokosé budynku migszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — max dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych zawarlym w przedziale 30°- 45° 2z mozliwoscig stosowania
wykuszy, lukarn naczéikéw itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu pareru.

d) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng czerwong, czerwono-brazowq lub materiatem
zblizonym do nigj wygladem i kolorem,

e) wysckost budynku wolnostojgcego gospedarczego, garazowego lub gospedarczo —
garazowego — jedna kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,
kryty dachéwka lub materiatern zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachéwki budynku
mieszkalnego,

f) posadowienie parteréw obieklow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego terenu na finii odpowiedniej elewacii; w przypadku roznicy wysokosc w
obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksziattowaé bryle budynku, aby
kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej
1,50m,

g) kierunek kalenicy gléwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu
rownolegty do drég, przy ktdrych zlokalizowany jest budynek, z wyjgtkiem dziatek narozaych,
dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,

h) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

i) minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% pawierzchni dziatki,

k) minimalna powierzchnia dziatki budewlanej nowo wydzielanej 1200m?,

i) minimalna szeroko&é frontu dziatki 26,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

n} wjazd na teren dzialek z TKDW i 5KDW poprzez teren 3ZN.

6MU [ Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej.

1.
2.

3.

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieuciaztiwa w jednej bryle z zabudowa,

mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastrukiury technicznej.

Na terenie elementarnym fragmentarycznie wystepuja skomplikowane warunki gruntowe. Na

etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacii nalezy ustalic

zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania teren:

a) najednej dziaice mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny welnostojagcy,
lub mieszkalno-usiugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$é budynku mieszkalnega lub mieszkalno-ustugowego ~ max dwie kondygnacije
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
giéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 45°z mozliwoscia stosowania
wykuszy, lukarmn, naczélikGw iip.; kalenica na wysokosci do 8,0 m ad poziomu parteru,

¢) pokrycie dachowe dachGwka ceramiczng czerwong, czerwono-brazowa lub materiatem
zblizonym do niej wygladern i kolorem,

d) wyscko$t budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarcze —




e)

f)

garazowego — jedna kondygnacje nadziemna; kat nachylenia petaci dachowych 30° - 45°,
kryty dachdwka lub materiatern zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachéwki budynku
mieszkalnego,

posadowienie parteréw cbiekidw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punkiu
projektowanego terenu na linii odpowiedniej elewacii; w przypadku réznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksztatowa¢ budynek, aby kondygnacja
piwniczna nie byla wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej 1,50m,
kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu
réwnalegly do drdg, przy kidrych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych,
dla ktérych kierunku kalenicy nie okreéla sig,

w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

minimalna powierzchnia terenu biolegicznie czynna — 80% powierzchni dziatki,

maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzehni dziatki,

minimalna powierzchnia dziatki budowlane] dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,
minimalna szerckosé frontu dziatki 25,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych i na fukach drég ,
nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

7MU | Tereny zabudowy mieszkaino- ustugowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieuciaziiwa w jednej bryle z zabudowa
mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

3. Na terenie elementarnym fragmentarycznie wystepujq ztozone warunki gruniowe. Na etapie
prejektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacii nalezy ustalic zgodnie z
przepisami odrebrymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojagcy,
lub mieszkalne- uslugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub
gospodarczo-garazowy,

b) wyscko&t budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — max dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzylkowe poddasze; dachy dwuspadowe ¢ symelryczaym kagie nachylenia
gtéwnych polaci dachowych zawartym w przedziale 30° 45° z moziiwoécig stesowania
wykuszy, lukarn, naczdtkéw itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parieru.

¢} pokrycie dachowe dachdwka ceramiczng czerwong, czerwono-brazowa lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

d) wysokoéé budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego — jedna kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°,
kryty dachéwka lub materialern zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachdwki budynku
mieszkalnego,

e] posadowienie parteréw obiekiow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanege terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku roznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksztattowac budynek, aby kondygnacja
piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na abwadzie budynku powyzej 1,50m,

) kierunek katenicy gléwnej budynku mieszkainego lub mieszkalno- ustugawego w przyblizeniu
rdwnalegly do drég, przy ktérych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych,
dla ktérych Kierunku kalenicy nie okresla sig,

g) w elewacjach stosowad materiaty tradycyjne, cegta, kamied, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

j}  minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinne] 1200m?,

k) minimalna szerokoéé frontu dziatki 26,0m z wyjatkiem dziatek naroZnych i na tukach drég,

Iy nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

8MU | Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe].

1.
2.

3.

9

Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnastojaca.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieuciazliwa w jednej bryle z zabudowq
mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastruktury techniczne;.

Na terenie elementarnym wystepujg fragmentarycznie zlozone i skomplikowane warunki
gruniowe. Na etapie prejektu budowlanego kategorig geotechniczng oraz rodza)
dokumentagji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Na terenie elementarnym chowiqzuja dla dziatki nr 46/64 ustalenia zawarte w decyzji
pozwolenie na budowe Nr 1B.2.6740.Jon.123.7109.2007-2011 z dnia 18 maja 2011r oraz dla
dzialki nr 46/65 ustalenia zawarte w decyzji pozwolenia na budowg Nr Jon/109/2009 z dnia
20 pa2dziernika 2009r; w przypadku zmiany pozwolenia na budowe obowigzujg ponizsze
zasady ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu.

Zasady kszialtowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

na jednej dzlalce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednoredzinny wolnostojacy
lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub
gospodarczo-garazowy,

wysokosé budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego — max dwie kondygnacije
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gtéwnych pelaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 45° z mozliwoécig stosowania
wykuszy, lukarn naczétkéw itp.; kalenica na wysokasci do 8,0 m od poziornu parteru.
pokrycie dachowe dachGwka ceramiczng czerwong, czerwono-brazowa |lub materiatem




zblizonym do niej wygladem i kolorem,

d} wysckose budynku wolnostojacege gospodarczego, garazowego lub gospodarcze -
garazowego — jedna kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30°- 45°,
kryty dachdwka lub materiatern zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachowki budynku
mieszkalnego,

e] posadowienie parteréw obiektdw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punkiu
projekicwanego terenu na linii odpowiedniej elewacii; w przypadku rdznicy wysckosci w
obrebie rzutu budynku wigksze] niz 1,0m, nalezy tak ksztalowac bryte budynku, aby
kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w Zzadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej
1,50m,

f)  kierunek kalenicy gidwnej budynku mieszkalnego fub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu
rownolegly do drég, przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiemn dziatek nareznych,
dliz ktérych kierunku kalenicy nie okresla sie,

g) w elewacjach stosowac materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i} maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

i} minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200mz,

k} minimalng szerckosé frontu gziatki 26,0m z wyjatkiem dzialek naroznych i na fukach drég ,

I} nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

9MU | Tereny zabudowy mieszkalno- uslugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna welnostojgca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa uslugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa
mieszkaniows sieci i obiekty infrastrukiury techniczng;.

3. Na terenie elementarnym wystepuiq fragmentarycznie ztozone i skomplikowane warunki
gruniowe. Na etapie projekiu budowlanego kategerig geotechniczng oraz redzaj dokumentacii
nalezy ustalié zgodnie z przepisami cdrebnymi.

4. Zasady ksztaliowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przez teren elementarny fragmentarycznie przebiega sie¢ wodociagowa ; obowigzuje
realizacja projektowanej zabudowy w odlegtosci zgodnej z obowigzujacymi normami;
dopuszcza sie przebudowe sieci na odcinkach kolidujgoym z projeklowang zabudowg na
terenie,

b) na jednej dzialce mozna realizowad: jeden budynek mieszkalny jednoradzinny wolnostojacy
lub mieszkalno-ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub
gospodarczo-garazowy,

¢)  wysoko$é budynku migszkalnego lub mieszkaino-ustugowego — max dwie kondygnacje
nadziemne w tym uZytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symelrycznym kacie nachylenia
gtdwnych polaci dachowych zawartym w przedziale 30 45°z mozliwosciq stosowania
wykuszy, lukarn naczétkéw itp.; kalenica na wysckosci do 8,0 m od poziomu paneru.

d) pokrycie dachowe dachdwka ceramiczng czerwong, czerwono-brgzowa lub materialem
zblizonym do niej wygtadem i kolorem,

e) wysokosé budynku wolnostojgcego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo —
garazowego — jedna kondygnacia nadziemna; kgt nachylenia potaci dachowych 30°- 452,
kryly dachdwkg lub materiatem zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachdwki budynku
mieszkalnego,

f)  posadowienie parterdw obiekidw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyZszego punkiu
projeklowanego terenu na linii cdpowiedniej elewacii; w przypadku rdznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nale2y tak ksztattowac bryte budynku, aby
kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w Zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej
1,50m,

g) kierunek kalenicy gtdwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu
rownolegly do drog, przy ktérych zickalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych,
dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sieg,

h) w elewacjach stosowad materialy tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

i} minimalna powierzchnia terenu biclogicznie czynna — 0% powierzchni dziatki,

j}  maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

k} minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?2,

I} minimalna szerokosé frontu dziatki 26,0m z wyjatkiem dziatek na lukach drég,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunky planu.

10MU | Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe|.

1.
2.

3.

Przezrnaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

Przeznaczenie dopuszczalne: zabudows ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowg

mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastrukiury lechniczne;.

Na terenie elementarnym wystepuja fragmentarycznie ztozone i skomplikowane warunki gruntowe.

Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustalié

zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zasady ksztaliowania zabudowy | zagospodarowania terenu:

a) przez teren elementarny fragmentarycznie przebiega sie¢ gminng] kanalizacji sanitarnej,
wodociggowe] i sieé telekomunikacja ; obowigzuje realizacja projeklowanej zabudowy w
odlegtosci zgodnej z obowiazujgcymi normami; dopuszcza sig przebudowe sieci na odcinkach
kolidujacym z projektowang zabudowa na terenie,

b) na jednej dzialce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednoredzinny wolnostojacy




lub mieszkalno- uslugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub
gospodarczo-garazowy,

c) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno- uslugowego — max dwie kondygnacje
nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia
gldwnych polaci dachowych zawartym w przedziale 30% 45° z mozliwoscia stosowania
wykuszy, lukamn naczdlkdw itp.; kalenica na wysckosci do 8,0 m od poziomu parteru.

d) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng czerwona, czerwono-brgzowa lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

e) wysokos¢ budynku wolnoslojgcego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo -~
garazowego — jedna kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty
dachéwka lub materialem zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachéwki budynku
mieszkalnego,

f) posadowienie parterdw obiekiGw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu
projektowanego lerenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku rdznicy wysokosci w
obrgbie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksztatowac bryle budynku, aby
kondygnacja piwniczna nie bylta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej
1,50m,

g) kierunek kalenicy gléwnej budynku mieszkalnego iub mieszkalno- uslugowego w przyblizeniu
rownolegly do drag, przy kibrych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych,
dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,

h) w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegia, kamien, tynki, drewno,

iy minimalna powierzchnig terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

it maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

k} minimalna powierzchnia dziaki budowlanej 1200mz,

I} minimalna szerokoéé frontu dziatki 25,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych i na tukach drog,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

n) wjazd na teren dzialek z drogi oznaczonej symbolem 3KDW.

1U

Tereny zabudowy ustugowej

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa stuzgea zabezpieczeniu potrzeb
mieszkaricéw o powierzchni zabudowy do 200,0 m2.

2. Przeznaczenie dopuszcezalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, migjsca parkingowe. czg$é
gospodarczo —garazowa w jednej bryle z budynkiem ustugowym.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenuw:

a) na jednej dzialce mozna realizowad: jeden budynek uslugowy,

b}  wysoko$é budynku ustugowego ~ max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe
poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych pofaci dachewych
zawartym w przedziale 30° 45° z mozliwe$cia stosowania wykuszy, lukarn naczOikow itp.;
kalenica na wysokoéci do 8,0 m od poziomu parteru.

¢) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brgzowg lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kolorem,

d) kierunek kalenicy — nie ckreéla sig,

e} w elewacjach stosowaé materialy tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno,

fy  minimalna powierzehnia terenu biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

g} maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

h) minimalna pewierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

i) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

1UM

Tereny zabudowy uslugowo- mieszKalnej.

1. Przeznaczenie podsiawowe: zabudowa ustugowa nieucigziiwa,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa w jedne] bryle z zabudowg ustugowa, sieci
i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowad: jeden budynek ustugowo — mieszkalny oraz jeden
wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-garazowy,

b) wysokosd budynku ustugowego —mieszkalnego — max dwie kondygnacie nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe 0 symetrycznym kgcie nachylenia glownych polaci
dachowych zawarlym w przedziale 30* 45° z mozliwoécig stosowania wykuszy, lukarn
naczolkow itp.; kalenica na wysokoéci do 8,0 m od poziomu parteru.

c) pokrycie dachowe dachdwka ceramiczng czerwong, czerwono-brazowa lub materiatem
zblizonym do niej wygladem i kelerem,

d) wysoko$é budynku wolnostojacego gospodarczegoe, garazowego lub gospodarczo —
garazowego - jedna kendygnacja nadziemna; kal nachylenia polaci dachowych 30° - 457,
kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do niej wygladem, w kolorze dachdwki budynku
mieszkalnego,

e) posadowienie parterdw obiekiéw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punkiu
projektowanego terenu na linii odpowiedniej elewacii; w przypadku rdznicy wysokosci w
obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m, nalezy tak ksztattowaé brylg budynku, aby
kondygnacja piwniczna nie byla wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie budynku powyzej
1,50m,

fy  kierunek kalenicy gidwnej budynku — nie okresla sig,

q) w elewacjach stosowaé materialy tradyeyjne, cegla, kamien, tynki, drewno,

h} minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna - 40% powierzchni dziatki,




i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
i) ~minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m2,

k) minimalna szerokosé frontu dziatki 25,0m,

I) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

1US ] Tereny rekreacyjno- sportowe.

1. Przeznaczenie podstawowe: — tereny rekreacyjno- sportowe dla potrzeb mieszkafcow { place
zabaw dla dzieci, ogréd jordancwski, grill, place zielone do gier sportowych itp. ) z zielenia
urzgdzong niska i wysoka.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: elementy malej architektury, altany, miejsca parkingowe, steci i
obiekty infrastrukiury technicznej.

1ZN | Tereny zieleni naturalne|

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna z oczkami wodnymi i rozlewiskiem.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i podziemne obiekly infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §10 pkiZe.
2ZN ([Tereny zieleni naturalnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna z wytopiskiem w zaglebieniu.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) zakaz zabudowy z wyjatkiem inweslycji opisanych w §10 pki2e

3ZN | Tereny zleleni naturalnej.
1. Przeznaczenie podstawowe: pas zieleni trawiastej stanowiacy sirefe bezpieczenstwa od linii
elektroenergetycznej wysokiego napiecia WN 110KV,
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci | urzadzenia infrastruktury techniczne; .
3. Zasady zagospodarowania teren:
a) dopuszcza sie dojazd do stanowisk finii1 10kV i do dzialek na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem SMU.
b) zabrania sie nasadzen drzew i krzewdw, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, zabudowy
urzagdzen komunikacyjnych, skladowania wszelkich odpaddw, piasku, zwiru i ziemi itp.
z wyjatkiem inwestycji opisanych w §10 pkiZe.
1P Teren przepompowni $ciekow — lokalizacja postulowana
1. Przeznaczenie podstawowe: przepompownia éciekdw sanitarnych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nasadzenia zielenig niskg (trawa i krzewy ozdobne).
1KDD | Droga publiczna
1. Przeznaczenie podstawowe: istniejaca droga publiczna ( gminna ) Nr 157013 N.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastrulctury techniczne.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) poszerza sig istniejacy pas drogowy do szerokosci 12,0m,
b} szerokosé jezdni 5,0m,
¢} dwustronny chodnik,
d) nawierzchnia utwardzona.
2KDD | Droga publiczna
1. Przeznaczenie podstawowe: istnigjaca droga publiczna ( powiatowa ) Nr 1368N Wolowno-Jonkowo-
Malki- Barkweda.
2. Przeznaczenie dopuszczaine: sieci i obiekly infrastrukiury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) adapluje sie istniejacy pas drogowy,
b) nawierzchnia utwardzona.
1KDW | Droga wewnetrzna
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - obstugujaca zespdt dziatek.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekly infrastrukiury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosé pasa drogowego 12,0m,
by szerokoic¢ jezdni 5,0m,
¢} jednostronny chodnik,
d) nawierzchnia przepuszczalna.
2KDW | Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewngtrzna -  obslugujgca zespot dziatek.
2. Przeznaczenie dopuszezalne: sieci i obiekty infrastruldury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szerokoScé pasa dregowego 10,0m,

b) szerokosc jezdni 4,5m,

c) jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.




3KDW

Droga wewngtrzna
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - siggacz obstugujgcy zesp6t dziatek.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego 10,0m,
b) szerokosé jezdni 4,5m,
c) jednostronny chodnik,
d) nawierzchnia przepuszczalna.

4KDW

Droga wewnetrzna
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - siggacz obstugujacy zesp6t dziatek.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekly infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokos¢ pasa drogowego 8,0m,
b) szerokos¢ jezdni 4,0m,
¢) jednostronny chodnik,
d) nawierzchnia przepuszczalna.

5KDW

Droga wewnetrzna
1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - obslugujaca zespbt dziatek.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokoéé pasa drogowego 10,0m,
b) szerokosc¢ jezdni 4,5m,
c) jednostronny chodnik,
d) nawierzchnia przepuszczalna.

1KDX

Droga wewnetrzna
1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo-jezdny.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekly infrastruktury techniczne;.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc¢ 6,0m,
b) nawierzchnia przepuszczalna.

2KDX

Droga wewngtrzna
1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo jezdny.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekly infrastruktury techniczne;j.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc 8,0m,
b) nawierzchnia przepuszczalna.

1KX

Pas technologiczny dla infrastruktury technicznej podziemnej
1. Zasady zagospodarowania terenu:
a) szerokosc 3,0m,
b) ciag pieszy o nawierzchni przepuszczalnej lub pas trawiasty,
¢) dopuszcza sig wiaczenie 1KX w zagospodarowania dziatki sqsiedniej w przypadku innego
przebiegu infrastruktury podziemnej.

ROZDZIALIV
Ustalenia koricowe

§13. Stawke procenlowa sluzgcg naliczeniu jednorazowej optaty, o ktérej mowa art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem w
wysokosci 30%.

§14. W granicach planu, do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezgcych do zadan wlasnych
Gminy nalezg
1) droga gminna oznaczona symbolem 1KDD,
2) kanalizacja sanitarna i deszczowa w pasie drogowym drogi gminnej 1KDD.

§15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§16. Uchwata wchodzi w 2ycie po uptywie 30 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminisko-Mazurskiego i podlega publikaciji na stronie internetowej Gminy Jonkowo.

Przewodnic acy"iﬂa y Gminy



Zatacznik Nr 2 do uchwaly NrX‘X/do q (1.0/{1

Rady Gminy Jonkowo z dnia %8s 01, 2012r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwiazku z tym rozstrzygniecie, o ktérym mowa w aft.20 ust.1 ustawy
z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, pé2.717/ ze zm.) nie ma
zaslosowania. I

Rady Gminy Jonkowo z dnia.. ..2012r,

Zalgcznik Nr 3 do uchwal“\if E ‘{A 0‘(/.@04 2

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o
finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do
zadan wiasnych gminy to:

1) droga gminna oznaczona symbolem 1KDD,
2) kanalizacja sanitarna i deszczowa w pasie drogowym drogi 1KDD.

12
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