UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr .../.../...
Rady Gminy Jonkowo
zdnia ......coeeeinnnnnn r

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajqgcy czesc tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqgcymi si¢ do obszaru
objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorejf mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaty rady gminy,

0 ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania,
3) wplhyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

Art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) tj.: Do spraw opracowania i
uchwalania miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego albo ich zmian:

1) przepisy art. 2 pkt 28-35, art. 15 ust. 2 pkt 6, ust. 3 pkt 11-13, art. 16 ust. 1a oraz art. 17 pkt 6
ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu nadanym niniejszq ustawg - W przypadku
gdy nie wystgpiono o opinie i uzgodnienia przed dniem wejscia w Zycie niniejszej ustawy;,

2) przepisy art. 15 ust. 1 i art. 20 ustawy zmienianej w art. 1 stosuje si¢ w brzmieniu
dotychczasowym do dnia wejscia w zycie planu ogolnego gminy w danej gminie, z wylgczeniem
obowigzku sporzqdzenia przez wéjta, burmistrza albo prezydenta miasta projektu miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy oraz z wylgczeniem obowigzku
stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego nie
narusza ustalen tego studium:

a) zakresie lokalizacji urzqdzen wytwarzajgcych energie z odnawialnych Zrodel energii
oraz ich stref ochronnych, ktorych nie stosuje si¢ od dnia wejscia w Zycie niniejszej
ustawy, lub

b) jezeli miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego albo jego zmiana dotyczy
wylgcznie lokalizacji inwestycji celu publicznego, ktorych nie stosuje sie od dnia utraty
mocy przez studium;

3) przepis art. 67a ust. 3b ustawy zmienianej w art. 1 stosuje sie w brzmieniu nadanym niniejszq
ustawg - w przypadku gdy nie ogloszono terminu wylozenia projektow tych planow do
publicznego wglqdu przed dniem wejscia w Zycie niniejszego przepisu,

4) przepisy niewymienione w pkt 1-3 stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym - W przypadku gdy
postepowanie zostato wszczete i niezakonczone przed dniem wejscia w zycie niniejszej ustawy.

Przed dniem wejscia w zycie ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688):
1) sporzadzenie planu miejscowego zostato wszczete i niezakonczone;



2) wystapiono o opinie i uzgodnienia;
3) ogloszono termin wylozenia do publicznego wgladu.
W gminie nie sporzadzono dotad planu ogdlnego.

2 WSTEP

Uzasadnienie dotyczy rozwiazan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo. Do jego opracowania przystgpiono w zwiazku z
Uchwatg Nr LI/414/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia
do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Jonkowo.

Obszar opracowania potozony jest w potudniowej czgsci miejscowosci Jonkowo. Jest czesciowo
zabudowany, ma dostep do sieci: wodociagowej, kanalizacyjnej, elektroenergetycznej,
telekomunikacyjnej, cieptowniczej oraz gazowej. W granicach planu miejscowego znajduje si¢ droga
powiatowa o humerze 1407N. Przy potudniowo-wschodniej granicy przebiega linia elektroenergetyczna
wysokiego napiecia 110 kV relacji Matki — Gietrzwatd. Od potudnia obszar objety planem graniczy z
obszarem kolejowym linii kolejowej nr 220 (niemajacej znaczenia panstwowego) relacji Olsztyn
Gléwny — Bogaczewo, odcinek Olsztyn — Morag. Obszar opracowania od potnocy i zachodu sgsiaduje
z zabudowa mieszkaniowg jednorodzinng, a od strony potudniowej z terenami produkcyjno-
ustugowymi (czg¢sciowo zabudowane). Od strony wschodniej graniczy z niezagospodarowanymi
terenami rolniczymi.

Plan miejscowy obejmuje powierzchni¢ ok. 24,6 ha. Gtéwnym celem jego sporzadzenia jest potrzeba
rozwoju terenow produkcyjnych, ustugowych oraz mieszkaniowych, wraz zachowaniem zasad tadu
przestrzennego i odpowiedniego uksztaltowania polityki przestrzennej gminy.

Na wigkszosci obszaru nie zostal podjety dotad miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego,
zabudowa realizowana byta na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu (tzw. WZ) lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.
Na czesci terenow oznaczonych symbolami 1KOP, 1UH-UL-UA i 1US-UK-ZP, 1IK-10l, 2UH-UA-P
do czasu uchwalenia planu miejscowego, obowiazuje plan miejscowy przyjety Uchwata Nr XL11/301/02
Rady Gminy Jonkowo z dnia 23 lipca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego wsi Jonkowo zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/XVII/81/91 Rady Gminy w Jonkowie z
dnia 27 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr 121, poz. 1751).

Do procedury sporzadzenia planu miejscowego przystgpiono na wniosek Wojta, po otrzymaniu wniosku
wiasciciela dziatek zlokalizowanych w granicach opracowania (wniosek GIERA Znaki Drogowe spotka
jawna z 5 lipca 2021 r.), na ktorych zlokalizowane jest istniejace przedsigbiorstwo. Wniosek dotyczyt
umozliwienia rozwoju istniejgcego przedsigbiorstwa w zwigzku z planowanymi inwestycjami.
Granicami opracowania objety zostat rOwniez sasiadujacy z ww. zaktadem obszar istniejacej zabudowy
mieszkaniowo-ustugowej i gruntdow wiasnosci gminnej (w tym istniejacej oczyszczalni Sciekow).

Projektowany plan miejscowy ustala nastepujace przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;
2) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNW-MNB;



3) teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu lub ustug
rzemieslniczych, oznaczony symbolem MNW-UH-UL;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNB;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;

6) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i administracji, oznaczony
symbolem UH-UL-UA,;

7) teren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji lub produkcji, oznaczony symbolem
UH-UA-P;

8) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem US-UK-ZP;

9) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

11) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

12) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;

13) teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1-ZP;

14) teren kanalizacji lub instalacji do przetwarzania odpadow komunalnych, oznaczony
symbolem IK-10l,

15) teren lasu, oznaczony symbolem L;

16) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

17) teren niesklasyfikowany, oznaczony symbolem N.

Plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyj¢tego Uchwalg nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr XXX1X/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28
grudnia 2009 r., zmienionego zarzgdzeniem zastepczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 11
stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego zarzadzeniem zastgpczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-1.742.117.1.2021. W obowigzujacym
Studium dla terenow objetych opracowaniem wskazano kierunek polityki przestrzennej — postulowana
strefa zainwestowania jednostek osadniczych — wielofunkcyjna.

3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyKki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. W §18-§40 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegétowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MNW, MNW-MNB, MNW-UH-UL, MNB, MWW, UH-UL-UA, UH-UA-P,
US-UK-ZP, KDZ, KR, KP, KOP, I-ZP, IK-10I, L, ZN, N.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu. W
§18-§40 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdétowe dla terendw oznaczonych
symbolami MNW, MNW-MNB, MNW-UH-UL, MNB, MWW, UH-UL-UA, UH-UA-P, US-UK-ZP,
KDZ, KR, KP, KOP, I-ZP, IK-IOI, L, ZN, N. W §13 wskazano ustalenia dotyczace szczegdélowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomoscei objetych planem miejscowym.



3.3 Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéow
rolnych i lesnych oraz ochrony zl6z kopalin

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu. Na danym terenie nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody, tereny gornicze, obszary
szczegoOlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Jak wskazano w §12 obszar
objety planem miejscowym zlokalizowany jest cz¢$ciowo na obszarze Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowiazuja przepisy odrgbne.

Z uwagi na cze$ciowg lokalizacje terenow na gruntach lesnych zaszta konieczno$¢ przeprowadzenia
procedury majacej na celu zmiane przeznaczenia gruntow lesnych niestanowigcych wtasnosci Skarbu
Panstwa na cele nierolnicze i nielesne (zgodnie z ustawg o ochronie gruntéw rolnych i lesnych). Plan
miejscowy przeznacza na cele nierolnicze i nielesne 0,1985 ha gruntéw lesnych niestanowigcych
wlasnosci Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszatka Wojewodztwa
Warminsko-Mazurskiego z dnia 19 lipca 2023 r., znak: IG.WR.7151.17.2023.

W granicach planu miejscowego nie wystgpuja grunty rolne, ktore sa chronione na podstawie ustawy
Z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2022 r. poz. 2409). W
granicach planu miejscowego nie wystepuja ztoza kopalin.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspoélczesnej. Na terenie objetym planem miejscowym wzdtuz drogi
oznaczonej symbolem KDZ (droga powiatowa nr 1407N), znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew wpisana
do gminnej ewidencji zabytkéw — obowiazuja przepisy odrebne.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby os6b ze
szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnianiu
dostepnosci osobom ze szczegolnymi potrzebami (Dz. U. z 2022 r. poz. 2240.)

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-ZP,
KDZ, KP, KOP. Nakazano ,, dostosowanie budynkéw i zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”.

W §12 wskazano, ze na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W §15 okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu miejscowego oraz sposob wyznaczenia terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi okreslono majac na uwadze poszanowanie prawa wilasno$ci terendw. Grunty objete
planem miejscowym stanowig wtasno$¢ Gminy Jonkowo, Powiatu Olsztynskiego, Gminnej Spotdzielni
Samopomoc Chlopska w Jonkowie, GIERA Znaki drogowe Spotka jawa, GZD Spoétka z o.0., Flex Graf
Spotka z o. 0. oraz 0so6b fizycznych.

3.8  Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu miejscowego podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Panstwa.

Projekt planu miejscowego w zakresie obronnosci i bezpieczenstwa Panstwa uzgodniono z
nastepujacymi organami: Centralnym Wojskowym Centrum Rekrutacji, Strazg Graniczng, Agencja
Bezpieczenstwa Wewnetrznego.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-ZP,
KDZ, KP, KOP. Nakazano ,, dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenéw do potrzeb osob ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych”.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono
poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewédztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej planu miejscowego
zapewnial jawno$¢ i1 przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegolnosci dotyczylo to etapow zwigzanych
Z udzialem spoteczenstwa.

We wrzesniu 2022 r. obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr L1/414/2022 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29
czerwca 2022 roku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego. Poinformowatl o mozliwosci
sktadania wnioskéw do planu miejscowego, miejscu ich sktadania, informacjach, jakie zawiera¢
powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety
zadne wnioski 0d mieszkancow.

Nastepnie Wojt poprzez obwieszczenie/ogloszenie poinformowal o wytozeniu do publicznego wgladu
projektu  planu  miejscowego wraz z  prognoza oddzialywania na  $rodowisko.



W obwieszczeniu/ogloszeniu wskazat termin i miejsce wytozenia, informacje o dyskusji publicznej nad
przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat mozliwosci sktadania
uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 9 sierpnia 2023 r. do 30 sierpnia 2023 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 23 sierpnia 2023 r. 0 godz. 10:00 odbyta si¢ dyskusja publiczna nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu miejscowego. W dyskusji wzigta udzial jedna
zainteresowana osoba. Do protokotu z dyskusji publicznej odnotowano dwie uwagi.

Termin na sktadanie uwag uplynat 13 wrzesnia 2023 r. Mieszkancy mieli mozliwos¢ sktadania uwag
w formie pisemnej badz elektronicznej. W tym czasie nie wptyngty zadne uwagi, procz dwoch uwag
odnotowanych w protokole z dyskusji publicznej. Uwagi dotyczyly zmiany wysokosci zabudowy dla
terenow oznaczonych symbolami 1UH-UA-P, 2UH-UA-P, a takze dodanie w planie miejscowym zapisu
odnosnie dopuszczenia realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z energii stonca, o mocy
zainstalowanej zgodnej z przepisami ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym. Uwagi
zostaty uwzglednione przez Wojta, zmiany wprowadzono, a plan miejscowy ponownie wytozono do
publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na srodowisko zostal ponownie wylozony
do publicznego wgladu w dniach od 18 pazdziernika 2023 r. do 8 listopada 2023 r.

W trakcie wytozenia, w dniu 27 pazdziernika 2023 r. o godz. 10:00 w sali sesyjnej Urzedu Gminy
Jonkowo, ul. Klonowa 2, 11-042 Jonkowo odbyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu miejscowego. W dyskusji nie wziety udziaty zainteresowane osoby.

Ogloszenia o przystapieniu do podjecia planu miejscowego jak 1 o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane w lokalnej prasie, na stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej
Urzedu oraz wywieszane na tablicy ogloszen w siedzibie Urzedu Gminy.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostat po raz trzeci wylozony
do publicznego wglagdu w dniach od 18 wrzesnia 2024 r. do 9 pazdziernika 2024 r., po wprowadzeniu
do projektu zmian polegajacych na zmianie przeznaczenia terenu ustug rzemieslniczych lub sktadow i
magazynow lub gospodarowania odpadami na teren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji
lub produkciji.

W trakcie wytozenia, w dniu 25 wrze$nia 2024 r. 0 godz. 13:30 w sali sesyjnej Urzedu Gminy Jonkowo,
ul. Klonowa 2, 11-042 Jonkowo odbyla sie dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu miejscowego.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §15 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy
i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie
odpowiedniej ilosci 1 jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociaggowej. Na terenach oznaczonych symbolem UH-UA-P dopuszcza si¢
realizacje uje¢ wlasnych do celow technologicznych obiektow produkcyjnych.



4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW I UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK | ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymat wnioskow od osob prywatnych. Etap wyltozenia projektu to publicznego
wgladu zostata opisana w dziale 3.11.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia planu miejscowego dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego —analizy ekonomiczne
zawarto w prognozie skutkow finansowych uchwalenia planu miejscowego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na §rodowisko do
projektu planu miejscowego.

Przed podj¢ciem uchwaty o przystapieniu do sporzadzenia planu miejscowego, Wojt wykonat Analiz¢
dotyczaca zasadno$ci przystgpienia do sporzadzenia planu miejscowego i stopnia zgodnosci
przewidywanych rozwigzan z ustaleniami studium, w ktoérej dokonano m. in. analizy spoleczne;.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
Srodka transportu;

C. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowos$ci i obiektow
fizjograficznych (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez
uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociagowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci
i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.



Gltoéwnym celem opracowania planu miejscowego jest ustalenie zasad realizowania zabudowy i
zagospodarowania terenow zwigzanych przede wszystkim z terenami ustug, produkcji oraz zabudowy
mieszkaniowej. Tereny wyposazone sg W sie¢ wodociggowa, Kanalizacyjna, elektroenergetyczna,
gazowa, telekomunikacyjna, oraz cieptownicza. Nowa zabudowa mieszkaniowa realizowana bedzie na
obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej. Nowe tereny
przeznaczone pod zabudoweg produkcyjng i ustugowa — beda stanowity kontynuacje takiej zabudowy.
Zabudowa byta dotad gtéwnie realizowana na podstawie wydawanych decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu (tzw. WZ) lub decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji celu publicznego.

W Jonkowie funkcjonuje transport zbiorowy. W odlegtosci ok. 0,3 km od obszaru objetego planem
miejscowym znajduje si¢ przystanek kolejowy, a najblizszy przystanek autobusowy oddalony jest o ok.
0,6 km. W planie miejscowym zabezpieczono tereny pod drogi wewngtrzne, 0znaczone symbolem KR.
W granicach planu miejscowego znajduje sie rowniez droga powiatowa o numerze 1407N. W granicach
drog mozliwa bedzie realizacja chodnikow czy Sciezek rowerowych, tj. elementow utatwiajacych
przemieszczanie si¢ pieszych i rowerzystow.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 USTAWY Z
DNIA 27 MARCA 2003 ROKU O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM, ORAZ SPOSOB UWZGLEDNIENIA UNIWERSALNEGO
PROJEKTOWANIA

Rada Gminy Jonkowo podjeta Uchwate Nr LXIV/508/2023 z dnia 30 maja 2023 r. w sprawie oceny
aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo oraz
miejscowych planow zagospodarowania przestrzennego. Zatagcznik do Uchwaty stanowi opracowanie
pt.: ,,Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy Jonkowo”. Obowigzujacy miejscowy
plan uchwalony Uchwata Nr XLII/301/02 z dnia 23 lipca 2002 r. w sprawie zmiany miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego wsi Jonkowo zatwierdzonego uchwatg Nr VIII/XVII/81/91 Rady
Gminy w Jonkowie z dnia 27 listopada 1991 r. (Dz. Urz. Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego nr
121z 2002 r. pod poz. 1751) — w Analizie uznano za nieaktualny.

W ostatnim rozdziale ,,Podsumowanie — wytyczne dla dalszych prac planistycznych” wskazano na
konieczno$¢ ,,zmiany obowiazujacych planéw w przypadku pojawienia si¢ konkretnych potrzeb
inwestycyjnych”. Powyzsze ma zastosowanie w przedmiotowym przypadku tj. procedura sporzadzenia
planu miejscowego zostata wszczeta na wniosek jednego z inwestorow (data wptywu wniosku do Wojta
Gminy Jonkowo: 9.07.2021 r.). Ustalenia planu miejscowego wprowadza spojne zasady w zakresie
ksztatltowania zabudowy i umozliwig realizacje planowanych inwestycji.

Biorac pod uwage powyzsze oraz ruch budowlany na obszarze opracowania planu miejscowego,
realizacja zabudowy ustugowej, produkcyjnej i mieszkaniowej — wptynie pozytywnie na rozwoj gminy,
a przyjecie planu miejscowego jest w pelni zasadne.

W §10 wskazano, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-
ZP, KDZ, KP, KOP. Nakazano ,, dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb 0sob
ze szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych”. W §15 uwzgledniono
stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.



7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegblowy podzial na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia planu
miejscowego i jego konsekwencji, zostaly oméwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.



