UCHWALA NR ...
RADY GMINY JONKOWO
zdnia ......... r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t. j. Dz. U. z 2024 1. poz. 1130) w zwigzku z art. 67 ust. 3 pkt 4 ustawy z dnia 7 lipca
2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych
ustaw (Dz. U. z 2023 poz. 1688) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku
o samorzadzie gminnym (t. j. Dz. U. z 2024 r. poz. 609 i 721) i Uchwaty Nr L1/414/2022 Rady Gminy
Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, uchwala si¢ co
nastepuje:

§1

1. Stwierdza si¢, ze plan miejscowy nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwala nr XXXVII/266/2002
Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwata Nr XXXI1X/214/2009 Rady
Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r., zmienionego zarzadzeniem zastepczym Wojewody
Warminsko-Mazurskiego z dnia 11 stycznia 2019 r., znak: IGR-1.742.117.23.2018, zmienionego
zarzadzeniem zastgpczym Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 maja 2021 r., znak: WIN-
1.742.117.1.2021.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem miejscowym.

§2
1. Granice obszaru obj¢tego planem miejscowym okreslono w Uchwale Nr L1/414/2022 Rady Gminy

Jonkowo z dnia 29 czerwca 2022 roku w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu

zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

2. Plan miejscowy sktada si¢ z nastepujacych elementoéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czesci tekstowej planu miejscowego stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czesei graficznej planu miejscowego w skali 1:1000, stanowiacej zatgcznik nr 1 do niniejszej
uchwaty, sktadajacy sie¢ z 2 arkuszy ponumerowanych od 1 do 2, bedacej integralng czgscia
uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu miejscowego, stanowigcego
zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy, stanowigcego zatacznik nr
3 do ninigjszej uchwaly;

5) danych przestrzennych, stanowiacych zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

3. Przeznacza si¢ na cele nierolnicze i niele$ne 0,1985 ha gruntéw lesnych niestanowigcych wlasnosci

Skarbu Panstwa, na podstawie zgody wyrazonej decyzja Marszatka Wojewodztwa Warminsko-

Mazurskiego z dnia 19 lipca 2023 r., znak: 1IG.WR.7151.17.2023.



§3

Ustala si¢ nastgpujacg interpretacje uzytych pojec:

1)
2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

dach ptaski — nalezy przez to rozumie¢ dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie

nachylenia do 12°;

nieprzekraczalna linia zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ wyznaczong w czgsci

graficznej planu miejscowego, poza ktorg nie mozna sytuowac budynkow;

infrastruktura techniczna — nalezy przez to rozumie¢ sieci uzbrojenia technicznego i zwigzane

z nimi obiekty budowlane i urzadzenia, w tym wodociaggowe, kanalizacyjne, cieptownicze,

elektroenergetyczne, gazowe i telekomunikacyjne;

linia elektroenergetyczna 110 kV — nalezy przez to rozumie¢ napowietrzng lini¢ wysokiego

napiecia 110 kV, sktadajaca sie z konstrukcji wsporczych i podwieszonych na nich przewodow

i infrastruktury technicznej lub kablowa lini¢ wysokiego napigcia 110 kV, sktadajaca si¢ z

izolowanych kabli oraz infrastruktury technicznej utozonej w ziemi;

pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV — nalezy przez to rozumiec

obszar wyznaczony w cze$ci graficznej planu miejscowego, zwigzany z przebiegiem istniejace;j

linii elektroenergetycznej 110 kV zwigzany z przebudows, remontem, utrzymaniem linii
elektroenergetycznej 110 KV, z ograniczeniami w zabudowie i zagospodarowaniu terenu,
wynikajacymi z przepisow planu miejscowego oraz przepisow odrgbnych;

powierzchnia biologicznie czynna — nalezy przez to rozumie¢ teren zapewniajacy naturalng

wegetacje roslin i retencje wod opadowych i roztopowych, teren pokryty ciekami lub

zbiornikami wodnymi, z wylgczeniem basendéw rekreacyjnych i przemystowych, a takze 50%

powierzchni tarasé6w i stropodachow oraz innych powierzchni zapewniajacych naturalng

wegetacje roslin, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m?;

strefa kontrolowana istniejagcego gazociagu — nalezy przez to rozumie¢ strefe od istniejacego

gazociagu, okreslong w przepisach odrebnych;

ustugi nieucigzliwe — nalezy przez to rozumie¢ dziatalno$¢ stuzaca zaspokajaniu

podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac

na srodowisko w rozumieniu przepiséw odrgbnych (z wytaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z infrastrukturg techniczna);

wysokos$¢ zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ rdéznice pomiedzy wysokoscia:

a) najwyzej potozonego punktu budynku na dachu, $cianie lub attyce, z wytaczeniem komina,
nadbudéwki mieszczgcej maszynowni¢ dzwigu lub innego pomieszczenia technicznego
oraz wyjscia z klatki schodowej, a $rednig wysokos$cia najnizszego i najwyzszego poziomu
terenu mierzong na obwodzie rzutu poziomego $cian zewnetrznych budynku,

b) najwyzej i najblizej potozonego nad poziomem terenu punktu budowli;

10) zabudowa istniejaca — nalezy przez to rozumie¢ obiekty budowlane istniejace lub takie, dla

ktérych w dniu wejscia w zycie planu miejscowego istnieje ostateczna i prawomocna decyzja
0 pozwoleniu na budowe;

11) zielen wysoka — nalezy przez to rozumie¢ zadrzewienia, zakrzewienia i ro§linno$¢ o wysokosci

powyzej 3,0 m nad poziomem terenu.

§4

Czeg$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami planu

miejscowego:

1)
2)
3)
4)

granica obszaru objetego planem miejscowym;

linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
nieprzekraczalna linia zabudowy;

wymiar podany w metrach;



5) pas technologiczny istniejace;j linii elektroenergetycznej 110 kV;
6) okreslenie przeznaczenia terenow, zgodnie z §5.
2. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujace elementy bedace ustaleniami
obowigzujacymi na podstawie przepisoOw odrebnych:
1) granica Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn;
2) zabytkowa aleja drzew ujeta w gminnej ewidencji zabytkow;
3) strefa ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w sasiedztwie obszaru kolejowego.
3. Cze$¢ graficzna planu miejscowego zawiera nastepujacy element informacyjny niebedacy
ustaleniem planu miejscowego: istniejacy zbiornik wodny.

§5
Ustala si¢ nastepujgce przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MNW;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNW-MNB;

3) teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu lub ustug
rzemieslniczych, oznaczony symbolem MNW-UH-UL;

4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej, oznaczony symbolem MNB;

5) teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej, oznaczony symbolem MWW;

6) teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i administracji, oznaczony
symbolem UH-UL-UA,;

7) teren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji lub produkcji, oznaczony symbolem
UH-UA-P;

8) teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzonej, oznaczony
symbolem US-UK-ZP;

9) teren drogi zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

10) teren komunikacji drogowej wewnetrznej, oznaczony symbolem KR;

11) teren komunikacji pieszo-rowerowej, oznaczony symbolem KP;

12) teren parkingu, oznaczony symbolem KOP;

13) teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem 1-ZP;

14) teren kanalizacji lub instalacji do przetwarzania odpadéow komunalnych, oznaczony
symbolem IK-10l;

15) teren lasu, oznaczony symbolem L;

16) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

17) teren niesklasyfikowany, oznaczony symbolem N.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego:

1) zakazuje si¢ stosowania jaskrawej, kontrastowej kolorystyki: elewacji i pokry¢ dachowych w
zabudowie;

2) na terenach oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW, 3MNW, 6MNW, 7MNW, 8MNW,
IMNW, 1IMNW-MNB, 2MNW-MNB, 1MNW-UH-UL, 1MNB, 1MWW, 2UH-UL-UA
dopuszcza si¢ sytuowanie budynkdéw na dziatkach budowlanych w odleglosci 1,5 m od granicy
lub bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepisow odrebnych, przepisow
szczegotowych planu miejscowego oraz nieprzekraczalnych linii zabudowy okre§lonych w
cze¢sci graficznej planu miejscowego;

3) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze podlegac
nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze



4)

5)

rozbudowywana czg$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja elementy zagospodarowania
przestrzennego wymagajace ochrony lub rewaloryzacji w rozumieniu przepisow o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym;

pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sa ustaleniami zasad
ksztalttowania zabudowy zawartymi w §18-40.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu:

1)
2)

3)

4)
5)

6)

7)
8)

9)

na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja prawne formy ochrony przyrody;

wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem nie moze spowodowac

przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci $rodowiska okreslonych w przepisach
odregbnych;

zakazuje si¢ realizacji zakladow o zwigkszonym ryzyku wystgpienia powaznej awarii

przemystowej oraz zakladéw o duzym ryzyku wystapienia powaznej awarii przemystowej, o

ktorych mowa w przepisach odrebnych;

zakazuje si¢ realizacji przedsiewzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na §rodowisko

z wylaczeniem inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczna;

na terenach oznaczonych symbolami MNW-UH-UL, UH-UL-UA dopuszcza si¢ wylacznie

ustugi nieucigzliwe;

na terenie oznaczonym symbolem 1US-UK-ZP zlokalizowane sg istniejace zbiorniki wodne

oznaczone w cze¢sci graficznej planu miejscowego, w zwiazku z tym ustala sig:

a) zapewnienie spojnego systemu gospodarki wodno-gruntowej,

b) nakaz ich zachowania i zabezpieczenia przed dewastacja;

projektowane uzytkowanie 1 zagospodarowanie terenu nie moze stanowi¢ zrodla

zanieczyszczen dla srodowiska wodno-gruntowego;

nalezy zastosowac takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby

przeciwdziata¢ zagrozeniom srodowiskowym;

ustala si¢ poziom hatasu w srodowisku:

a) dla terenow oznaczonych symbolami MNW, MNW-MNB, MNB - jak dla terenéw
przeznaczonych na cele zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, zgodnie z przepisami
odrebnymi,

b) dla terenéw oznaczonych symbolem MWW - jak dla terenéw przeznaczonych na cele
zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego, zgodnie z
przepisami odr¢gbnymi,

c) dla terenow oznaczonych symbolami MNW-UH-UL - jak dla terenéw przeznaczonych na
cele zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) dlaterenéw oznaczonych symbolami US-UK-ZP - jak dla terenow przeznaczonych na cele
rekreacyjno-wypoczynkowe, zgodnie z przepisami odrebnymi.

§8

Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazéw
kulturowych, oraz débr kultury wspotczesnej:



1) w granicach obszaru objetego planem miejscowym wzdtuz publicznej drogi powiatowej nr
1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KDZ, zlokalizowana jest
zabytkowa aleja drzew ujeta w gminnej ewidencji zabytkow — obowiazuja przepisy odrebne;

2) w zakresie ochrony krajobrazu kulturowego ustala si¢ nakaz ksztattowania nowej zabudowy
zgodnie ze wskaznikami ksztattowania zabudowy okreslonymi w ustaleniach szczegotowych.

§10
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ tereny oznaczone symbolami US-UK-ZP, KDZ, KP,
KOP;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
zawarto poprzez ustalenie szczegotowych zasad dla terendw oznaczonych symbolami US-UK-
ZP, KDZ, KP, KOP;

3) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow i zagospodarowania terenow do potrzeb o0séb ze
szczegolnymi potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrebnych.

§11
Ustalenia dotyczace zasad ksztattowania zabudowy oraz parametréw i wskaznikéw zagospodarowania
terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow gorniczych, a takze obszarow
szczegblnego zagrozenia powodzig oraz obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazow
priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewodztwa:
1) obszar objety planem miejscowym zlokalizowany jest czeSciowo na obszarze Gtownego
Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Olsztyn — obowigzuja przepisy odrebne;
2) naobszarze objetym planem miejscowym nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
3) w trakcie opracowania planu miejscowego w planie zagospodarowania przestrzennego
wojewoddztwa nie wskazano krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu
krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdlowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych
planem miejscowym:
1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wyznacza si¢ obszaréw do obj¢cia scaleniem i
podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace
zasady:
a) dlaterenow oznaczonych symbolami UH-UA-P:
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego
symbolem 1UH-UA-P: 10 000 m?,
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego
symbolem 2UH-UA-P: 50 000 m?,
- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek dla terenu oznaczonego
symbolem 3UH-UA-P: 2 500 m?,



- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20,0 m,

b) dla pozostatych terenow, z wytaczeniem terenu oznaczonego symbolem L.:

- minimalne powierzchnie nowo wydzielanych dziatek: 1 200 m?,

- kat polozenia granic dziatlek w stosunku do pasa drogowego: 90° z dopuszczeniem
tolerancji + 20°,

- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 16,0 m.

§14

Szczegb6lne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

ustala si¢ pas technologiczny istniejacej linii elektroenergetycznej 110 kV, 0znaczony w czgsci
graficznej planu miejscowego;
w pasie, o ktorym mowa w pkt 1 ustala sig:

a) lokalizowanie obiektow budowlanych i zagospodarowanie terenu zgodnie z ustaleniami
niniejszego planu miejscowego oraz przepisami odrebnymi w tym takze normami,
przepisami i zasadami branzowymi,

b) zakaz tworzenia hatd, nasypow,

c) zakaz nasadzen i utrzymywania zieleni wysokiej;

od istniejacych i projektowanych linii elektroenergetycznych $redniego i niskiego napigcia,
zard6wno napowietrznych jak i kablowych, nalezy zachowa¢ odpowiednie odleglosci od
zabudowan uwzgledniajace przepisy odrgbne w tym takze normy, przepisy i zasady branzowe;
w granicach planu miejscowego obowigzuja ograniczenia w zagospodarowaniu terenu
wynikajagce z przepisow odrebnych w zakresie zagospodarowania terendow potozonych w
sasiedztwie obszaru kolejowego;

w zwiazku z wystepowaniem ograniczen okreslonych w pkt 4 w cze$ci graficznej planu
miejscowego o0znaczono strefe ograniczen w zagospodarowaniu terenu potozonego w
sasiedztwie obszaru kolejowego;

w granicach planu miejscowego przebiegaja sieci gazowe — obowiazuja strefy kontrolowane
gazociagu, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

§15

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1)

2)

3)

4)

na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ budowe, przebudowe i remont
infrastruktury technicznej obstugujacej teren objety planem miejscowym w zakresie ustalonego
W nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem oraz
niegenerujacym nowego przeznaczenia terenu w zwiazku z realizacja tejze infrastruktury, z
zachowaniem przepisow odrgbnych;

infrastrukture techniczng, o ktorej mowa w pkt 1, nalezy lokalizowa¢ pomiedzy liniami
rozgraniczajagcymi tereny a wyznaczong Ww cze$ci graficznej planu miejscowego
nieprzekraczalng linig zabudowy oraz w catos$ci w granicach terenéw oznaczonych symbolami
KDZ, KR, KP, KOP, I-ZP, IK-IOI, N;

w granicach obszaru objetego planem miejscowym obowigzuje pas technologiczny istniejace;j
linii elektroenergetycznej 110 kV - zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego, obowiazujg
ustalenia §14;

zasady okreslone w pkt 2 nie dotyczg przytaczy oraz elementdw bezposrednio zwigzanych z

6



funkcjonowaniem obiektow budowlanych na dziatce budowlanej;

5) istniejaca infrastruktura techniczna moze podlega¢ przebudowie i rozbudowie;
6) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a)

b)

d)

€)
f)

9)
h)

zaopatrzenie w wode:

-z sieci wodociggowe;j,

- naterenach oznaczonych symbolem UH-UA-P dopuszcza si¢ realizacje ujg¢ wlasnych
do celdéw technologicznych obiektéw produkcyjnych,

odprowadzenie Sciekow:

- systemem kanalizacji sanitarne;j,

- usuwanie $ciekow przemystowych zgodnie z przepisami odrgbnymi,

obszar obje¢ty planem miejscowym potozony jest W calosci w obszarze aglomeracji

Jonkowo wyznaczonej na podstawie przepisow odrgbnych,

zagospodarowanie wod opadowych:

- wody opadowe z powierzchni dachow, z terendw utwardzonych, parkingdw nalezy
zagospodarowywac na dzialce inwestora lub na terenie, do ktérego inwestor ma prawo
do dysponowania,

- pozostate zasady zgodnie z przepisami odr¢bnymi,

zaopatrzenie w energi¢ elektryczng: z sieci elektroenergetycznej, zgodnie z przepisami

odrebnymi,

obstuga telekomunikacyjna: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj

facznosci bezprzewodowej, zgodnie z przepisami odrebnymi,

zaopatrzenie w ciepto: ze zrodet indywidualnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi,

zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej, zgodnie z przepisami odrebnymi;

7) na obszarze objetym planem miejscowym dopuszcza si¢ realizacj¢ urzadzen wytwarzajacych
energi¢ z energii stonca, o mocy zainstalowanej elektrycznej zgodnej z przepisami ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym;

8) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne oraz zasady zawarte w

Regulaminie utrzymania czystosci i porzadku na terenie Gminy Jonkowo;

9) dostepnos¢ komunikacyjna terenéw zgodnie z ustaleniami szczegotowymi;
10) zasady w zakresie stanowisk postojowych:

a)

b)

d)

na terenach oznaczonych symbolami MNW, MNW-MNB, MWW, MNB nalezy zapewni¢:

minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

na terenach oznaczonych symbolami MNW-UH-UL nalezy zapewnic:

- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,

- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

na terenach oznaczonych symbolami UH-UL-UA, US-UK-ZP nalezy zapewnic:

- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni uzytkowej lokalu
ustugowego,

- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu
handlowego,

na terenach oznaczonych symbolem UH-UA-P nalezy zapewnic¢:

- minimum 15 stanowisk postojowych na 100 zatrudnionych dla uslug biurowych i
administracji oraz produkcji,

- minimum 0,5 stanowiska postojowego na 100 m? powierzchni sprzedazy lokalu



handlowego,
e) na terenie oznaczonym symbolem IK-1Ol nalezy zapewni¢: minimum 1 stanowisko
postojowe na 2 zatrudnionych,
f) wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowite;j,
g) stanowiska postojowe nalezy realizowa¢ na dzialce budowlanej stanowiacej teren
inwestycji, z zastrzezeniem lit. i,
h) dla terenu oznaczonego symbolem IMWW dopuszcza si¢ bilansowanie stanowisk
postojowych na terenie oznaczonym symbolem 1KOP,
i) za stanowiska postojowe nalezy rozumie¢ roéwniez stanowiska w garazu i na jego
podjezdzie,
j) stanowiska postojowe przeznaczone na parkowanie pojazdow zaopatrzonych w karte
parkingowa nalezy zapewni¢:
- minimum 1 stanowisko — jezeli og6lna liczba stanowisk wynosi 6-15,
- minimum 2 stanowiska — jezeli ogodlna liczba stanowisk wynosi 16-40,
- minimum 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,
- minimum 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej
niz 100.

§16
Na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia
sposobdw i termindw tymczasowego zagospodarowania.

§17
Stawke procentows optaty, o ktorej mowa w ustawie z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, okresla si¢ w wysokosci 30% dla wszystkich terenéw w granicach
obszaru objetego planem miejscowym.

§18
Ustalenia szczegdtowe dla terenow oznaczonych symbolami IMNW, 2MNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachow ptaskich: dwie,
- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachéw spadowych: dwie, w tym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia gldwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni,



- tiret trzecie nie dotyczy dachow plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dlaterenu oznaczonego symbolem IMNW: od 0,1 do 0,81,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 2MNW: od 0,1 do 1,2,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 1IMNW: 27% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 1MNW: z drogi oznaczonej w planie miejscowym
symbolem 1KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 2MNW: z droég oznaczonych w planie miejscowym
symbolami 1KR i 2KR.

§19
Ustalenia szczegotowe dla terenow o0znaczonych symbolami 3SMNW, 6MNW, 7TMNW, 10MNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 3MNW: od 0,1 do 0,75,
- dla terendw oznaczonych symbolami 6MNW, 10MNW: od 0,1 do 0,51,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 7MNW: od 0,1 do 0,69,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 3MNW: 25% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenow oznaczonych symbolami 6MNW, 10MNW: 17% powierzchni dziatki
budowlanej,
- dla terenu oznaczonego symbolem 7MNW: 23% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:



a) terenu oznaczonego symbolem 3MNW: z drogi oznaczonej w planie miejscowym
symbolem 2KR,

b) terenu oznaczonego symbolem 6MNW:

-z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie
miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,
-z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 3KR,

c) terenu oznaczonego symbolem 7MNW: z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul.
Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w
przepisach odrgbnych,

d) terenu oznaczonego symbolem 10MNW: z drogi oznaczonej w planie miejscowym
symbolem 4KR.

§20
Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami AMNW, 5SMNW, 8SMNW, OMNW:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowiaca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, gtlowne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 4MNW: od 0,1 do 0,33,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 5SMNW: od 0,06 do 0,45,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 8MNW: od 0,1 do 0,42,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 9MNW: od 0,1 do 0,33,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy:
- dlaterenu oznaczonego symbolem 4MNW: 11% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego symbolem SMNW: 15% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla terenu oznaczonego symbolem 8MNW: 14% powierzchni dziatki budowlanej,
- dlaterenu oznaczonego symbolem 9MNW: 11% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) dopuszcza sie wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okre§lonych w lit. e, na
powigkszenie sgsiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dost¢pu do drogi publicznej,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
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4) dostgpnos¢ komunikacyjna: terendw oznaczonych symbolami 4MNW, 5SMNW, 8MNW,

9MNW: z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie
miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

§21

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-MNB:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy

mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;

2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych
w przedziale 30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg¢écig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 2KR.

§22

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW-MNB:

1)

2)

przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachow ptaskich: dwie,

- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachéw spadowych: dwie, w tym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, gtlowne potacie dachu symetryczne,
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- dopuszcza si¢ dachy plaskie,
- pokrycie dachow dachoéwka ceramiczng lub materiatem imitujagcym dachowke w
odcieniu czerwieni,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,3,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 10% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym
symbolem 1KDZ, na zasadach okre$lonych w przepisach odrgbnych,
b) z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KR.

§23
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMNW-UH-UL:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu
lub ustug rzemieslniczych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku
dachow ptaskich: dwie,
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku
dachow spadowych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°,
- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni lub szarosci,
- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cz¢écig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drog 0znaczonych w planie miejscowym symbolami 1KR i 2KR.

§24
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2MNW-UH-UL:
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1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug handlu
lub ustug rzemieslniczych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku
dachow plaskich: dwie,

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych w przypadku
dachow spadowych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,

- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla budynkéw mieszkalnych, ustugowych, mieszkalno-ustugowych: 9,0 m,

- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,

€) geometria i pokrycie dachow:

- dachy ptaskie, dwuspadowe Iub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°,
- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachéwke w
odcieniu czerwieni lub szaro$ci,
- tiret drugie nie dotyczy dachoéw ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,9,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 1200 m?,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie dziatek niespetniajgcych parametréw okre§lonych w lit. e, na
powickszenie sasiednich nieruchomos$ci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi 0znaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§25
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1MNB:
1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej blizniaczej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci
dachowych w przedziale 30°- 45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- pokrycie dachow dachdéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni;
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3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 0,6,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 60% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej
w planie miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych.

§26
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1IMWW:

1) przeznaczenie: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej wolnostojacej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachow ptaskich: dwie,
- dla budynkéw mieszkalnych w przypadku dachéw spadowych: dwie, w tym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych w przedziale 30°-45°, gtéwne potacie dachu symetryczne,
- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,
- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachoéwke w
odcieniu czerwieni,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy: od 0,5 do 1,5,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna: z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej
w planie miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odr¢bnych.

§27
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UH-UL-UA:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i
administracji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych w przypadku dachow ptaskich: dwie,

- dla budynkéw ushlugowych w przypadku dachow spadowych: dwie, w tym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,

14



- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°,
- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachoéwke w
odcieniu czerwieni lub szarosci,
- tiret drugie nie dotyczy dachoéw ptaskich;

3) zasady zagospodarowania terenu:

4)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze¢$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§28

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 2UH-UL-UA:

1)

2)

przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug rzemieslniczych lub ustug biurowych i
administracji;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
- dla budynkéw ustugowych w przypadku dachow ptaskich: dwie,
- dla budynkéw ushlugowych w przypadku dachow spadowych: dwie, w tym druga
stanowigca poddasze uzytkowe,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: jedna,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°,
- pokrycie dachow dachéwka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachowke w
odcieniu czerwieni lub szaroéci,
- tiret drugie nie dotyczy dachéw ptaskich;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgsécia graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 1,2,

€) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna:
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a) z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie miejscowym
symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych,
b) z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§29
Ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami 1JUH-UA-P, 2UH-UA-P:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji lub produkcji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw:

- w przypadku dachéw plaskich: trzy,

- wprzypadku dachow spadowych: trzy, w tym trzecia stanowigca poddasze uzytkowe,

b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:

- dla masztéw, kominéw i urzadzen technicznych: 25,0 m,

- dla pozostatych obiektow budowlanych: 20,0 m,

C) geometria i pokrycie dachow:

- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°,

- dopuszcza si¢ dachy tukowe,

- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachoéwke w
odcieniu czerwieni lub szarosci,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich i tukowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,

b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,02 do 2,0,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,

e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlane;j:

- dlaterenu oznaczonego symbolem 1UH-UA-P: 10 000 m?,

- dlaterenu oznaczonego symbolem 2UH-UA-P: 50 000 m?,

f) dopuszcza sie wydzielenie dzialek niespetniajgcych parametréw okre§lonych w lit. e, na
powigkszenie sasiednich nieruchomosci, uregulowanie stanu prawnego oraz w celu
zapewnienia dostepu do drogi publicznej,

g) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

4) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) dlaterenu oznaczonego symbolem 1UH-UA-P:

-z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie
miejscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych,

-z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KR,

b) dlaterenu oznaczonego symbolem 2UH-UA-P:

-z publicznej drogi powiatowej nr 1407N (ul. Lipowa) oznaczonej w planie
migjscowym symbolem 1KDZ, na zasadach okreslonych w przepisach odrgbnych —
poprzez tereny oznaczone w planie miejscowym symbolami 1JUH-UA-P i 1N,

- zdrogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 4KR — poprzez tereny oznaczone
w planie miejscowym symbolami 1UH-UA-P i 1N.

§30
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Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3UH-UA-P:
1) przeznaczenie: teren ustug handlu lub ustug biurowych i administracji lub produkcji;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkow:
- w przypadku dachéw plaskich: dwie,
- wprzypadku dachow spadowych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkow ustugowych i sktadow i magazynow: 10,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°,
- pokrycie dachéw dachowka ceramiczng lub materiatem imitujacym dachoéwke w
odcieniu czerwieni lub szarosci,
- tiret drugie nie dotyczy dachow ptaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z cze$cig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 2 500 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§31
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1US-UK-ZP:
1) przeznaczenie: teren ustug sportu i rekreacji lub ustug kultury i rozrywki lub zieleni urzadzone;;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych dla budynkéw:
- w przypadku dachow plaskich: dwie,
- wprzypadku dachow spadowych: dwie, w tym druga stanowigca poddasze uzytkowe,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw ustugowych: 9,0 m,
- dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m,
C) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci
dachowych do 40°,
- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub materialem imitujagcym dachoéwke w
odcieniu czerwieni,
- tiret drugie nie dotyczy dachéw plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czg$cia graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 1,2,
c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dziatki budowlane;j,

17



e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;
4) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§32
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDZ:
1) przeznaczenie: teren drogi zbiorczej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: 16,0 m;
3) szerokos¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacym podziatem geodezyjnym;
4) zasady zagospodarowania: zgodnie z przepisami odrebnymi;
5) w granicach terenu znajduje si¢ zabytkowa aleja drzew ujeta w gminnej ewidencji zabytkow —
obowigzuja przepisy §9.

§33
Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, 4KR:
1) przeznaczenie: teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
2) maksymalna wysoko$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: 12,0 m;
3) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenow oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR: zgodnie z istniejacym podziatem
geodezyjnym,
b) terenu oznaczonego symbolem 4KR: 6,6 m.

§34
Ustalenia szczegotowe dla terenu 0znaczonego symbolem 1KP:
1) przeznaczenie: teren komunikacji pieszo-rowerowej;
2) maksymalna wysokos$¢ zabudowy dla infrastruktury technicznej: 12,0 m;
3) szeroko$¢ terenu w liniach rozgraniczajacych: 6,0 m.

§35
Ustalenia szczegoétowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KOP:
1) przeznaczenie: teren parkingu;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
a) dla infrastruktury technicznej: 12,0 m,
b) dla pozostatych obiektow budowlanych: 6,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 5%
powierzchni dziatki budowlanej;
5) dostepnosé¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§36
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 11-ZP:
1) przeznaczenie: teren infrastruktury technicznej lub zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizowania budynkow;
3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
a) dlainfrastruktury technicznej: 12,0 m,
b) dla pozostatych obiektéw budowlanych: 6,0 m;
4) zasady zagospodarowania terenu: minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 50%
powierzchni dziatki budowlanej;
5) dostepnos¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

18



§37

Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 11K-10l:
1) przeznaczenie: teren kanalizacji lub instalacji do przetwarzania odpadéw komunalnych;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
- dla masztéw, kominow i urzadzen technicznych: 25,0 m,
- dla pozostatych obiektow budowlanych: 12,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci
dachowych do 40°,
- dopuszcza si¢ dachy tukowe,
- pokrycie dachu dachoéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachoéwke w
odcieniu czerwieni lub szaro$ci,
- tiret trzecie nie dotyczy dachow ptaskich i tukowych;

3) zasady zagospodarowania terenu:

4)

a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z czgécig graficzng planu miejscowego,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,7,

c) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki budowlane;j,

d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
e) stanowiska postojowe zgodnie z §15 pkt 10;

dostepno$¢ komunikacyjna: z drogi oznaczonej w planie miejscowym symbolem 1KR.

§38

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1L:

1)
2)
3)
4)

przeznaczenie: teren lasu;

zastosowanie maja przepisy odrebne dotyczace laséw;
zakaz lokalizowania budynkow;

maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 6,0 m.

§39

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1ZN:

1)
2)

przeznaczenie: teren zieleni naturalnej;
zakaz lokalizowania obiektéw budowlanych.

§40

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1N:

1)
2)
3)

4)
5)
6)

przeznaczenie: teren niesklasyfikowany;
teren urzadzen melioracji wodnych;
dopuszcza si¢ realizacje przejazdu, celem zapewnienia dostgpu do terenu oznaczonego
symbolem 2UH-UA-P;
zakaz lokalizowania budynkow;
maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m;
pozostate zasady zagospodarowania zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi prawa
wodnego.
§41

Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.
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§42
Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§43

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.
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