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UCHWALA NR XX/150/2020

RADY GMINY JONKOWO
z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Gutkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2020r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) i uchwaty nr 1V/29/2019 Rady
Gminy Jonkowo zdnia 30.01.2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwatg nr XXXVI11/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwatg Nr XXXI1X/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia
2009 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie
geodezyjnym Gutkowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
30.01.2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaty;

2) czgsci graficznej, ktora stanowi rysunek planu w skali 1:1000, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowiacego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastepujgca interpretacj¢ uzytych pojgc:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden

element budynku, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

2) zabudowa istniejaca — obiekty budowlane istniejgce lub takie, dla ktorych w dniu wejScia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja 0 pozwoleniu na budowe;
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3) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren stuzacy realizacji zabudowy ustugowej, produkcyjnej lub
obu tych rodzajow zabudowy jednocze$nie w dowolnej proporcji;

4) dach ptaski - dach 0 dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenéw, zgodnie z zapisem §5.

2. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace po
tych liniach.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa istniejagca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze, zgodnie z ustaleniami
planu, podlega¢ nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cz¢$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

2) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sg ustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §18-20.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywac
na srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi;

3) wszelka dziatalno$¢ prowadzona na terenie objetym opracowaniem, nie moze spowodowaé przekroczenia
dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska okreslonych w przepisach odrebnych;

4) wszelkie mierzalne uciagzliwe oddziatywanie na $rodowisko nie moze wykracza¢ poza zajmowany przez
inwestycje teren, atakze w zaden inny oczywisty sposdb nie moze pogorszy¢ warunkow uzytkowania
terenow sasiadujacych;

5) zgodnie z przepisami Prawo ochrony s$rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku tereny objete planem nie podlegajg ochronie akustycznej.

§ 8. Zasady ksztattowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow oraz dobr kultury
wspotczesnej: na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty objete forma ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegdtowych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegoétowych.
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§ 12. Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegolnego zagrozenia
powodzia, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) na obszarze objetym planem przebiega sie¢ gazowa $redniego ci$nienia — obowigzuje strefa kontrolowana
istniejacego gazociagu sredniego ci$nienia, wyznaczona zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w strefie, 0 ktorych mowa w pkt 2 obowigzuja zasady i regulacje okreslone w przepisach odrgbnych;

4) obszar objety planem zlokalizowany jest czgsciowo W zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody dla
lotniska Dajtki k/Olsztyna, w zwiazku z tym wysokos$¢ obiektow budowlanych (w tym wszelkich urzadzen
umieszczanych na tych obiektach takich jak: anteny oraz inwestycje celu publicznego z zakresu tgcznosci
publicznej) oraz obiektow naturalnych nalezy ograniczy¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi;

5) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowiazujg przepisy odrebne;

6) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
205 Subzbiornik Warmia — obowigzujg przepisy odrebne;

7) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objgcia scaleniem i podziatlem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujace zasady dla
terenow oznaczonych symbolem PU:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 20 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 70°-110°;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametréw dzialek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
technicznej.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru obj¢tego planem dopuszcza si¢ budowe i przebudowe sieci infrastruktury technicznej
i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych obstugujacych tereny
objete opracowaniem, W sposob nie kolidujgcy ztymi przeznaczeniami, z zachowaniem przepiséw
odrgbnych i ustalen planu;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sig:

- ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej,

- dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie odprowadzania $ciekdéw ustala sig:

- odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni Sciekow,

- dopuszcza si¢ rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
c) wody opadowe nalezy zagospodarowac zgodnie z przepisami odrgbnymi,

d) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sig:
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- zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

- dopuszcza si¢ realizacje¢ i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii
0 mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

e) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie z okre$§lonymi
normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczna, z dopuszczeniem urzadzen
wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodet energii o mocy nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem
wykorzystania energii wiatru,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
h) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrgbne;
3) dostgpnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) stanowiska postojowe, nalezy zapewni¢ na wilasnej dzialce w granicach terenu oznaczonego symbolem PU
w liczbie minimum:

a) 25 na kazde 100 zatrudnionych osob, w obiektach produkcyjnych,
b) 0,1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,
¢) 2 na kazde 100 m® powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,
d) 2 na kazde 100 m? powierzchni sprzedazy obiektow handlowych;

5) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa dla terenu oznaczonego symbolem
PU nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:

a) 1 —jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 16-40,

) 3 —jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogolnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. Szczegodlne warunki zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie oznaczonym symbolem ZN dopuszcza si¢ wytacznie obiekty okreslone w §14 pkt 1.

§ 16. W granicach planu nie wystgpuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ oplate, oktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem PU;
2) w wysokosci 1% dla pozostatych terenow objetych planem.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowe;j;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos$¢ zabudowy:
- 25,0 m dla masztow i urzadzen technologicznych zwigzanych z taczno$cig internetowa,
- 15,0 m dla pozostatych obiektoéw budowlanych,
b) geometria i pokrycie dachow:
- dachy ptaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45°,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachoéwke w kolorze czerwieni,
brazu, szarosci,
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- tiret drugie nie dotyczy dachéw plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,05 do 2,1,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 2 000 m?
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.
§ 19. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) dopuszcza si¢ wylacznie obiekty okreslone w §14 pkt 1;
3) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem KDD.
§ 20. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolami KDD:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

2) szeroko§¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie zrysunkiem planu iistniejacymi podziatami
geodezyjnymi.

§ 21. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.
§ 22. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 23. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Stawomir Wydymus
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Zatacznik Nr 1
do uchwaty Nr XX/150/2020

Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 maja 2020 r.
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Zatacznik Nr 2

do uchwaty Nr XX/150/2020
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu poloZzonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono uchwalg Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 30.01.2019
W sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo, wylozony zostal do publicznego wgladu w dniach od
20 stycznia 2020 r. do 10 lutego 2020 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynat
odpowiednio w dniu 24 lutego 2020 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag.

Zatacznik Nr 3

do uchwaty Nr XX/150/2020
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(t.j. Dz. U. 2 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nast¢puje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990r. osamorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2019r.
poz. 506 z p6zn. zm.) zadania wiasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze srodkow
budzetu gminy oraz zrédet zewnetrznych w oparciu 0 obowigzujace przepisy i zawarte umowy.
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Uzasadnienie

DO UCHWALY NR XX/150/2020
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 27 maja 2020 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Gutkowo

PODSTAWA PRAWNA

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wdjt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé tekstowgq
i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sie do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosé z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej
mowa w art. 32 ust. 2;

3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 2 ha zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, w obrebie Gutkowo
przy drodze gminnej. Na terenie opracowania znajduje si¢ zabudowa produkcyjno-ustugowa. Sasiedztwo
stanowi rowniez zabudowa produkcyjno-ustugowa (w tym magazyny, hale, biura). Celem przystapienia do
sporzadzenia planu jest dalszy rozwoj tej zabudowy — zgodnie z planami inwestycyjnymi wiascicieli
i wnioskami, ktore wptynety do Urzedu Gminy 24 wrzesnia 2018 r.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwatg Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
30.01.2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obregbie geodezyjnym Gutkowo.

Dla obszaru w granicach uchwaty intencyjnej nie obowigzuje plan miejscowy. Lokalizacja zabudowy
nastgpowata na podstawie wydawanych przez Wojta Gminy Jonkowo decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy.

Projektowany plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:

1)teren zabudowy produkcyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2)teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;

3)teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego uchwata nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo zdnia 28 grudnia 2009r.
W obowigzujacym Studium dla terenéw objetych opracowaniem wskazano kierunek polityki przestrzennej
— postulowana strefa zainwestowania jednostek osadniczych — produkcyjna.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH ZART. 1UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU | ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§20 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami: PU, ZN, KDD.
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32Watoryarchitektonicznerkrajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i Kkrajobrazu
kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono w §8. W §18-§20 przedmiotowego projektu
znajdujg si¢ ustalenia szczegdlowe dla terendow oznaczonych symbolami: PU, ZN, KDD. W §13 okreslono
zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem PU.

3.3Wymagania ochrony s$rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i leSnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody; nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
si¢ mas ziemnych.

W planie ustalono, ze na obszarze zakazuje si¢ realizacji przedsigwzie¢ mogacych zawsze znaczaco
oddziatywa¢ na $rodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi.

Przy opracowywaniu projektu planu nie wystapity przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na
zmiang przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie
gruntow rolnych i lesnych.

3.4Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystgpuja obiekty objete
forma ochrony zabytkow.

3.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi imienia, atakze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§12 odnosi si¢ do granic i sposobdw zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszarow szczegdlnego zagrozenia powodzia,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W §14 okreslono liczbe
stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa.

Obszar objety planem zlokalizowany jest czeSciowo w zasiggu powierzchni ograniczajacej przeszkody
dla lotniska Dajtki k/Olsztyna, w zwigzku ztym wysoko$¢ obiektow budowlanych (w tym wszelkich
urzadzen umieszczanych na tych obiektach takich jak: anteny oraz inwestycje celu publicznego z zakresu
Tacznosci publicznej) oraz obiektow naturalnych nalezy ograniczy¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

Obszar potozony jest w catosci w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik
migdzymorenowy Olsztyn oraz Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia — dla
ktorych obowigzuja przepisy odrebne.

3.6Walory ekonomiczne przestrzeni
Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tre$¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztattowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu maja na uwadze optymalne wykorzystanie waloréw
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okre§lono
majac na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowia
wlasnos¢ osob fizycznych oraz Gminy Jonkowo.

3.8Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.
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Sztabem Wojskowym w Olsztynle Warrmnsko-Mazursklm Oddziatem Strazy Graniczne;j, Komendq Policji,
Wydziatlem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewoddzkiego,
Agencja Wywiadu.

3.9Potrzeby interesu publicznego

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe;j
oznaczony symbolem KDD.

3.10Potrzeby  w zakresie  rozwoju infrastruktury  technicznej, W szczegélnosci  sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obsluge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i przejrzysto$¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 30.01.2019 w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Gutkowo. Poinformowal o mozliwosci skladania wnioskow do planu, miejscu
sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym postepowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
Z prognoza oddziatywania na S$rodowisko. Wskazal termin i miejsce wytozenia projektu, informacje
0 dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu dniach od 20.01.2020 r. do 10.02.2020 r. w siedzibie Urzgdu.

W trakcie wylozenia, 27.01.2020 r. obyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na sktadanie uwag uptynat 24.02.2020 r. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania uwag na piSmie
z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci,
ktoérej uwaga dotyczy. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynety uwagi.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu, ukazywaty si¢
W prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania wnioskow
i uwag, 0 czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jako$ci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczgce zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci
i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociagowe;.

USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA | KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES PUBLICZNY
I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW IUWAG,
ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JAK 1ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, ATAKZE ANALIZY
EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE
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przestrzennego - nie otrzymat wnioskéw od 0sob prywatnych.

Ponadto do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynety zadne uwag. Na dyskusje
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyty osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wptywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku zuchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
W prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analizg dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktoérej dokonano m. in. analizy spolecznej.

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

C. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. 0 urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z2005r. Nr 17,
poz. 141), w szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

-na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione wlit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenoéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy poloZzonych
na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rad¢ Gminy
Jonkowo Uchwaty Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 30.01.2019 w sprawie przystapienia do
opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Gutkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w Gutkowie, gmina Jonkowo. W jego granicach znajduje si¢
istniejaca zabudowa produkcyjno-ustugowa. Glownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest
kontynuacja tej funkcji. Rodzaj projektowanego przeznaczenia terenu odpowiada charakterowi obszaréw
sasiednich oraz nawigzuje do aktualnych potrzeb i przewidywanych preferowanych kierunkoéw rozwoju
zainwestowania na terenie opracowania. Obszar w granicach planu jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji
sanitarnej, sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ elektroenergetyczna.

ZGODNOSC ZWYNIKAMI ANALIZY, Ke) KTOREJ MOWA W ART. 32UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.
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Szczegotowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu
i jego konsekwencji, zostaly omowione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.
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