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UCHWALA NR XXX1/254/2021
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 25 lutego 2021 .

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia
8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2020r. poz.713 zp6ézn. zm.) iuchwaly nr
V1/37/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 lutego 2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo, uchwala si¢ co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwala nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwata Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia
2009 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice opracowania planu okre§lono w Uchwale nr VI/37/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
27 lutego 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym Jonkowo.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wtasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaty;

5) danych przestrzennych w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r. o infrastrukturze informacji
przestrzennej (t.j. Dz. U. z 2021 r. poz. 214), stanowiace zatacznik nr 4 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastepujacg interpretacj¢ uzytych pojeé:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktorej nie moze przekracza¢ zaden
element budynku, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;
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2) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, wzdhuz ktérej obowiazuje usytuowanie
jednej z elewacji budynku;

3) ustugi nieuciazliwe - dzialalno$¢ stuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z infrastrukturg techniczng), nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci srodowiska
oraz nie zakldcajaca funkcjonowania terenow i obiektow sgsiednich;

4) zabudowa istniejgca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w zycie planu
istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

5) dach ptaski — dach o dowolnej liczbie potaci dachowych o kacie nachylenia do 12°.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgce:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) obowiazujaca linia zabudowy;
5) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5;
6) wymiar podany w metrach.

2. Nastgpujace oznaczenie graficzne na rysunku planu jest obowigzujgce na podstawie przepisow
odrebnych: strefa ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza.

3. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdhuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowac¢ jako biegnace po
tych liniach.

4. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2, maja charakter
informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy uslugowej z mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczony symbolem UMN;
2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;
3) teren uslug publicznych, oznaczony symbolem Ucp;
4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU;
5) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;
6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;
7) teren drogi wewnetrznej, oznaczony symbolem KDW;
8) ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KX.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

1) na obszarze objetym planem zakazuje si¢ realizacji budynkéw gospodarczych, garazowych, gospodarczo-
garazowych;

2) zabudowa istniejaca, wykraczajaca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze, zgodnie z ustaleniami
planu, podlega¢ nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod warunkiem, ze
rozbudowywana cze$¢ nie przekroczy nieprzekraczalnej linii zabudowy;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje budynkow w odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatka budowlang lub
bezposrednio przy tej granicy, z zachowaniem przepiso6w odrgbnych oraz ustalen niniejszego planu;

4) pozostate zasady ksztattowania tadu przestrzennego okreslone sgustaleniami zasad ksztaltowania
zabudowy zawartymi w §18-30.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody;
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2) na obszarze obje¢tym planem dopuszcza si¢ wyltacznie ustugi nieucigzliwe.
§ 8. Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§ 9. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkéw oraz dobr kultury
wspolczesnej: na obszarze objetym planem nie sg zlokalizowane obiekty objete forma ochrony zabytkow.

§ 10. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony symbolem KDZ,
teren ustug publicznych oznaczony symbolem Ucp;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegotowych dla terendw oznaczonych symbolami KDZ, Ucp;

3) nakazuje si¢ dostosowanie budynkow izagospodarowania terenu do potrzeb o0sdb ze szczegdlnymi
potrzebami, o ktorych mowa w przepisach odrgbnych.

§ 11. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametréw 1 wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegétowych.

§ 12. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszaré6w osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okre§lonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w calo$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wod Podziemnych nr
213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowigzuja przepisy odrgbne;

3) na rysunku planu oznaczono strefe ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza, wyznaczonej na podstawie
przepiséw odrebnych;

4) na obszarze obj¢tym planem przebiega sie¢ gazowa $redniego cisnienia — obowigzuje strefa kontrolowana,
zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

5)w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 13. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszarow do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;

2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala si¢ nastepujgce zasady dla
terenow oznaczonych symbolami UMN i U:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 000 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,
- kat potozenia granic dzialek w stosunku do drogi publicznej i drogi wewnetrznej w przedziale 70°-110°;

3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dziatek przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury
techniczne;j.

§ 14. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej:

1) w granicach obszaru objetego planem dopuszcza si¢ budowe, przebudowe iremont sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacj¢ zwigzanych z nimi obiektéw budowlanych i urzadzen, obstugujacych tereny objete
planem w zakresie ustalonego w nim przeznaczenia terenu w sposob niekolidujacy z tym przeznaczeniem
oraz nie generujacym nowego przeznaczenia terenu w zwigzku zrealizacjg tejze infrastruktury,
z zachowaniem przepisOw odrebnych i ustalen planu;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie z sieci wodociggowe;j,
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b) w zakresie odprowadzania §ciekow ustala si¢: odprowadzanie siecig kanalizacyjna do oczyszczalni
Sciekow,

¢) obszar objety planem potozony jest w calosci w obszarze aglomeracji Jonkowo,

d) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

e)w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng wustala si¢: zistniejacej irozbudowywanej sieci
elektroenergetycznej zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala si¢: poprzez kablowa sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwdj tacznosci
bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrebnymi,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami,

h) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi,
i) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odregbne;
3) dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi;

4) stanowiska postojowe na terenie oznaczonym symbolem 1U, nalezy zapewni¢ w liczbie minimum
1 stanowisko postojowe na kazde rozpoczete 50 m? powierzchni uzytkowej lub sprzedazy w przypadku
obiektow handlowych;

5) stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa na terenach oznaczonych
symbolami 1U i KS nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:

a) 1 stanowisko — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 stanowiska — jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdlnej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigcej niz 100.

§ 15. W planie nie ustala si¢ szczegdlnych warunkow zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§ 16. W granicach planu nie wystgpuja tereny, dla ktdrych istnieje potrzeba ustalenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania.

§ 17. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ optate, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30% dla terendw oznaczonych symbolami UMN i U;
2) w wysokosci 1% dla pozostatych terendw objetych planem.
§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 1UMN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej z mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zabudowg realizowaé¢ w formie budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych bez okreslania proporcji
miedzy poszczegodlnymi funkcjami budynkows;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachéwke w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) zasady zagospodarowania terenu:
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a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,6 do 1,8,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW.
§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terendw oznaczonych symbolami 2UMN, 3UMN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowe realizowa¢ w formie budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych bez okreslania proporcji
migdzy poszczegdlnymi funkcjami budynkow;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
a) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, glowne polacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujacym dachdéwke w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy dla terenu oznaczonego symbolem 2UMN: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 1,2 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 200 m?;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW.
§ 20. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 4UMN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z mieszkaniowa jednorodzinna;

2) zabudowg realizowaé¢ w formie budynkéw mieszkalno-ustugowych i ustugowych bez okreslania proporcji
miedzy poszczegolnymi funkcjami budynkows;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie lacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 9,5 m,
c¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachoéwke w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,6 do 1,2,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki,

¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
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d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 900 m?;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z terenu oznaczonego symbolem Ucp.

§ 21. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem SUMN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy uslugowej z mieszkaniowg jednorodzinna;

2) zabudowg realizowa¢ w formie budynkow mieszkalno-ustugowych i ustugowych bez okre$lania proporcji
miegdzy poszczegdlnymi funkcjami budynkow;

3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: trzy lacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia glownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachdéwke w kolorze ceglastej
czerwieni;

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,3 do 1,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 40% powierzchni terenu,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 400 m?;

5) dostegpnos¢ komunikacyjna z drogi wewngtrznej oznaczonej symbolem 2KDW oraz z terenu oznaczonego
symbolem Ucp.

§ 22. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 7,0 m,

b) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- dopuszcza si¢ dachy ptaskie,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachdéwke w kolorze ceglastej
czerwieni,

- tiret trzecie nie dotyczy dachow plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywno$ci zabudowy od 0,03 do 0,6,
c¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 30% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?,

f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
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4) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ oraz z drogi
wewnetrznej oznaczonej symbolem 1KDW.

§ 23. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem 2U:
1) przeznaczenie - teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, glowne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,1 do 2,0,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 100% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala si¢,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 300 m?;
4) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi wewnetrznej oznaczonej symbolem 2KDW.
§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 3U, 4U:
1) przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 9,5 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe o kacie nachylenia gléwnych potaci dachowych w przedziale 30°-45°, gléwne
potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni;

3) zasady zagospodarowania terenu:
a) obowigzujaca linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,1 do 1,4,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 70% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 500 m?;
4) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ.
§ 25. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolami Ucp:
1) przeznaczenie — teren ushug publicznych;

2) dopuszcza si¢ urzadzenie wiat przystankowych, petli autobusowej wraz z pomieszczeniami
higienicznosanitarnymi,
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3) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych: dwie tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9,5 m,
¢) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachdéwke w kolorze ceglastej
czerwieni,

4) zasady zagospodarowania terenu:
a) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,4,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dziatki,
¢) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 20% powierzchni dziatki budowlanej,
d) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dziatek budowlanych: 1 000 m?;
5) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 1KDZ i 2KDZ.
§ 26. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem ZU:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzone;j;
2) dopuszcza sig¢ realizacj¢ budynkdéw obstugi terenu zieleni urzadzonej;

3) dopuszcza si¢ realizacje Sciezek pieszych, rowerowych, pieszo-rowerowych, placéw zabaw, boisk do gier
i urzadzen rekreacyjnych;

4) zasady ksztattowania zabudowy:
a) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 6,0 m,
b) geometria i pokrycie dachow:

- dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych w przedziale
30°-45°, gléwne potacie dachu symetryczne,

- pokrycie dachu dachowka ceramiczng lub materialem imitujacym dachowke w kolorze ceglastej
czerwieni;

5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,001 do 0,01,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 1% powierzchni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 90% powierzchni dziatki budowlanej;

6) dostepno$¢ komunikacyjna z drogi polozonej poza granicami opracowania (ul. Ogrodowa) oraz z terenu
oznaczonego symbolem KS.

§ 27. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KS:

1) przeznaczenie — teren parkingu;

2) zakaz lokalizowania budynkow;

3) stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa: zgodnie z §14;

4) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczonej symbolem 2KDZ.
§ 28. Ustalenia szczegotowe dla terenéw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy zbiorczej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z istniejacymi podzialami geodezyjnymi.
§ 29. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 1IKDW, 2KDW:
1) przeznaczenie — teren drogi wewnetrznej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
a) terenu oznaczonego symbolem 1KDW: zgodnie z istniejgcymi podziatami geodezyjnymi,
b) terenu oznaczonego symbolem 2KDW: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 30. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KX:
1) przeznaczenie — ciag pieszo-jezdny;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych: zgodnie z rysunkiem planu.
§ 31. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.
§ 32. Uchwata podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 33. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO do Uchwaly nr X000/254/2021

W OBREBIE GEODEZYJNYM JONKOWO 2 ciia 25 utego 2021 1
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Zatacznik Nr 2 do uchwaty Nr XXX1/254/2021
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 25 lutego 2021 .

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22020 r. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwata Nr VI/37/2019 Rady Gminy Jonkowo zdnia 27 lutego
2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, wylozony zostat do publicznego wgladu w dniach od
20 stycznia 2020 r. do 10 lutego 2020 r. Zgodnie z terminem, okre§lonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy,
termin skladania uwag uptynal odpowiednio wdniu 24 lutego 2020r. W terminie, o ktéorym mowa
w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, wniesiono uwagi.

2. W dniach 30 grudnia 2020 r. do 20 stycznia 2021 r. ponowiono etap wylozenia projektu planu do
publicznego wgladu. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania
uwag uplynal odpowiednio 3 lutego 2021 r. Do wylozonego ponownie do publicznego wgladu projektu
W wyznaczonym terminie wplyneta jedna uwaga.

3. Tabela nr 1 do niniejszego Zalacznika stanowi rozstrzygniecie Rady Gminy Jonkowo w sprawie
rozpatrzenia uwag nieuwzglednionych przez Wéjta.
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Tabela 1

ROZSTRZYGNIECIE RADY GMINY JONKOWO W SPRAWIE ROZPATRZENIA UWAG NIEUWZGLEDNIONYCH PRZEZ WOJTA, KTORE WPLYNELY DO
WYLOZONEGO DO PUBLICZNEGO WGLADU PROJEKTU MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU POLOZONEGO W

OBREBIE GEODEZYJNYM JONKOWO

Nazwisko, Rozstrzygnigcie
| v s
odnostki . anaczenle projektu planu _ o
Lp Data Jedne . Tres¢ uwagi nieruchomos dla Uwagi/Uzasadnienie
wptywu organizacy] ci, ktorej nieruchomosci,
uwagi nej i adres uwaga ktorej dotyczy uwaga Hwaga
zglaszajace dotyczy uwaga uwzgle- | nieuwzg-
g0 uwage dniona ledniona
wyloZenie w dniach 20.01.2020 r. do 10.02.2020 r.
1. 2020 Ochrona | 1. Utworzenie dojazdu Obszar Obszar poza X Granica opracowania swoim
-02-24 danych od strony ul. pomigdzy ul. granicami zasiegiem nie obejmuije ul.

osobowych Ogrodowej do Hanowskiego MPZP Ogrodowej — a graniczy z nia jedynie
planowanego parkingu | & ul- Ogrodowa od terenu o0znaczonego symbolem
usytuowanego w Jonkowie ZU.
pomiedzy ul.
Hanowskiego a ul. Bioragc pod uwage obecng strukturg
Ogrodowa. wlasnosci 1 warunki gruntowe

wykonanie dojazdu do parkingu
oznaczonego w planie symbolem KS
od ul. Ogrodowej bytoby utrudnione.
2. Objecie planem droge | Obszar Obszar poza X Woprowadzenie drogi do planu
dojazdowa od strony | pomigdzy ul. granicami wigzaloby sie ze zmiang obszaru
ul. Ogrodowej do tzw. aH?Zr:I‘\)IWSK'eQO MPZP opracowania.
Osiedla Stonecznego Osiedlem
Stonecznym
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ZU (teren zieleni

urzadzonej) wzdhuz ul.

Hanowskiego na
tereny UMN (teren
zabudowy ustugowe;j
Z mieszkaniowg
jednorodzinna) pod
potencjalnie
nieucigzliwe
inwestycje czy tez
zabudowg
mieszkaniowa

oznaczony w
planie
symbolem ZU

3. Potaczenie ciggiem Obszar Obszar poza W granicach miejscowego planu na
pieszo-jezdnym ul. pomigdzy ul. granicami terenach oznaczonych symbolami KS
Hanowskiego z ul. Hanowskiego MPZP oraz ZU nie ma przeciwskazan do
Ogrodowa aul. utwardzenia $ciezek, realizacji

Ogrodowa chodnikéw itd.
w Jonkowie
Dojazd/dojscie, o ktérym mowa
W pismie, obecnie jest bardzo waskie
— ok. 3 m szerokos$ci. Kwestia
realizacji utwardzonego przejs$cia
wykracza jednakze poza zakres
miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego,
a stanowi dziatanie inwestycyjne
gminy. Ponadto, bioragc pod uwage
szeroko$¢ ciagu trudne byloby
utworzenie ciggu pieszo-jezdnego, po
ktorym mialyby poruszac si¢ pojazdy
mechaniczne.
. Wyodrebnienie czesci | Teren wzdiuz ZU —teren
terenow oznaczonych | ul. ) zieleni Przedmiotowy teren nalezy
w planie symbolem Hanowskiego urzadzonej zagospodarowaé pod zielen

urzadzong z uwagi na niewielka ilos¢
terenow
wypoczynkowych/rekreacyjnych
W miejscowosci. Przeznaczenie pod
teren zabudowy mieszkaniowej
i ustugowej w tym miejscu nie ma
uzasadnienia, ponadto teren
charakteryzuje si¢ niekorzystnymi
warunkami glebowymi.
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5. Zamkniecie parkingu | Parking przy Ucp — teren Temat zamknigcia parkingu nie jest
na Placu 650-lecia Placu 650- ustug zwigzany z procedurg sporzadzenia
jedynie w momencie | lecia Jonkowa publicznych miejscowego planu

kompleksowego
wybudowania
parkingu, jaki ma by¢
usytuowany pomig¢dzy
ul. Hanowskiego a ul.
Ogrodowa.

zagospodarowania przestrzennego.

wyloZzenie w dniach 30.12.2020 r. do 20.01.2021 r.

2. 2021
-02-03

Ochrona
danych
osobowych

Zmiana czesci dzialki nr
6-168/1 z symbolu Z na
UMN.

Teren wzdhuz
ul.
Hanowskiego
oznaczony

w planie
symbolem ZU

ZU —teren
zieleni
urzadzone;j

Przedmiotowy teren charakteryzuje
si¢ niekorzystnymi warunkami
glebowymi, ponadto zasadnym jest
zagospodarowanie terenow pod
zielen urzadzong z uwagi na
niewielkg ilo§¢ terendw
wypoczynkowych/rekreacyjnych
W miejscowosci. Przeznaczenie pod
teren zabudowy mieszkaniowej
i uslugowej w tym miejscu nie ma
uzasadnienia. Dzialka stanowi
wlasnos¢ gminy Jonkowo.

Podobna uwaga dotyczaca zmiany
przeznaczenia dz. 6-168/1 z terenu
przeznaczonego pod zielen na teren
przeznaczony pod zabudowe
ustugowa z mieszkaniowa
jednorodzinng zostata ztozona do
pierwszego wylozenia, ktére odbylo
si¢ w dniach od 20.01.2020 r. do
10.02.2020 r. Wowczas uwaga
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zostala rowniez odrzucona przez
Wojta Gminy Jonkowo.
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Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zatagcznik Nr 3 do uchwaty Nr XXX1/254/2021
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 25 lutego 2021 .
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 2 2020 1. poz. 293 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastepuje:

Zgodnie zart. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2020r.
poz. 713 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czesci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 18 — Poz. 1333

Zatgcznik Nr 4 do uchwaly Nr XXX1/254/2021
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 25 lutego 2021 r.

Zalacznik4.xml

S

Dane przestrzenne
w rozumieniu art. 3 pkt 1 ustawy z dnia 4 marca 2010 r.
o infrastrukturze informacji przestrzennej

Rada Gminy Jonkowo na podstawie art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r.
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293 z pézn. zm.) przygotowala
dane przestrzenne dla "Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo", ktore stanowia zalacznik w postaci cyfrowej do uchwaly.
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XXX1/254/2021
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 25 lutego 2021 r.
w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czes¢ tekstowq i
graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig¢ do obszaru objetego
planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia sie¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajgcych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2 oraz sposob uwzglednienie uniwersalnego projektowania;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, w centralnej cze$ci miejscowosci Jonkowo.
Teren opracowania obejmuje Plac 650-lecia Jonkowa oraz tereny potozone przy ul. ks. Jana Hanowskiego.
Teren posiada dostep do drogi publicznej, jest uzbrojony w sieci infrastruktury technicznej, w wigkszosci
jest zainwestowany. Sasiedztwo stanowi zabudowa ustlugowa i mieszkaniowa.

Niniejszy plan obejmuje powierzchni¢ ok. 2,8 ha. W jego granicach znajduje si¢ istniejgca zabudowa
ushlugowa i1 mieszkaniowo-ustugowa. Gtownym celem sporzadzenia miejscowego planu jest kontynuacja
funkcji ustugowych, wprowadzenie przeznaczenia pod parking i ustalenie terenu pod ustugi publiczne.

Do opracowania planu miejscowego przystgpiono Uchwata Nr VI/37/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27
lutego 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.
Dla obszaru w granicach uchwaty intencyjnej nie obowigzuje plan miejscowy. Dotychczasowa zabudowa
byta realizowana na podstawie wydanych decyzji o warunkach zabudowy. Projektowany plan ustala
nastepujace przeznaczenia terenOw:

1) teren zabudowy ustugowej z mieszkaniowg jednorodzinng, oznaczony symbolem UMN;

2) teren zabudowy ustugowej, oznaczony symbolem U;

3) teren ustug publicznych, oznaczony symbolem Ucp;

4) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU;

5) teren parkingu, oznaczony symbolem KS;

6) teren drogi publicznej klasy zbiorczej, oznaczony symbolem KDZ;

7) teren drogi wewngtrznej, oznaczony symbolem KDW;

8) ciag pieszo-jezdny, oznaczony symbolem KX.
Plan nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego uchwatag Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r. W
obowigzujagcym Studium dla terendéw objetych opracowaniem wskazano kierunek polityki przestrzennej —
postulowana strefa zainwestowania jednostek osadniczych — wielofunkcyjna.
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3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §18-§30 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegdtowe dla terendw
oznaczonych symbolami: UMN, U, Ucp, ZU, KS, KDZ, KDW, KX.

3.2  Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono w §8. W §18-§30 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia szczegdtowe dla terenéw oznaczonych symbolami: UMN, U, Ucp, ZU, KS, KDZ,
KDW, KX. W §13 okres$lono zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terendéw oznaczonych
symbolami UMN i U. Dla pozostalych terené6w nie ustala si¢ zasad i warunkéw scalania i podzialu
nieruchomosci z uwagi na to, ze: tereny oznaczone symbolami Ucp 1 ZU — stanowig obszar jednej dziatki, a
na terenie oznaczonym symbolem KS nie dopuszcza si¢ zabudowy budynkami.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw rolnych i
leSnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony s$rodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony
przyrody; nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sic mas ziemnych. Obszar objety planem zlokalizowany jest w catosci na obszarze Gléwnego Zbiornika
Wod Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowiazujg przepisy odrgbne.

W planie ustalono, ze na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wyltgcznie ushugi nieucigzliwe.

Przy opracowywaniu projektu planu nie wystapity przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmiane
przeznaczenia na cele nierolnicze i niele$ne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych 1 lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz dobr kultury wspotczesnej. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete forma
ochrony zabytkow.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§12 odnosi si¢ do granic i sposobow zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrgbnych przepisow, terenéw gorniczych, a takze obszardw szczegodlnego zagrozenia powodzig,
obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie wystepujg tereny gornicze, obszary
szczegblnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Na rysunku planu oznaczono
stref¢ ochrony sanitarnej 50 m od cmentarza. W §14 okreslono liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa na terenach oznaczonych symbolami 1U i KS.

3.6 Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz
z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow ekonomicznych
terenu, dla ktorego jest sporzadzany.
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W ustaleniach szczegdtowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy
oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposéb wyznaczenia terendow wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi okreslono majac
na uwadze poszanowanie prawa witasnosci terenéw. Grunty objete planem miejscowym stanowig wlasnosé
0s06b fizycznych, Powiatu Olsztynskiego (drogi powiatowe), Gminy Jonkowo.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu z
organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong¢ granic i bezpieczenstwo Panstwa.

Projekt uzgodniono z nastepujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewngtrznego, Wojewddzkim
Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Granicznej, Komenda Policji,
Wydzialem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Warminsko-Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego,
Agencja Wywiadu.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy zbiorczej oznaczony
symbolem KDZ, teren ustug publicznych oznaczony symbolem Ucp.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegdlnoSci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obstuge telekomunikacyjng ustalono poprzez kablowa
sie¢ telekomunikacyjng oraz rozwoj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.

3.11 Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania  przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu Srodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Woéjt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawnos$¢ i1 przejrzysto§¢ ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wit obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr VI/37/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 lutego 2019 w sprawie
przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w
obrgbie geodezyjnym Jonkowo. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu, miejscu
sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna je
sktada¢. W wyznaczonym terminie nie wptynety zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym postepowaniu oglosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz z
prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wytozenia projektu, informacje o
dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do publicznego
wgladu w dniach od 20.01.2020 r. do 10.02.2020 r. w siedzibie Urzedu.

W trakcie wytozenia, 27.01.2020 r. odbyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.
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Termin na sktadanie uwag uptynat 24.02.2020 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania uwag na piSmie z
podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia nieruchomosci, ktorej
uwaga dotyczy. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wplyngto jedno pismo z 5 uwagami.
Wojt Gminy Jonkowo w calo$ci odrzucit uwagi i przedstawit Radzie Gminy list¢ nieuwzglednionych uwag.
Radni na sesji Rady Gminy, ktora odbyta si¢ 11 sierpnia 2020 r., nie zgodzili si¢ ze stanowiskiem Wojta i
przeglosowali przyjecie pierwszej uwagi, po czym uchwalili miejscowy plan Uchwatg Nr XXI11/147/2020
Rady Gminy Jonkowo z dnia 11 sierpnia 2020 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo. Pierwsza uwaga dotyczyla
,Utworzenia dojazdu od strony ul. Ogrodowej do planowanego parkingu usytuowanego pomi¢dzy ul.
Hanowskiego a ul. Ogrodowg”.

Dokumentacja planistyczna dotyczaca ww. uchwaty zostata dorgczona organowi nadzoru, w celu oceny jej
zgodno$ci z przepisami prawnymi w dniu 22 pazdziernika 2020 r. W ocenie organu nadzoru przy
podejmowaniu uchwaty doszto do istotnego naruszenia obowigzujgcego prawa, polegajacego na naruszeniu
trybu sporzadzania planu miejscowego poprzez niedopeinienie dyspozycji art. 19 ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. Wojewoda Warminsko-Mazurski stwierdzil niewazno$§¢ Uchwaty
Rozstrzygnieciem Nadzorczym Nr PN.4131.420.2020 z dnia 18 listopada 2020 r., opublikowanym w
Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego 19 listopada 2020 r. pod poz. 4658.

Wojt Gminy Jonkowo podtrzymal swoje stanowisko w sprawie nieuwzglgdnienia uwag i ponownie wytozyt
plan do publicznego wgladu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na srodowisko zostal ponownie wytozony do
publicznego wgladu w dniach od 30.12.2020 - 20.01.2021 r. w siedzibie Urzgdu Gminy Jonkowo oraz na
stronie internetowej Biuletynu Informacji Publicznej: http://bip.jonkowo.pl/.

W trakcie wylozenia, 13.01.2021 r. w godzinach 139-14% odbyta si¢ dyskusja publiczna realizowana za
pomocg srodkdéw porozumiewania si¢ na odleglo§¢ — poprzez platform¢ komunikacji internetowej. W
dyskusji uczestniczyta 1 zainteresowana osoba. Uwagi do Wdjta mozna bylto sktadaé¢ w formie papierowej
(na adres: Urzad Gminy Jonkowo, ul. Klonowa 2, 11-042 Jonkowo) lub elektronicznej, w tym za pomoca
srodkow komunikacji elektronicznej, w szczegdlnosci poczty elektronicznej (na adres mailowy:
biuropodawcze@jonkowo.pl) z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu,
oznaczenia nieruchomosci, ktoérej uwaga dotyczy, w nieprzekraczalnym terminie do 3.02.2021 r. Do
wyltozonego ponownie projektu wptyneta jedna uwaga dotyczaca zmiany w projekcie miejscowego planu
przeznaczenia czgsci terenu dziatki 6-168/1 z symbolu ZU (teren zieleni urzadzonej) na UMN (teren
zabudowy ustugowej z mieszkaniowa jednorodzinng). Uwagi nie uwzglgdniono.

Ogloszenia o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byty publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu, ukazywaty si¢
w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos$¢ sktadania wnioskow i
uwag, o czym byta mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy
systemow komunikacji i infrastruktury technicznej, ktore przetoza si¢ na zapewnienie odpowiedniej ilosci i
jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowe;.

4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES
PUBLICZNY I INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I
UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA
TERENU, JAK I ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE
ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Wit po ogloszeniu, iz przystgpiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
- nie otrzymat wnioskdéw od osob prywatnych.

Ponadto do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu wptyneto jedno pismo z 5 uwagami. Na
dyskusje nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly osoby zainteresowane.
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Projekt wytozono ponownie do publicznego wgladu, co opisano w pkt 3.11. niniejszego uzasadnienia. Do
ponownie wyltozonego projektu wplyngta uwaga, ktora nie zostala uwzgledniona. Szczegdély dotyczace
uwagi zawarto w rozdziale 3.11 niniejszego uzasadnienia.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow i
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analiz¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodno$ci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spolecznej.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA
ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzenia do minimalizowania
transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego
srodka transportu;

c. zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych i
rowerzystow;

d. dgzenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej,
w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia
2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektow fizjograficznych (t.j. Dz. U. z
2019 r. poz. 1443), w szczegélnosci poprzez uzupelnianie istniejacej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej ilosci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktérych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej
kolejnosci na obszarach w najwyzszym stopniu przygotowanych do zabudowy, przez
co rozumie si¢ obszary charakteryzujgce si¢ najlepszym dostepem do sieci
komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociggowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia
telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Gminy Jonkowo
Uchwaty Nr VI/37/2019 z dnia 27 lutego 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w miejscowosci Jonkowo przy ul. Hanowskiego i Placu 600-lecia
Jonkowa. W jego granicach znajduje si¢ istniejgca zabudowa ustugowa i mieszkaniowo-ustugowa. W
granicach obszaru objetego planem znajdujg si¢ fragmenty drog powiatowych (tereny oznaczone symbolami
1KDZ i 2KDZ). Gléwnym celem sporzadzenia miejscowego planu jest kontynuacja funkcji ustugowych,
wprowadzenie przeznaczenia jednego z terenéw pod parking i ustalenie terenu pod ushugi publiczne.

Obszar w granicach planu jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggows, sie¢ gazows, sie¢
elektroenergetyczng. Na terenie oznaczonym w planie symbolem Ucp zlokalizowany jest przystanek
autobusowy. Na obszarze nie planuje si¢ nowych terendéw mieszkaniowych. Na terenach oznaczonych
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symbolami UMN dopuszcza si¢ funkcj¢ taczong tj. mieszkalno-ustugowa lub ustugows.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ Z
DATA UCHWALY RADY GMINY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2 ORAZ SPOSOB
UWZGLEDNIENIE UNIWERSALNEGO PROJEKTOWANIA

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Projekt planu przeznacza przede wszystkich tereny pod zabudowe mieszkaniowo-uslugowa i ustugows.
Obszar zlokalizowany jest w centrum miejscowosci Jonkowo, wprowadzone rozwigzaniu wptynat
pozytywnie na rozwdj gminy poprzez ustalenie nowych terendw pod zabudowe ustlugowg w S$cistym
centrum miejscowosci, zabezpieczenie terenow pod ustugi publiczne oraz miejsca pod parkingi.

W planie w §14 uwzgledniono stanowiska postojowe dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg. W
§10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej oznaczonej symbolem KDZ
oraz teren ustug publicznych oznaczony symbolem Ucp. Wskazano, ze nalezy dostosowa¢ budynki i
zagospodarowanie terenu do potrzeb osdb ze szczegdlnymi potrzebami, o ktéorych mowa w ustawie z dnia
19 lipca 2019 r. o zapewnianiu dostgpnosci osobom ze szczegdlnymi potrzebami.

7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET GMINY

Szczegotowy podzial na wydatki 1 dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego planu i
jego konsekwencji, zostaty omowione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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