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UCHWALA NR VIII/55/2019
RADY GMINY JONKOWO

z dnia 20 maja 2019 r.

w sprawie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. 22018 1. poz. 1945 z p6zn. zm.) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. 22019 r. poz. 506) iuchwaly nr L/308/2017 Rady Gminy
Jonkowo zdnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, uchwala sig¢, co
nastepuje:

§ 1. 1. Stwierdza si¢, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 stycznia 2002 r., zmienionego uchwalg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia
2009 r.

2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo, zwany dalej planem.

§ 2. 1. Granice opracowania planu okreslono wuchwale nr L/308/2017 Rady Gminy Jonkowo z dnia
29 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

2. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty;

2) czeSci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, stanowiagcy zatacznik nr 1 do niniejszej
uchwaty;

3) rozstrzygniecia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalacznik nr 2 do niniejszej
uchwaty;

4) rozstrzygnigcia sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych, stanowigcego zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§ 3. Ustala si¢ nastepujaca interpretacj¢ uzytych pojec:
1) plan — niniejszy miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo;

2) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktdrej nie moze przekracza¢ zaden
element budynku, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;
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3) ustugi nieucigzliwe - dziatalno$¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludno$ci, nie stanowigca
inwestycji mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko (z wylaczeniem inwestycji celu publicznego
zwigzanych z infrastrukturg techniczng), nie powodujaca przekroczenia standardow jakosci $rodowiska
oraz nie zaktocajaca funkcjonowania terenéw

i obiektow sasiednich.
§ 4. 1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.

2. Oznaczenie granicy planu biegngce wzdtuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace po
tych liniach.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace si¢ na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2, majg charakter
informacyjny.

§ 5. Ustala si¢ przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU;
4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;
5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;
6) teren drog wewngtrznych, oznaczony symbolem KDW.
§ 6. Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:
1) stanowiska postojowe nalezy zapewni¢ w liczbie zgodnej z ustaleniami szczegbétowymi;

2) na terenach oznaczonych symbolem MNU dopuszcza si¢ realizacj¢ budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-
ustugowych, bez okreslania proporcji mi¢dzy poszczegdlnymi funkcjami budynkow;

3) na terenach oznaczonych symbolem MNU dopuszcza si¢ realizacje ustug wylacznie w parterach budynkow
jednorodzinnych;

4) do minimalnej liczby stanowisk postojowych wlicza si¢ rowniez stanowiska w garazach;

S5)na catlym obszarze planu dopuszcza si¢ prowadzenie sieci infrastruktury technicznej i lokalizacje
zwigzanych znimi urzadzen, obslugujacych tereny objete opracowaniem w sposob niekolidujacy
z przysztym zagospodarowaniem terenow.

§ 7. Ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i ksztattowania krajobrazu:
1) obszar objety planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form ochrony przyrody;

2) obszar objety planem zlokalizowany jest w cato$ci na obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych
(GZWP nr 213 Zbiornik Olsztyn) — objetego ochrong na podstawie przepisow odrebnych;

3) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe;

4) zgodnie z przepisami Prawo ochrony §rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu hatasu
w srodowisku:

a) teren oznaczony symbolem MN zalicza si¢ do terenéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa
jednorodzinna,

b) teren oznaczony symbolem MNU zalicza si¢ do terenow przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo-
ustugowa,

¢) tereny oznaczone symbolami ZU, KDL, KDD i KDW nie podlegaja ochronie akustyczne;.
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§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego izabytkow wtym krajobrazow
kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesne;j:

1) na obszarze objetym planem, nie wystepuja zabytki wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkow;

2)na obszarze objetym planem, nie mozna wykluczy¢ istnienia na terenie objetym granicami planu
zabytkowych obiektow archeologicznych, objetych ochrong na podstawie przepiséw odrgbnych
dotyczacych ochrony zabytkow.

§ 9. Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1) do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL,
teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD oraz teren drég wewngtrznych,
oznaczonych symbolem KDW;

2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych, zawarto
w ustaleniach szczegétowych dla terenéw oznaczonych symbolami: KDL, KDD, KDW;

3) na obszarze objetym planem nie znajduja si¢, wyznaczone w studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obszary przestrzeni publicznych.

§ 10. Ustalenia  dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow i wskaznikow
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§ 11. Ustalenia dotyczace granic isposobow zagospodarowania terenéow lub obiektow podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia
powodzig, obszarOw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa:

1) na obszarze objetym planem nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia powodzia
oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

2) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa nie wskazano
krajobrazow priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§ 12. Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkdéw scalania i podziatu nieruchomosci:
1) w planie nie ma potrzeby wyznaczania obszaréw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczgcia procedury scalenia i podziatu nieruchomosci, ustala si¢ nastgpujgce zasady:
a) dla terenu oznaczonego symbolem MN:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 26 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej i drogi wewngtrznej w przedziale 80°-
1009,

b) dla terenu oznaczonego symbolem MNU:
- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 200 m?,
- minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 26 m,

- kat potozenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej i drogi wewnetrznej w przedziale 80°-
100°.

§ 13. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej:

I) na obszarze objetym planem dopuszcza si¢ budoweg, rozbudowe, przebudoweg imodernizacje sieci
infrastruktury technicznej, przytaczy i urzadzen jej towarzyszacych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury techniczne;j:
a) w zakresie zaopatrzenia w wodg:

- ustala si¢ zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
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- dopuszcza si¢ realizacj¢ uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrebnymi,
b) w zakresie odprowadzania $ciekow: zgodnie z przepisami odrebnymi,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie z przepisami odrgbnymi dotyczacymi Prawa wodnego
wraz z przepisami wykonawczymi,

d) obszar objety planem polozony jest w catosci w obszarze aglomeracji Jonkowo,
e) w zakresie zasilenia w energi¢ elektryczng ustala sig:
- zasilanie terenéw zabudowy z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej,

- istniejacg sie¢ elektroenergetyczna kolidujaca z przyszta zabudowa lub zagospodarowaniem terenu
nalezy przebudowac zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) w zakresie telekomunikacji ustala sig:

-zezwala si¢ na lokalizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach
przeznaczonych pod zabudowe,

-w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejagcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi
nalezy je przebudowac i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami, normami

1 warunkami przebudowy,

g)w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze zrodet indywidualnych zgodnie
z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami,

h) w zakresie zaopatrzenia w gaz przewiduje si¢ z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
i) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzuja przepisy odrebne.

§ 14. Ustalenia dotyczace szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczenia w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy: nie ustala sie.

§ 15. Na obszarze objetym planem, nie wystepuja tereny, dla ktorych istnieje potrzeba ustalenia sposobow
1 termindéw tymczasowego zagospodarowania.

§ 16. Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych wustala si¢ optatg, o ktorej mowa
w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

1) w wysokosci 30 % dla terenéw oznaczonych symbolami MN oraz MNU;
2) w wysokosci 1 % dla pozostatych terenéw objetych planem.
§ 17. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MN:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych tgcznie z poddaszem uzytkowym,
b) wysoko$¢ zabudowy:
- dla budynkéw mieszkalnych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkéw garazowych i gospodarczych: maksymalnie 6,0 m,
¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych
w przedziale 35 - 45,
d) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni i brazu,
e) intensywno$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,

f) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
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g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1 200 m?,

Jj) stanowiska postojowe zapewni¢ na wilasnej dzialce w granicach terenu w liczbie: minimum 1 stanowisko
postojowe na 1 lokal mieszkalny,

k) dostepnos¢ komunikacyjna terendw z drég wewnetrznych, oznaczonych symbolem KDW oraz drogi
publicznej klasy dojazdowe;j, oznaczonej symbolem KDD.

§ 18. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MNU:
1) przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
2) dopuszcza si¢ wolno stojace budynki garazowe i gospodarcze;
3) zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) liczba kondygnacji: do dwoch kondygnacji nadziemnych tacznie z poddaszem uzytkowym,
b) wysokos¢ zabudowy:
- dla budynkow mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych: maksymalnie 9,0 m,
- dla budynkow garazowych i gospodarczych: maksymalnie 6,0 m,
c¢) dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia gtownych potaci dachowych
w przedziale 35 - 45,
d) kolorystyka pokrycia dachéw — odcienie czerwieni i brazu,
e) intensywnos$¢ zabudowy od 0,1 do 1,2,
f) maksymalna powierzchnia zabudowy 40% powierzchni dziatki budowlane;j,
g) powierzchnia biologicznie czynna nie moze by¢ mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej,
h) ustala si¢ nieprzekraczalne linie zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
i) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki — 1 200 m?,
j) stanowiska postojowe zapewni¢ na wlasnej dzialce w granicach terenu w liczbie:
- minimum 1 stanowisko postojowe na 1 lokal mieszkalny,
- minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektéw ustugowych,
- wynikajace z obliczen utamki stanowisk postojowych zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j,

k) dostepnos¢ komunikacyjna terenow z drég wewngtrznych, oznaczonych symbolem KDW oraz drogi
publicznej klasy dojazdowe;j, oznaczonej symbolem KDD.

§ 19. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolem ZU:
1) przeznaczenie — teren zieleni urzadzonej;
2) zakaz lokalizacji budynkow;
3) dopuszcza si¢ realizacj¢ stanowisk postojowych z niezbednymi dojazdami.
§ 20.
Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDL:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejgcym podzialem geodezyjnym.
§ 21. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem KDD:

1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
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2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 10,0 m wraz z widocznym na rysunku
planu poszerzeniem w miejscu wlaczenia do innej drogi.

§ 22. Ustalenia szczegodtowe dla terenu oznaczonego symbolem 1KDW:
1) przeznaczenie — teren drég wewngtrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z istniejagcym podziatem geodezyjnym wraz z widocznym
na rysunku planu poszerzeniem w miejscu wigczenia do innych drog.

§ 23. Ustalenia szczegotowe dla terenow oznaczonych symbolami 2KDW:
1) przeznaczenie — teren drog wewngtrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie zrysunkiem planu: 6,0 m oraz 8,0 m wraz placem
manewrowym oraz widocznym na rysunku planu poszerzeniem w miejscu wigczenia do innych drog.

§ 24. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem 3KDW:
1) przeznaczenie — teren drog wewnetrznych;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu: 6,0 m wraz placem manewrowym oraz
widocznym na rysunku planu poszerzeniem w miejscu wiaczenia do innej drogi.

§ 25. Wykonanie uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.
§ 26. Uchwata podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§ 27. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zakacznik Nr 2 do uchwaly Nr VIII/55/2019
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 20 maja 2019 1.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu
Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Jonkowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945 z p6zn. zm.) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastepuje:

1. Zgodnie zart. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego, do
sporzadzenia, ktorego przystapiono uchwata Nr L[/308/2017 Rady Gminy Jonkowo zdnia 29 listopada
2017 roku w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, wyloZzony zostal do publicznego wgladu w dniach od
26 lutego 2019 r. do 19 marca 2019 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag uplynal
odpowiednio w dniu 3 kwietnia 2019 r.

3. W terminie, o ktorym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, nie wniesiono uwag.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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Zakacznik Nr 3 do uchwaly Nr VIII/55/2019
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 20 maja 2019 1.
Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury

technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(tj. Dz. U. 22018 r. poz. 1945) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy zdnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z2018r.
poz. 994 z p6zn. zm.) zadania wilasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci lub czesci, ze
srodkow budzetu gminy oraz zrodet zewngtrznych w oparciu o obowigzujace przepisy i zawarte umowy.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 10 — Poz. 2883

Zakacznik Nr 4 do uchwaly Nr VIII/55/2019
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 20 maja 2019 1.

Uzasadnienie w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
w obrebie geodezyjnym Jonkowo

PODSTAWA PRAWNA

Art.15., ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.: Wojt,
burmistrz albo prezydent miasta sporzqdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesc tekstowq i graficzng,
zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszqcymi sie do obszaru objetego planem, wraz
z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposob realizacji wymogow wynikajqgcych z art. 1 ust. 2-4;
2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datq uchwaty rady gminy, o ktorej mowa
w art. 32 ust. 2;
3) wpbw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.
WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo w cze$ci obrebu Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, w czesci miejscowosci Jonkowo przy
ul. Olsztynskiej 1 ul. Porannej. Teren znajduje si¢ przy drodze powiatowej. Obejmuje powierzchni¢ ok.
2,4 ha. Obszar obecnie nie jest zagospodarowany. Granicg obszaru oraz planowane przeznaczenie
okreslono na podstawie wniosku wiasciciela dziatki, ktory wptynal do Urzgedu Gminy przed
rozpoczgciem procedury. Projektowanym przeznaczeniem w granicach planu ma by¢ zabudowa
mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami wraz z uktadem
komunikacyjnym.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwata Nr L/308/2017 Rady Gminy Jonkowo

z dnia 29 listopada 2017 r. wsprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo.

Dla obszar6w w granicach projektowanego miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
nie obowiazuje plan miejscowy. Projektowany plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;

2) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MNU;
3) teren zieleni urzadzonej, oznaczony symbolem ZU;

4) teren drogi publicznej klasy lokalnej, oznaczony symbolem KDL;

5) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD;

6) teren drog wewnetrznych, oznaczony symbolem KDW.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo, przyjetego uchwatg Nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia
2002 r., zmienionego uchwatg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r.
W obowigzujacym Studium obszar zlokalizowany jest w strefie zabudowy wielofunkcyjnej (kierunek
MUW). Na terenie tym funkcje: mieszkalna, ustugowa i zwigzana z produkcjq i przedsigbiorczoscig sq
rownorzedne.

SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
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3.1Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. W §17-§24 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegdlowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, MNU, ZU, KDL, KDD, KDW.

3.2Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i ksztattowania
krajobrazu. W §17-§24 przedmiotowego projektu znajduja si¢ ustalenia szczegétowe dla terenow
oznaczonych symbolami: MN, MNU, ZU, KDL, KDD, KDW. W §12 okre§lono zasady i warunki
scalania i podziatu nieruchomosci.

3.3Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntow rolnych
i lesnych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody
i ksztaltowania krajobrazu. Obszar objegty planem nie jest zlokalizowany w granicach prawnych form
ochrony przyrody. Nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegodlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych. Na obszarze objetym planem dopuszcza sie wytacznie ustugi
nieucigzliwe.

W projekcie, granice nowych przeznaczen terend6w wyznaczono w taki sposob, ze nie wystapity
przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne,
zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i le§nych.

3.4Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspolczesnej

Projekt planu miejscowego w §8 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow w tym krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspolczesnej. Na obszarze objetym
planem, nie wystgpuja tereny oraz obiekty wpisane do rejestru zabytkow lub gminnej ewidencji
zabytkow.

3.5Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia, a takze potrzeby oséb
niepelnosprawnych

§ 11. odnosi si¢ do granic i sposoboéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie, na
podstawie odrebnych przepisow, terenow gorniczych, a takze obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzia,
obszardéw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie wystepuja tereny gornicze, obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

Z uwagi na charakter przeznaczenia terenéw, w planie nie okresla si¢ stanowisk postojowych dla
pojazdow zaopatrzonych w karte parkingows.

3.6Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawg o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
wraz zprzepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do walorow
ekonomicznych terenu, dla ktorego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegélowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie walorow
ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie skutkow
finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7Prawo wlasnoS$ci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre$lono
majgc na uwadze poszanowanie prawa wilasnosci terenéw. Grunty stanowig wilasno$¢ prywatng, gminng
i powiatowa.

3.8Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega uzgadnianiu
z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczenstwo Panstwa.
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Projekt uzgodniono z nastgpujacymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego, Wojewodzkim
Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatem Strazy Granicznej, Komenda Policji,
Wydziatem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Warminsko-Mazurskiego Urzgdu Wojewddzkiego.

3.9Potrzeby interesu publicznego

W §9 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy lokalnej
oznaczony symbolem KDL, teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony symbolem KDD oraz teren
drog wewnetrznych oznaczony symbolem KDW. Na obszarze objetym planem nie znajdujg si¢, wyznaczone
w studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego, obszary przestrzeni publicznych.

3.10Potrzeby  w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szczegélnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systeméow
komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

3.11Zapewnienie udzialu spoleczenstwa w pracach nad studium uwarunkowan i Kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, wtym przy uzyciu Srodkow
komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoSci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawnos¢ i przejrzystos¢ ww. procedury. W szczegolnosci
dotyczyto to etapéw zwigzanych z udziatem spoteczenstwa.

Wojt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr L/308/2017 Rady Gminy Jonkowo =z dnia 29 listopada
2017 w sprawie przystagpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo. Poinformowal o mozliwosci sktadania wnioskéw do planu,
miejscu sktadania wnioskow, informacjach, jakie zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w jakim mozna
je sktadaé. W wyznaczonym terminie nie wptynely Zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym postepowaniu ogtosit o wytozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu wraz
z prognoza oddziatywania na S$rodowisko. Wskazal termin imiejsce wylozenia projektu, informacje
o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu miejscowego rozwigzaniami, informacje na temat
mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu dniach od 26 lutego 2019 r. do 19 marca 2019 r. w siedzibie Urzgdu. Projekt wraz
z prognoza wytozono rowniez w Biuletynie Informacji Publicznej Urz¢du Gminy Jonkowo.

W trakcie wylozenia, w dniu 4 marca 2019 r. obyla si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi
w projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na skladanie uwag uptynat w dniu 3 kwietnia 2019 r. Mieszkancy mieli mozliwo$¢ sktadania
uwag w trzech formach, o czym byla mowa w ogloszeniach / obwieszczeniach. Uwaga mogta by¢ ztozona
w formie pisemnej. Do wytozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wptynely uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu oraz o jego wytozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu, ukazywaty si¢
w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwos¢ skladania wnioskdéw
i uwag, o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.13Zapewnienie odpowiedniej ilo$ci i jakos$ci wody, do celow zaopatrzenia ludnoSci

Projekt planu miejscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji i budowy systemow
komunikacji i infrastruktury technicznej. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wod¢ ustala si¢
zaopatrzenie z sieci wodociggowej. Dopuszczono realizacje uje¢ wiasnych. Obszar objety planem potozony
jest w catosci w obszarze aglomeracji Jonkowo.

USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY SPOSOB
ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY INTERES PUBLICZNY
I INTERESY PRYWATNE, WTYM ZGLASZANE W POSTACI WNIOSKOW I UWAG,
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ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU ZAGOSPODAROWANIA TERENU,
JAK I1ZMIAN W ZAKRESIE JEGO ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY
EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I SPOLECZNE

Wojt po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymat wnioskéw od 0sob prywatnych.

Ponadto do wyltozonego do publicznego wgladu projektu planu nie ztlozono uwag. Na dyskusj¢ nad
rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow
i wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku zuchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto
w prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy Srodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o przystgpieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analizg¢ dotyczaca zasadnos$ci przystgpienia do sporzadzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwigzan z ustaleniami
studium, w ktorej dokonano m. in. analizy spolecznej.

W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE WYMAGAN
LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA PRZESTRZENIA ORAZ
WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI NASTEPUJE POPRZEZ:

a.ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dazZenia do minimalizowania
transportochlonnos$ci ukladu przestrzennego;

b.lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajacy mieszkancom
maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako podstawowego Srodka
transportu;

c.zapewnianie rozwiazan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d.dgazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

-na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej, w granicach
jednostki osadniczej w rozumieniu art.2 pkt1 ustawy zdnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych
nazwach miejscowosci i obiektéow fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17,
poz. 141), w szczeglInoSci poprzez uzupehianie istniejacej zabudowy,

- na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie

w sytuacji braku dostatecznej iloSci terenéw przeznaczonych pod dany rodzaj zabudowy polozonych na
obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyzszym
stopniu przygotowanych do zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym
dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci wodociagowe,
kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz sieci i urzadzenia telekomunikacyjne,
adekwatnych dla nowej, planowanej zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Rade Gminy
Jonkowo Uchwaty Nr L/308/2017 z dnia 29 listopada 2017 roku w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym
Jonkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, miejscowosci Jonkowo. Obszar nie jest
zagospodarowany. W sasiedztwie, istnieje zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz jedno
gospodarstwo rolne. Na obszarze wystepuja grunty PsIV, PsV, RV, RVL, LIV, N. Zaprojektowany uktad
komunikacyjny oraz proponowany podziat dzialek wykonano uwzgledniajac m.in. uksztaltowanie terenu
1 przydatno$¢ danego terenu pod zabudowe.

Obszar w granicach planu jest uzbrojony w sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa.
W polnocnej czgsci plan obejmuje zlokalizowana tam droge powiatowa, co zapewnia bardzo dobre



Dziennik Urzgdowy Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego — 14 — Poz. 2883

skomunikowanie. W miejscowosci Jonkowo znajduje si¢ stacja kolejowa oraz przystanek autobusowy,
z ktorego odjezdzaja autobusy m.in. do Olsztyna. Teren jest zlokalizowany w odleglosci okoto kilometra
od centrum miejscowosci Jonkowo. Polozenie przy drodze powiatowej ina terenie miejscowosci
Jonkowo zapewnia mozliwo$¢ wykorzystania publicznego transportu zbiorowego.

ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
Z DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.

Ponadto, Rada Gminy przystapita do zmiany Studium - Uchwata Nr XL V1/280/2013 z dnia 19 grudnia
2013 roku o przystgpieniu do sporzadzenia zmiany Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo. Zalozenia projektowanego planu sa zgodne
z opracowywanym Studium uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo.

WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu ijego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Stawomir Wydymus
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