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UCHWALA Nr XIX/99/08
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 28 czerwca 2008 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie

geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowo.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, z 2004 r. Nr 6, poz. 41,
Nr 141, poz. 1492, z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130,
poz. 1087, z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz, 1635)
oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. 0
samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2001 r. Nr 142, poz.
1591, zmiany: Dz. U. z 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z
2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r. Nr
172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r. Nr 48, poz. 327) Rada
Gminy Jonkowo po stwierdzeniu zgodnosci ustalen planu
ze ,Studium uwarunkowart i kierunkdéw zagospodarowanta
przestrzennego Gminy Jonkowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala sie Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego  terenu  polozonego w  obrebie
geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8 Gmina Jonkowo
zwany dalej planem.

§ 2.Zakres i granice planu zostaly okreslone w
uchwale Rady Gminy Jonkowo Nr XL/170/06 z dnia 1
sierpnia 2006 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
terenu polozonego w obrebie gecdezyjnym Jonkowo, dz.
Nr 303/8 Gmina Jonkowo.

§ 3. 1. Plan skiada sie z nastepujacych elementow
podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)ustalen, stanowiacych tresé niniejszej uchwaly.

2)zatgcznika graficznego Nr 1 do niniejszej uchwaly
stanowigcego rysunek planu i zatytulowanego:
-Migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego
terenu w obrebie geodezyjnym Jonkowo, dz. Nr 303/8
Gmina Jonkowo skala 1:10007. Rysunek planu do
publikacji zostal pomnigjszony kserograficznie do
formatu Ad,

3)rozpatrzenia uwag do projektu planu - zalgcznik nr 2,

4yrozstrzygniecia o sposcbie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktdre nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach
ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zalacznik nr 3.

2. Do niniejszego planu dolgcza sie nastepujgce
zalaczniki - niepublikowane:

1ywyrys ze ,Studium uwarunkowan | kierunkdw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo" -
zalacznik nr 4;

2)prognoze oddziatywania na $rodowisko - zatacznik nr

3)prognoze skutkdw finansowych uchwalenia planu -
zatacznik nr 6.

ROZDZIAL. |
Przepisy ogélne - dotyczace calego obszaru objetego
planem.
§ 4. 1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1)tereny zabudowy mieszkaniowe] Jednorodzinnej
oznaczene na rysunku planu symbolem MN;

2)tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku
planu symbolem U;

3)tereny zieleni urzadzonej oznaczone na rysunku planu
symbolem ZP;

4)tereny urzadzen sportowych calorocznych z zielenig
towarzyszacq oznaczonych na rysunku planu US;

S)tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji
kolowej i pieszej KDW i KX;

6)teren przepompowni oznaczony symbolem KP i
zasady obsiugi infrastrukturg techniczng;

7)zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania
terenu;

8)zasady ochrony dziedzictwa kulturowego, ochrony
$rodowiska, przyrody, i krajobrazu kulturowego.

2. Na terenie o ktorym mowa w ust. 1 ustala sie

przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okre§la sig przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia. Przeznaczenie

podstawowe odnosi sig do wszystkich elementow
zagospodarowania niezbednych do pelnienia ustalongj
funkji.

§ 5. 1. Ustala sie nasigpujacy zakres oznaczen
graficznych na rysunku pfanu jako $cisle okreslony:

1)granica opracowania planu;
2)linie ciggle

przeznaczeniu
zagospodarowania;

rozgraniczajgce
lub

tereny o
réznych

réznym
zasadach

J)nieprzekraczalna linia zabudowy, w miejscach gdzie
nie wrysowano nieprzekraczalne] linii  zabudowy
nalezy stosowad obowigzujace przepisy;
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4}oznaczenia przeznaczenia terenu,
2. Nastepujace oznaczenia mogs podlegad zmianom:

1)linie wewnetrznego podzialu, z zachowaniem
warunkow  dotyczgeych  powierzchni  dziatki |
szerokoSci jej frontu, podanych w ustaleniach
szczegblowych dla danego terenu,

2)oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz budowle
Z nimi zwigzane wrysowane na rysunku planu, ktére
okreslajg ich orientacyjny przebieg i lokalizacje, do
uécislenia w projektach zagospodarowania terenu.

§ 6. 1. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej
uchwaly jest mowa o:

1)terenie - nalezy przez to rozumieé teren o okreslone
funkgji lub teren komunikagji dla ktérego obowigzujg
ustalenia planu, wyznaczony linfami rozgraniczajgcymi
i okreslony symbolem, zgodnie z rysunkiem planu;

2)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez fo

rozumiet takie przeznaczenie, ktdre powinno
przewazac na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi;

3)przeznaczeniu dopuszczalnym - naleZy przez to
rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktére uzupeiniajg lub wzbogacaja przeznaczenie
podstawowe;

4)nieprzekraczalnej linii zabudowy - oznacza to zakaz jej
przekraczania przez najdale] wysunigte elementy
budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie,
schody itp.;

5)prostych,  zlozonych badz  skomplikowanych
warunkach gruntowych, nalezy przez to rozumied
definicle zawarte w  przepisach  odrebnych,
dotyczacych ustalenia geotechnicznych warunkow
posadowienia obiektéw budowlanych;

6)uslugach zaliczonych do przedsigwzieé mogacych
znaczaco oddziatywaé na $rodowisko - nalezy przez to
rozumie¢ ustugi wymienione w przepisach odrebnych
w sprawie okreSlenia rodzaju przedsigwzigé mogacych
znaczaco  oddzialywa¢ na  Srodowisko oraz
szczegolowych warunkéw zwigzanych z
kwalifikowanlem przedsiewzig¢ do sporzadzania
raportu o oddziatywaniu na srodowisko;

7)powilerzehni terenu biclogicznie czynnej - nalezy przez
to rozumie¢ powierzchnig terenu zdefiniowana w
przepisach  odrebnych w  sprawie warunkéw
technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie;

8)drogach (ulicach) wewnetrznych - nalezy przez to
rozumie¢ drogi nie zaliczone do zadnej kategorii drog
publicznych, w szczegodinosci drogi w osiedlach
mieszkaniowych, dojazddéw do gruntéw rolnych i
lesnych oraz dojazdowe do obiektow ustugowych.

§ 7. Zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego, parametry i wskazniki ksztaltowania
zabudowy oraz granice i sposoby zagospodarowania
terendw lub obiektéw podlegajacych ochronie,

1. W zakresie ksztalowania zabudowy i
zagospodarowania ferenu ustala sig jako obowigzujgce
iezeli przepisy szczegblowe dla poszezegbinych terendw
zawarte w rozdziale lll uchwaly nie stanowig inaczej:

1)ustaia sie generalng zasadg: wszystkie
nowowznoszone budynki na dziatkach winny skalg
nawigzywa¢ do zabudowy wsi, bez ograniczefi w
zakresie  materiatéw  konstrukcyjnych i przy
zastosowaniu tradycyjnych lokalnych materiatow
wykoriczeniowych np. tynkl w polaczeniu z drewnem,
kamieniem naturalnym, ceramika;

2)ustala  sig generalng =zasade, Ze wszystkie
nowowznoszone budynki na dziakkach powinny
posiadac¢ dachy dwuspadowe |ub wielospadowe o
nachyleniu polaci dachowych od 35° - 45° kryte
dachéwka w kolorze czerwonym. Pokrycie dachow
tupkiem lub trzcing z impregnacja przeciwpozarows
jest dopuszczalne tylko dla calego terenu zabudowy
wydzielonego na rysunku planu linfami ciggtymi;

3)ustala si¢ generalng zasade posadowienia parteréw
chiektdw nie wyze] niz 30 cm w odniesieniu do
najwyZszego punkiu projektowanego poziomu terenu
na linii odpowiedniej elewacji. W przypadku réznicy
wysokosci w obrebie rzutu budynku wiekszej niz 1,0
m, nalezy tak ksztaltowa¢ budynek, aby kandygnacja
piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na
obwodzie budynku powyzej 1,5 m;

4)wysokosé budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych i
uslugowych nie moze przekracza¢ dwach kondygnacji
nadziemnych w tym druga kondygnacja w poddaszu
uzytkowym przy  zachowanie  nastepujacych
warunkéw: maksymalna wysoko$¢ kondygnac]l parteru
budynku 3,6 m, maksymalna wysoko$¢ $cianki
kolankowej 1,2 m;

5)wysoko$¢  budynkéw gospodarczych nie  moze
przekracza¢ jedne] kondygnacji nadziemnej z dachem
o nachyleniu potaci dachowe] w granicach 35°-45°;

B)wysokoS¢ obiektéw kubaturowych towarzyszgcych
urzadzeniom sportowym nie przekraczajaca jedne]
kondygnaciji nadziemnej. Nachylenia potaci
dachowych i rodzaju pokrycia - nie okresla sie;

T)dopuszcza sig na dzialce realizacje jednego
wolnostojacego budynku gospodarczego lub garazu
chyba ze ustalenia szczegbtowe méwia inaczej;

8)w przypadku realizacji zamknietych strzezonych
zespoldw mieszkaniowych dopuszcza sig na terenach
MN wydzielenie dzialki pod maty obiekt kubaturowy
tzw. Strozowke;

9)ogrodzenia od strony ulic i clagow pieszych nie mogg
przekracza¢ wysokosci 1,50 m od poziomu terenu.
Nalezy wykonywat je z materialéw naturalnych takich
jak: drewno, kamied, cegta lub metalowe kute, z
mozliwo$cig faczenia wyzej wymienionych materialéw.
Stosowanie siatki mozliwe jedynie przy jednoczesnym
wprowadzeniu zywoplotéw wzdiuz tych ogrodzen.
Zakaz stosowania ogrodzen peinych i betonowych
oraz prefabrykowanych zelbetowych;

10) nie dopuszcza sig wznoszenia tymczasowych
obiektéw budowlanych, w rozumieniu wiasciwych
przepiséw ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem
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zaplecza budowy w okresie realizacli inwestycji
zgodnej z planem.

2. W zakresie funkcji terenu ustala sie jako
obowigzujgce  jezeli przepisy szczegOlowe dla
poszczegilnych terendw zawarte w rozdziale Il niniejszej
uchwaty nie stanowig inaczej:

1}podstawowe i dopuszczalne przeznaczenie terenu
zgodnie z oznaczeniami na rysunku planu oraz
ustaleniami szczegdtowymi zawarlymi w rozdziale |i
niniejszej uchwaly,

2)zakaz lokalizacji uslug bedacych przedsiewzigciami
mogacymi znaczaco oddziatywaé na Srodowisko i
wymagajacych obligatoryjnie sporzadzenia raportu;

3)funkcja podstawowa moze byé uzupetniona inng
funkcja usytuowang w budynku mieszkalnym fhandel
nieucigzliwy, uslugi nieuciazliwe, mata gastronomia/,
Funkcja ta nie moze pogorszyé warunkow
zamieszkania na dzialkach sgsiednich;

4)do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z
przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowac wylacznie w sposéb dotychczasowy,
[ezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowig inaczej.

§ 8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego.

1. Teren opracowania nie jest objety prawnymi,
terytoriainymi formami ochrony przyrody, znajduje sie w
dorzeczu Paslgki, w zlewni Kanatu Trojanskiego poza
catkowitg zlewnig jezior.

2. Na terenie opracowania w maksymalnym stopniu
nalezy zachowac istniejace zadrzewienia.

3. Zakaz wykonywania prac ziemnych trwale
zniekszfalcajacych rzeibg terenu ze szczegblnym
uwzglednieniem terendw zboczy zagroZzonych osuwiskami
Z dopuszczeniem lokalnej makroniwelacji do 1,5 m dia
terenéw wskazanych na rysunku planu.

4. Ze wzgledu na ochrong biordznorodnosci
krajobrazu nalezy tereny powytopiskowe pozostawié w
stanie naturalnym lub utworzy¢ zhiorniki wodne.

5. Zakaz stosowania zuzlu piecowego do utwardzania
drég 1 placow.

6. Zakaz stosowania do celéw grzewczych w
projektowanych  obiektach wegla | materialéw
wegglopochodnych (z wyjatkiem gazu).

7. Na terenie opracowania nie dopuszcza sig
eksploatacji kopalin.

8. W zakresie warto$ci dopuszczalnego poziomu
halasu, tereny w granicach planu stanowia nastepujace
kategorie: MN - tereny pod zabudowe mieszkaniowa,

§ 9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow oraz débr kultury wspélczesnej.
Teren nie jest objely ochrong konserwatorskg w
rozumieniu odpowiednich przepisow prawa.

§ 10. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaftowania
przestrzeni publicznej.

Przestrzen publiczng stanowia:
US-1 - teren urzadzeri sportowych calorocznych z zielenig
towarzyszaca.

§ 11. Szczegtlowe zasady i warunki scalania i
podziatu nieruchomosci:

W granicach opracowania nie wystepuja obszary
wymagajace przeprowadzenia scalen.

§ 12. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy
systemodw komunikacji i infrastruktury technicznej:

1. W zakresie infrastruktury technicznej ustala sie jako
ohowigzujace jezeli przepisy szczegblowe dia
poszczegllnych terenow zawarte w rozdziale Ill uchwaty
nie stanowig inaczej:

1)odprowadzenie $ciekow z projektowane] zabudowy
systemami kanalizacji sanitame;j poprzez
przepompownig do gminnej kanalizacji sanitamej.
Zasada uzbrojenia terenu w sie¢ kanalizacji sanitarnej
zostata pokazana na rysunku planu i okresla ona jej
orientacyjny przebieg do uécitlenia w projektach
zagospodarowania terenu;

2)zaopatrzenie w wode z projektowane] sieci
wodociagowe]. Zasada uzbrojenia terendw w sieé
wodociagowa zostala pokazana na rysunku planu i
okre$la ona jej orientacyjny przebieg do uscislenia w
projektach zagospodarowania terenu.

3)odprowadzenie  wod  deszczowych z  drég
wewnetrznych kanalizacjg deszczowg do cieku
wodnego poprzez kanalizacje deszczowa na
sgsiednim osiediu. Zasada uzbrojenia terenow w sieé
kanalizacji deszczowej zostata pokazana na rysunku
planu i okresla ona jej orientacyjny przebieg do
uscislenia w projektach zagospodarowania terenu.

4)zasilenle projektowanej zabudowy liniami kablowymi
NN zlokalizowanymi w projektowanych ulicach z
projektowanej stacji transformatorowe]  slupowej
oznaczonej na rysunku planu symbolem T-1.
Lokalizacje stacji oraz trasg zasilenie projektowanej
stacji transformatorowsj linig, napowietrzng SN-15KV
pokazano na rysunku planu jako postulowang do
uécislenia w projektach zagospodarowania terenu.
Postuluje sig  przebudowe istniejacej sieci SN 15KV.

5)zabezpieczenie przeciwpozarowe po wybudowaniu
wodociagu z hydrantdw  zaprojektowanych w
projektach budowlanych.

2. W rozwiazaniach komunikacyjnych ustala sig jako
obowigzujace jezeli przepisy szczegblowe dla
poszczegoinych terendw zawarte w rozdziale Il uchwaly
nie stanowig inaczej:

1)przebiegi i szerokosci paséw drogowych w liniach
rozgraniczajacych jak na rysunku planu, zgodnie z
ustaleniami zawartymi w rozdziale Il niniejszej
uchwaly,

2)klasyfikacja techniczna i funkcjonaina drog jak na
rysunku planu,

3)zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach
dziatki przeznaczone] pod inwestycje chyba, 2e
przepisy szczegdtowe zawarte w rozdziale Il ninicjszej
uchwaty ustalaja inaczej,
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4)zarezerwowanie pasa do uktadania
telekomunikacyjnych przy budowie
przebudowie istniejacych drog,

urzadzen
nowych lub

5)ze wzgledu na topografie terenu | jego warunki
gectechniczne nalezy w pierwszej kolejnosci
opracowa¢ projekty drég i infrastrukiury techniczne;.

§ 13 Sposéb i termin tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia | uzytkowania terenéw:
Nie wystepuje.

§ 14. Stawka procentowa stuzgca naliczeniu oplaty, o
ktorej mowa w art. 36 pkt 4, Ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, zostala ustalona dla
poszczegdlnych terendw w  granicach planu w
nastgpujgcych wysokosciach.

Oznaczenie przeznaczenia lereny Stawka procantowa
MN-1, MN-2, MN-3, Mn-4, Mn-5 0%
Us-1 30 %
U-1 30 %
ZP-1 Nie ma zastosowania
KDW-1, KDW-2, Nie ma zastosowania
KX-1 KX-2 Nie ma zastosowania

§ 15. Zadania wlasne gminy z zakresu infrastruktury
technicznej:
Na terenie objetym planem nie wystepujg zadania wiasne
gminy w zakresie infrastruktury techniczne;j.

ROZDZIAL Il
Przepisy szczegbdlowe
§ 16. Przepisy szczegolowe dotyczace
poszczegdinych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi i oznaczone na rysunku planu

odpowiednimi symbolami.

MN-2

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej.

Na terenle fragmentarycznie wystepujg zlozone i
skomplikowane warunki gruntowe.

Dz terenu tego ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania i zabudowy:

- Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych
liniami postulowanymi jak na rysunku planu;

- Syltuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na
jednej dzialce;

- Dopuszcza sie laczenie dwéch lub wigce] dziatek i
realizacje jednego budynku mieszkalnego na
potaczonych dzialkach;

- Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m2, min.
srerokosé frontu dziatki 25,0 m, z dopuszczeniem
szerokosci 20,0 m dla dzialek zlokalizowanych na luku
ulicy i w naroznikach.

- Wijazd na teren dzialek z projektowanych ulic.
- Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Ustala sig generaing zasade rownolegloéci kalenicy
gtdwnej budynku mieszkalnego do projektowanych ulic,
dla dziatek zlokalizowanych na tukach ulic - nie ustala
sie.

- W obrebie dziatki min. 60 % powierzehni terenu winno
stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynna;

- Istniejgce na terenie zagtebienia powytopiskowe
poroénigte roslinnoscig do zachowania fub utworzenia
zbiormikéw wodnych.

Pozostate ustalenia znajdujq sig w rozdziale | ninigjszej
uchwaty.

MN-1 | Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojgce]j - Na terenie wystepujg proste
fragmentarycznie zlozone warunki gruntowe.
Dla terenu tego ustala sig nastepujace warunki
zagospodarowania | zabudowy:

- Zabudowa projektowana na dzialkach wydzielonych
liniami postulowanym;

- Syluowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na
jedne| dziatce;

- Dopuszcza sig taczenie dwoch lub wigeej dziatek i
realizacje jednego budynku mieszkalnego na
potgczonych dziatkach;

- Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?; min.
szeroko$¢ frontu dziatki 25,0 m.

- Zakaz wjazdu na {eren MN-1 z drogi powiatowej Nr
1368N;

Wijazd na teren dzialek z projektowanej ulicy KDW-1 i
ciggu pieszo-jezdnego KX-1;

- Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Ustala sig zasadg réwnolegtosci kalenicy glownej
budynku mieszkalnego do projektowanej ulicy KDW-1 i
KX-1

- W obrebie dziatki min, 60 % powierzchni terenu winno
stanowi¢ powierzchnig biologicznie czynng;

Pozostale ustalenia znajdujq sie w rozdziale | niniejszej
uchwaly.

MN-3

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnegj
wolnostojgcej - Na terenie wystepuja warunki gruntowe
proste oraz fragmentarycznie ziozone i skomplikowane.
Dla terenu tego ustala sig nastepujace warunki
zagospodarowania i zabudowy:

- Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych
linfami postulowanymi jak na rysunku planu;

- Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na
Jjednej dzialce;

- Dopuszcza sig laczenie dwdch lub wigcej dziatek i
realizacjg jednego budynku mieszkalnego na
polaczonych dziatkach;

- Minimaina powierzchnia dziatki 1000 m2; minimalna
szeroko$¢ frontu dziatki 25,0 m z dopuszczeniem szer.
20,0m dla dziatek zlokalizowanych na tuku ulic i w
naroznikach.

- Wijazd na teren dzialek z projektowanych ulic. Zakaz
wjazdu z drogi powiatowej Nr 1368N.

- Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Ustala sig generalng zasade rownoleglosci kalenicy
glownej budynku mieszkalnego do projektowanych ulic,
dla dziatek zlokalizowanych na tukach ulic - nie ustala
sie.

- W obrgbie dziaki min. 60 % powierzchni terenu winno
stanowi¢ powierzchnig biclogicznie czynna;

- Dopuszcza sig na terenie lokalng makroniwelacje do
1,50 m w miejscach wskazanych na rysunku planu.

- Zakaz zabudowy na cbszarze zagroronym osuwiskami
(teren oznaczony na rysunku planu ),

Pozostale ustalenia znajdujq sie w rozdziale | ninigjszej
uchwatly
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MN-4

Tereny zabudowy mieszkaniowej jedncrodzinnej
wolnostojgeej

Na terenie wystepuja warunki gruntowe proste i ziozone.
Dla terenu tego ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania | zabudowy:

- Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych
liniami postulowanymi jak na rysunku planu;

- Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na
jednej dzialce;

- Dopuszcza sig laczenie dwdch lub wiecej dzialek i
realizacje jednego budynku mieszkalnego na
polaczonych dziatkach;

- Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?; min.
szeroko$é frontu dziatki 25,0 m;

- Wijazd na teren dzialek z projektowanej ulicy KDW-1,

- Przez teren przebiega istniejgca linia napowietrzna SN
15 KV. NaleZy zachowa¢ cdlegto$¢ zabudowy od tej linii
jak na rysunku planu.

- Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Ustala sie generalng zasade réwnolegto$ci kalenicy
glownej budynku mieszkalnego do projektowane] ulicy
KDwW-1

- W abrebie dziatki min, 80 % powierzchni terenu winno
stanowi¢ powierzchnie biologicznie czynng;

- Dopuszcza sig na terenie lokalng makroniwelacje do
1,60 m w migjscach wskazanych na rysunku planu.

Pozostale ustalenia znajdujg sie w rozdziale | niniejszej
uchwaly

MN-5

Tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

Na terenie wystepujg proste warunki gruntowe a
fragmentarycznie ztozone i skomplikowane.

Dla terenu tego ustala sig nastepujgce warunki
zagospodarowania i zabudowy:

- Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych
liniami postulowanymi jak na rysunku pfanu;

- Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnegoe na
jednej dzialce;

- Dopuszcza sig taczenie dwoch lub wigcej dziatek i
realizacje jednego budynku mieszkalnego na
potaczonych dzialkach;

- Minimalna powierzchnia dzialki 1000 m?, min.
szerokos$¢ frontu dzialki 25,0 m z dopuszczeniem szer,
20,0m dla dziatek zlokalizowanych na luku ulic.

- Wijazd na teren dzialek z projektowanych ulic. Zakaz
wjazdu z drogi powiatowej Nr 1368N.

- Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Ustala sie generalng zasade rownoleglosci kalenicy
gidwnej budynku mieszkalnego do projektowanych ulic,
dla dzialek zlokalizowanych na tukach ulic - nie ustala

sig.

- W obrebie dziatki min, 80 % powierzchni terenu winno
stanowit powierzchnig biclogicznie czynng;

- Dopuszcza sig na terenie lokalng makroniwelacje do

1,50 m w miejscach wskazanych na rysunku planu.
Pozostale ustalenia znajdujg sie w rozdziale I niniejszej
uchwaly.

MN-6

Tereny zabudowy migszkaniowej jednorodzinnej
wolnostojacej

Na terenie wystepuja proste i ztozone oraz
fragmentarycznie skomplikowane warunki gruntowe.
Dla terenu tegoe ustala sie naslepujgce warunki
zagospodarowania i zabudowy:

- Zabudowa projektowana na dziatkach wydzielonych
liniami postulowanymi jak na rysunku planu;

- Sytuowanie tylko jednego budynku mieszkalnego na
jednej dzialce;

- Dopuszcza sig laczenie dwéch lub wigcej dziatek i
realizacje jednego budynku mieszkalnego na
potaczonych dziatkach;

- Minimalna powierzchnia dziatki 100 m?; min, szerokosé
frontu dzialki 25,0 m z dopuszczeniem dla dzialek na
tukach ulic i naroznikach min. szercko&¢ - 20,0 m;

- Wjazd na teren dzialek z projektowanych ulic. Zakaz
wjazdu na dziatki z drogi powiatowej Nr 1368N.

- Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Ustala sig generalng zasade réwnoleglosci kalenicy
gtéwnej budynku mieszkalnego do projektowanych ulic,
dla dziatek naroznych fub zlokalizowanych na lukach ulic
- nie ustala sie.

- W obrebie dziatki min. 60 % powierzchni terenu winno
stanowi¢ powiegrzchnig biologicznie czynna;

- Istniejace na terenie zagtebienia powylopiskowe
poroénigte roslinnoscig do zachowania lub utworzenia
zhiormikéw wodnych,

- Dopuszcza sie na terenie lokalng makroniwelacje do

1,50 m w miejscach wskazanych na rysunku planu.
Pozostate ustalenia znajdujg sie w rozdziale | niniejszej
uchwaty.

MN-7

Tereny zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej
wolnostojgce].

Na terenie fragmentarycznie wystepujg fragmentarycznie
ziozone i skomplikowane warunki gruntowe.

Dla terenu tego ustala sie nastepujace warunki
zagospodarowania i zabudowy:

- Zabudowa projektowana na dzialkach wydzielonych
liniami postulowanymi jak na rysunku planu;

- Sytuowanis tylko jednego budynku mieszkalnego na
jednej dzialce;

- Dopuszcza sig laczenie dwoch iub wigee] dziatek |
realizacje jednego budynku mieszkalnego na
potgczonyeh dziatkach;

- Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?, min.
szerokost frontu dziatki 25 m;

- Wijazd na teren dzialek z istniejacej ulicy poza
granicami opracowania. Zakaz wjazdu na dziatki z drogi
powiatowej Nr 1368N.

- Nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Ustala sie generaing zasade réwnoleglosci kalenicy
gidéwnej budynku mieszkalnego do istniejgcej ulicy , dla
dziatek naroznych - nie ustala sie;

- W obrebie dziatki min. 60 % powierzchni terenu winno
stanowié powierzchnig biologicznie czynna;

- Istniejacy wartosciowy drzewostan na terenie do
maksymalnego zachowania, wycinka jedynie w celach
plelegnacyjnych lub dla potrzely zabudowy,;

Pozostate ustalenia znajdujq sie w rozdziale | niniejszej
uchwaty
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U-1 Tereny zabudowy ustugowej.

Na terenie wystepujg proste warunki gruntowe.

Dla lerenu ustala sig nastepujace warunki zabudowy i
zagospodarowania terenu:

- Przeznaczenie podstawowe - funkgja ustugowa,
przeznaczenie dopuszczalne - funkcja mieszkaniowa
jako uzupetniajgca.

- Zakaz lokalizacji uslug zaliczonych do przedsigwzied
magaceych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko;

- Nigprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu;

- Minimalna powierzchnia dziatki 1000 m?Z min.
szeroko$¢ frontu dziatki 25,0 m;

- Usytuowanie kalenicy gtéwnej budynku réwnolegle do
KDW-1, dla dzialki naroznej - nie ustala sig.

- Postuluje sig skablowanie istniejacej napowietrznej linii
SN-15KV - jak na rysunku planu.

- W obrebie dzialki min. 60 % powierzehni terenu winno
stanowit powierzchnig biologicznie czynna;

Pozostale ustalenia znajduja sig w rozdziale | ninigjszej
uchwaly

KDW-1 | Ulica wewngtrzna W (1x2) - wigczona do drogi
powiatowej Nr 1368N rozprowadzajaca ruch w zespole
zabudowy jednorodzinnej.

Dla terenu tego ustala sie

- Bzeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajacych
10,0 m,

- Jezdnia szerokoéci 5,0 m;
- Wykonanie nawierzchni utwardzonej ;

Pozostale ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaly.

KOw-2 | Ulica wewngtrzna W (1x1) — postulowana, stanowiace
dojazd do kilku dziatek.
Dla terenu ustala sig:

- Szeroko$¢ pasa drogowego w liniach rozgraniczajgacych
80m;

- Jezdnia szerokosci 3,5 m.

Pozoslate ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaty

US-1 | Tereny urzadzeri sportowych catorocznych z zielenig
towarzyszaca.

Na terenie wystepujq zloZzone warunki gruntowe;

Dia terenu tego ustala sig:

- Tereny urzadzen sportowych takich jak: boiska
sportowe do gier malych, korty tenisowe, place zabaw
dla dzieci gril itp. oraz zielen towarzyszaca stanowigca
min. 50% powierzchni terenu US-1;

- Dopuszcza sig obiekty kubaturowe towarzyszace
urzgdzeniom sportowym z wylgezeniem zabudowy
mieszkaniowej;

- Dopuszcza sig podziat terenu na 2 dzialki.

Pozostale ustalenia jak w rozdziale | niniejsze] uchwaly.

KX-1 | Ciag pieszo-jezdny doprowadzajace ruch do
pojedynczych dziatek wiaczony do KDW-1

- Zakaz wiaczenia do drogi powiatowe] Nr 1368N;
- Szeroko&¢ ciggu 6,0 m jak na rysunku planu;

Pozostate ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaly

KX-2 | Ciag pleszo-jezdny doprowadzajgce ruch do
pojedynczych dziatek.

- Szerokos$é ciagu 6,0 m jak na rysunku planu;

Pozostale ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaly

ZP-1 Teren zieleni urzadzonej - teren zieleni wysokieg] i niskiej
stanowiacy pas izolacyjny od istniejgeej w sasiedziwie
fermy zwierzecej:

Dla terenu tego ustala sig:

- Dopuszcza sie podziat terenu;
- Zakaz wznoszenia obiektéw budowlanych z wyjatkiem

obiekléw zwigzanych z podziemng infrastrukturg,
techniczng.

Pozostale ustalenia jak w rozdziale | niniejszej uchwaty.

ROZDZIAL I
Ustalenia koncowe

§ 17. Wykonanie ninigjsze] uchwaly powierza sie
Wojtowi Gminy Jonkowo.

§ 18. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od
daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Gminy Jonkowo.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leszek Domin
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