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UCHWALA Nr XLIX/298/2010
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo w obrebie

geodezyjnym Warkaty.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. 22003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 6, poz. 41, Nr 141,
poz. 1492 z 2005 r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087,
z 2006 r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007 r.
Nr 127, poz. 880 oraz z 2008 r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413 oraz z 2010 r. Nr 24,
poz. 124, Nr 75, poz. 474, Nr 106, poz. 675, Nr 119,
poz. 804) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca
1990 r. o samorzadzie gminnym (tekst jednolity Dz. U.
z 2001 r. Nr 142, poz. 1591 2002 r. Nr 23, poz. 220, Nr 62,
poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214,
poz. 1806, z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568,
z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, z 2005 r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1475, z 2006 r. Nr 17,
poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007 r., Nr 157, poz. 1241
oraz z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 106, poz. 675) oraz po
stwierdzeniu zgodnosci planu miejscowego z ustaleniami
~Zmiany studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo”

Tytut |
Rada Gminy w Jonkowie uchwala miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego Gminy Jonkowo
w obrebie geodezyjnym Warkaly - czes¢ ,,C".

Rozdziat 1
Przepisy dotyczace catego opracowania

§1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w obrebie geodezyjnym
Warkaty - czes¢ ,C” obejmujacy obszar o w granicach
okreslonych w Uchwale Nr XXXV/186/2009 Rady Gminy
w Jonkowie z dnia 23 pazdziernika 2009 roku potozony
w  potudniowo  wschodniej czesci  miejscowosci
ograniczony jest:

1) od po6tnocy granice stanowig tereny tak;

2)wschodnig i zachodnig granice stanowi zabudowa wsi
Warkaty;

3)od potudnia granice opracowania planu stanowi droga
wojewoddzka nr 527,

- ma na celu: ustalenie zasad zagospodarowania i metod
ksztattowania fadu przestrzennego obszaru w rozwoju
gminy przewidzianego dla rozwoju funkcji mieszkalnej
i ustugowe;j.

§2. 1. Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego Gminy Jonkowo w obrebie geodezyjnym
Warkaty - cze$¢ ,C” zwany dalej planem skiada sie
z tekstu planu, ktory stanowi tres¢ uchwaty oraz rysunku
planu, ktéry stanowi zatgcznik graficzny nr 1w skali
1:1000, do uchwaty.

2. Zatacznikami do planu uchwalanymi przez Rade
Gminy sa:

1) stwierdzenie zgodnosci planu z ustaleniami ,Studium
uwarunkowan i kierunkbw  zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo” stanowigce zatacznik
nr2,

2)rozstrzygniecie Rady Gminy w Jonkowie o sposobie
rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigce
zatacznik nr 3,

3)rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w
planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wiasnych gminy oraz
0 zasadach ich finansowania zgodnie z przepisami
o finansach publicznych stanowigce zatacznik nr 4.

3. Do planu miejscowego zostaty sporzadzone
.Prognoza oddziatywania na srodowisko” oraz ,Prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu miejscowego”

§ 3. Tekst planu miejscowego zawiera ustalenia
stanowigce:

1|Przepisy dotyczace catego opracowania Rozdziat
1
2| Przepisy dotyczace wyodrebnionych w planie obszaréw
a)|przepisy dotyczace przeznaczenia terendéw oraz linii| Rozdziat

rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu, 2
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz dotyczace sposobow iterminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzgdzenia i uzytkowania terenéw

b

~

przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztattowania tadu|Rozdziat
przestrzennego, zasad ochrony srodowiska, przyrody 3

i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspotczesnej

[

~

przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb|Rozdziat
ksztaltowania przestrzeni publicznych, dotyczace 4
terenéw przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, drég i ulic

d

=

przepisy dotyczace granic i sposobéw Rozdziat
zagospodarowania terenéw lub obiektow 5
podlegajacych ochronie ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw

e)|przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy|Rozdziat
i budowy systemoéw komunikaciji i infrastruktury 6
technicznej

f) |przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych|Rozdziat
przeprowadzenia scalen ipodziatéw nieruchomosci, 7
szczegotowych zasad i warunkéw scalenia i podziatu
nieruchomosci parametréw i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy

g)|przepisy dotyczace stawek procentowych na|Rozdziat

podstawie ktérych ustala sie opfate z tytutu wzrostu 8
warto$ci nieruchomosci

3| przepisy kofncowe Rozdziat
9
§4. 1. Rysunek planu miejscowego obowigzuje
w zakresie:

1)ustalonych graficznie linii granic obszaru objetego
planem,




2)ustalonych graficznie linii rozgraniczajacych tereny
o réznym przeznaczeniu, funkcjach Ilub zasadach
zagospodarowania,

3)ustalonych  symbolami literowymi  przeznaczen
podstawowych terendw,

4) ustalonych graficznie nieprzekraczalnych linii zabudowy,
5)ustalonych graficznie zasad podziatu na dziatki.

2. Zastosowane na rysunku planu miejscowego
symbole literowe oznaczajg nastepujgce przeznaczenia
podstawowe terenow:

1) MU tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;,
2)Z tereny zieleni niskiej nieurzadzonej,
3)tereny komunikacji, w tym:

a) KJ tereny ciagow pieszo-jezdnych,

b) KDW tereny drég (ulic
wewnetrznych,

dojazdowych)

c) KD-G tereny drdg publicznych (droga wojewddzka
klasy G poza granicg opracowania),

4)tereny infrastruktury technicznej, w tym:
a) PG projektowane przepompownie sciekow,
b) E projektowane stacje transformatorowe.
§ 5. llekro¢ w tekscie planu miejscowego jest mowa o:

1)planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu,
0 ktérym mowa w § 1 uchwaty,

2)uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejszg Uchwate
Rady Gminy Jonkowie,

3)rysunku planu - nalezy przez to rozumiec¢ rysunek
planu miejscowego wykonany na mapie zasadniczej
w skali 1:1000,

3)przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to
rozumieC takie przeznaczenie, ktére przewaza na
danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi
i obejmuje ponad 50 % powierzchni obiektéw
realizowanych na tym terenie lub ponad 50 %
powierzchni terenu uzytkowanego w przeznaczeniu
podstawowym,

4)intensywnosci zabudowy - nalezy rozumie¢ stosunek
powierzchni zabudowy wszystkich obiektow do
powierzchni dziatki;

5) powierzchnia terenu biologicznie czynna - rozumie sie
przez to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz wody
powierzchniowe na dzialce budowlanej, iinne
elementy zgodnie z przepisami odrebnymi,

6)budynku gospodarczym - rozumie sie przez to
budynek przeznaczony do niezawodowego
wykonywania  prac  warsztatowych oraz  do
przechowywania materiatdw, narzedzi i sprzetu
stuzacych do obstugi budynku mieszkalnego,
zamieszkania zbiorowego, uzytecznosci publicznej,
rekreacji indywidualnej, atakze ich otoczenia, aw

zabudowie zagrodowej réwniez do przechowywania
srodkow i sprzetu do produkcji rolnej oraz ptodéw
rolnych;

7)maksymalnej wysokosci zabudowy - nalezy przez to
rozumiec liczbe kondygnacji nadziemnych,

8)przebudowy budynku - nalezy przez to rozumiec
wszelkie prace budowlane we wnetrzu i na zewnatrz
budynku zmierzajace do poprawy standardu oraz
wygladu,

9)terenach zieleni nieurzadzonej - nalezy przez to
rozumie¢ tereny tgk ipastwisk z zadrzewieniami
i krzewami wystepujace w formie nieurzadzonej na
terenach niezurbanizowanych oraz tereny trawnikéw
z zadrzewieniami i krzewami na terenach
zurbanizowanych.

10) nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to
rozumie¢ linie, ktérej nie moze przekroczyé sciana
budynku Iub jego najdalej wysuniete elementy
w kierunku ulicy lub sasiedniego terenu oddzielonego
linig rozgraniczajgca, z wylaczeniem elementéw
wystajacych budynku takich jak: balkon, okap, gzyms,
pilaster,

11)ustugach nieucigzliwych nalezy przez to rozumieé
ustugi: handlu detalicznego, gastronomii,
nieucigzliwego rzemiosta ustugowego (poza
warsztatami obstugi samochodoéw i stacjami paliw),
administracji i bezpieczenstwa publicznego, tacznosci,
informacji, nauki i oswiaty, zdrowia i opieki spotecznej,
kultu religijnego, kultury irozrywki, wypoczynku,
rekreacji i sportu, biur komercyjnych, bankéw i innych
0 analogicznym do powyzszych charakterze i stopniu
ucigzliwosci, ktérych normalne funkcjonowanie:

a) nie powoduje przekroczenia Zzadnego z
parametréw dopuszczalnego poziomu szkodliwych
lub uciazliwych oddziatywan na $rodowisko poza
zajmowanym obiektem,

b) nie jest zrodtem ucigzliwych lub szkodliwych
odpaddéw, nie powoduje nieodwracalnych zmian
Srodowiska przyrodniczego w obrebie zajmowane;j
dziafki,

c) ani wzaden inny oczywisty sposob nie pogarsza
warunkéw uzytkowania terendw sasiadujacych np.
przez emisje nieprzyjemnych zapachow, dymow,
skladowanie nieestetycznych odpadéw na otwartej
przestrzeni.

Rozdziat 2
Przepisy dotyczace przeznaczenia terenéw oraz linii
rozgraniczajacych tereny o réznym przeznaczeniu,
funkcjach lub réznych zasadach zagospodarowania
oraz dotyczace sposoboéw i terminéw tymczasowego
zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

§ 6. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1MU,
2MU, 3MU, z podstawowym przeznaczeniem pod
zabudowe mieszkalno-ustugowa.

2. Na terenach, o ktéorych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) obiektéw mieszkalnych;



2) obiektow mieszkalno-ustugowych;

3) obiektéw gospodarczych;

4)garazy;

5) parkingdw, ciggéw pieszych i pieszo - jezdnych;
6) sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 7. 1. Wyznacza sig ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1Z
z podstawowym przeznaczeniem pod zielen niskg
nieurzadzong z przebiegiem urzadzen infrastruktury
technicznej.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej,
2)ciagdéw pieszych;

§ 8. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KDW
+2KDW, z podstawowym przeznaczeniem pod ulice
dojazdowe wewnegtrzne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1) nawierzchni utwardzonych,
2) oswietlenia,
3)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

§ 9. 1. Wyznacza sie ustalone na rysunku planu liniami
rozgraniczajgcymi tereny oznaczone symbolami 1KJ, 2KJ
podstawowym przeznaczeniem pod cigagi pieszo-jezdne.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza
sie realizacje:

1)nawierzchni  utwardzonych nie  wymagajgcych
realizacji kanalizacji deszczowej;

2)oswietlenia,
3)sieci i urzadzen infrastruktury technicznej.

Rozdziat 3
Przepisy dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania
fadu przestrzennego, zasad ochrony srodowiska,
przyrody i krajobrazu kulturowego, zasad ochrony
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspoltczesne;.

§ 10. 1. Realizacja zabudowy i przeksztatcanie
zagospodarowania  przestrzennego  terendw  musi
respektowaé wymogi ochrony i ksztalttowania tadu
przestrzennego.

2. Wymogi, o ktérych mowa w ust. 1 spetniane bedg
poprzez:

1)realizacje nowej zabudowy, ktéra musi byc¢
wkomponowana w istniejacy krajobraz oraz
nawigzywa¢ do cech architektury regionalnej oraz
pozytywnych realizacji wspotczesnych (gabaryty,
forma).

2)zachowanie fadu przestrzennego poprzez wydzielenie
w pierwszej kolejnosci  drég  dojazdowych
wewnetrznych;

3)w elewacjach stosowa¢ materialy naturalne,
tradycyjne:  kamien, cegta, tynki o wygladzie
tradycyjnych tynkéw, drewno;

4)dachy wysokie o nachyleniu potaci 30-45°, przy
dachach  dwuspadowych lub  wielospadowych,
w przypadku zastosowania dachéw mansardowych
nachylenie potaci w/g indywidualnych rozwigzan,
dachy kryte dachdéwka ceramiczng czerwong Ilub
materiatem  dachéwko  podobnym  w odcieniu
czerwieni;

5)w przypadku podpiwniczenia budynku poziom zerowy
nie moze przekroczy¢ 1,0 m wstosunku do
przylegtego terenu. Przy lokalizacji budynku na
dziatce, gdzie wystepujg roznice terenu, ustala sie
wyniesienie poziomu zerowego budynku nie wiecej niz
1,0 m od najwyzej potozonego terenu przylegtego do
budynku;

6) postuluje sie stosowanie ogrodzeh przylegltych do
ciagébw komunikacyjnych z materiatéw naturalnych:
drewno, kamien, zywoptoty itp.;

7)budynki ustugowe i gospodarcze o architekturze
nawigzujacej do budynkéw mieszkalnych.
Przeznaczenie budynkéw gospodarczych nie moze
by¢ ucigzliwe dla zabudowy mieszkalnej. Ewentualna
ucigzliwos¢ wynikajaca z prowadzonej dziatalnosci
ustugowej musi miesci¢ sie w granicach posiadanej
dziatki.

3. Ustala sie nastepujace warunki dla projektowanej
zabudowy, chyba, Ze wustalenia do wyodrebnionych
obszaréw stanowig inaczej:

- dla zabudowy mieszkalno-ustugowej MU wysokosc¢
budynkéw do 2 kondygnacji, wtym uzytkowe
poddasze. Wysokos$¢ budynkéw od powierzchni terenu
przy gtownym wejsciu do budynku, do linii kalenicy
budynku nie moze przekroczyé 9 m, przy czym linia
oparcia gtdbwnych poftaci dachu na $cianach
zewnetrznych nie moze by¢ usytuowana wyzej niz
5,0 m od poziomu terenu. Ustugi nalezy lokalizowaé
w parterach budynkow.

§ 11. 1. Obszar planu potozony jest poza terenami
objetymi ochrong na podstawie ustawy ochronie przyrody.
Ustala sie konieczno$¢ ochrony wartosci przyrodniczych
terenéw objetych planem poprzez zachowanie i ochrone
obszaréw, zespotéw i obiektéw cennych przyrodniczo.

2. Dopuszczalny poziomu hatasu dla terenow
zabudowy mieszkalno-ustugowej poza miastem, zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.

3. Ze wzgledu na znajdujace sie w sgsiedztwie terenu
objetego planem stanowisko archeologiczne Nr AZP 22-
58 nr 15 $lad osadnictwa z okresu pézne Sredniowiecze,
ustala sie koniecznosé przeprowadzenie
powierzchniowych  badan  archeologicznych  przed
rozpoczeciem kazdej inwestycji.

4. Inwestycje na terenach z istniejgcymi urzgdzeniami
melioracyjnymi (studzienki, rowy) winny by¢ uzgodnione z
Zarzadcg  Obiektu  Melioracyjnego  (Wojewddzkim
Zarzadem Melioracji Wodnych)



Rozdziat 4
Przepisy dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb
ksztattowania przestrzeni publicznych, dotyczace
terenéw przeznaczonych do realizacji celow
publicznych, drég i ulic

§ 12. 1. Na obszarze planu nie wystepujg tereny
przeznaczone dla realizacji celéw publicznych.

Rozdziat 5
Przepisy dotyczace granic i sposobéw
zagospodarowania terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych,
narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

§ 13. Na terenie objetym planem nie wystepuja
obszary zagrozone powodzia.

§ 14. Na terenie objetym planem nie wystepujg
obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

Rozdziat 6
Przepisy dotyczace zasad przebudowy, rozbudowy
i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury
technicznej.

§ 15. 1. Powigzanie  obszaru  opracowania
z nadrzednym uktadem drog bedzie realizowane przez
droge wojewddzka nr 527 klasy technicznej G (Gtéwna)
o szerokosci w liniach rozgraniczajgcych 25,0 m.

2. Z zastrzezeniem lokalnych przewezen ustalonych
liniami rozgraniczajagcymi na rysunku planu ustala sie
nastepujace minimalne szerokosci pasa terenéw w liniach
rozgraniczajacych  drég  iciagow  pieszo-jezdnych
oznaczonych na rysunku planu:

1)symbolem 1KDW =+ 2KDW - drogi dojazdowe
wewnetrzne, szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych od
9,0 m do 12,0 m, jedna jezdnia o szerokos$ci 5,0 m;

2)symbolem 1KJ, 2KJ - ciggi pieszo-jezdne, szerokosc
w liniach rozgraniczajgcych 8,0 m, jedna jezdnia
0 szerokosci 5,0 m.

§ 16. 1. W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:
Dla terenéw objetych opracowaniem przewiduje sie
wykona¢ sie¢ wodociggowg rozdzielcza. Planowang sie¢
wodociggowa nalezy wiaczy¢ do istniejacej sieci
wodociggowej przebiegajacej przez tereny objete planem.
Na rysunku planu oznaczono proponowane miejsca
wiaczen (W). Przewody gtéwnych ciggéow sieci
wodociggowej  przewiduje  sie  utozy¢  w liniach
rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych
odleglosci od pozostatego uzbrojenia infrastruktury
technicznej. Na obecnym etapie nie ustala sie miejsc
(punktdow) wigczenia sieci rozbiorczej do przewoddéw
magistralnych.

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sg orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

§ 17. 1. W zakresie odprowadzenia $ciekoéw ustala sie:
Ustala sie, ze cato$¢ zabudowy w granicach opracowania
zostanie objeta siecig kanalizacji sanitarnej. W tym celu
uwzgledniajac konfiguracje terenu obszar opracowania
podzielono na zlewnie, w ktérych przewiduje sie sie¢
gtébwnych kolektorow kanalizacji sanitarnej oparta na

grawitacyjnym przeptywie $Sciekéw. Projektuje sie, ze
odprowadzenie $ciekow nastapi systemem grawitacyjnym
do projektowanej kanalizacji sanitarnej. Dla cze$ci dziatek,
ze wzgledu na niekorzystne potozenie sytuacyjno-
wysokosciowe, grawitacyjne podtgczenie do systemu
moze byc¢ utrudnione. W takim przypadku nalezy wykonac¢
przepompownie przydomowe (indywidualne - PL).
W przypadku, gdy mozliwe iuzasadnione ekonomicznie
bedzie grawitacyjne odprowadzenie Sciekéw z dziatek, dla
ktérych przewidywano przepompownie lokalne nalezy
zastosowa¢ takie rozwigzanie. Zrzut do kanalizacji
sanitarnej Sciekéw innych niz bytowo-gospodarcze, bgdz
o parametrach  fizyko-chemicznych  przekraczajacych
warto$ci dopuszczalne wymagat bedzie podczyszczenia
do parametrow wynikajacych z  obowigzujacych
przepisow. Kolektory przewiduje sie utozy¢ w liniach
rozgraniczajgcych drég z zachowaniem wymaganych
odleglosci od granic dziatek oraz projektowanego
i istniejgcego uzbrojenia infrastruktury techniczne;.

2. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sa orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
ina etapie projektu technicznego moga ulec zmianie.
Powyzsze dotyczy réwniez rozmieszczenia studzienek
kanalizacyjnych, ktore sg jedynie orientacyjne.

3. W okresie przejsciowym, do czasu zrealizowania
kanalizacji sanitarnej na terenie projektowanej zabudowy,
dopuszcza sie odprowadzenie Sciekéw do szczelnych
zbiornikébw bezodptywowych ztworzywa sztucznego,
z atestem na uzytkowanie, a nastepnie wywozenie przez
uprawnione podmioty do punktu zlewnego oczyszczalni
Sciekow. Po zrealizowaniu kanalizacji sanitarnej ustala sie
bezwzgledny obowigzek wigczenia catej zabudowy do
systemu kanalizacji. Przy czym wyznacza sie, ze do roku
2015 catos¢ terenu objetego opracowaniem przytgczona
zostanie do sieci kanalizacji sanitarnej.

§ 18. W zakresie zaopatrzenia w ciepfo ustala sie:

1. zaopatrzenie wciepto projektowanej zabudowy
z indywidualnych kottowni gazowych lub olejowych,
réwniez ze wspomaganiem energig odnawialng, lub
innych  zrédet niskoemisyjnych, z wytgczeniem
energii wiatrowej i biogazowni.

2. ustala sie koniecznos¢ dostosowania zrédet ciepta
spalajacych paliwa state do wymogdéw aktualnych
norm ochrony $rodowiska.

§19. 1. W zakresie elektroenergetyki i tele-
komunikacji: Zaopatrzenie w energie elektryczng odbywaé
sie bedzie zistniejgcych stacji transformatorowych po
przystosowaniu w miare potrzeb stacji i odgatezien LSN
15kV do przesylu zwiekszonej mocy. Zaopatrzenie
w energie elektryczng terenu odbywa sie z istniejgcej linii
terenowej SN 15kV promieniowym odgatezieniem
napowietrzno-kablowym.  Przekroje  idtugosci  linii
zapewniajg dostawe energii na poziomie napiecia SN 15
kV o dobrych parametrach. Istniejaca linie napowietrzng
LNN przebiegajaca przez teren 2MU i 3MU dopasowac¢ do
zagospodarowania terenu Dopuszcza sie korekty trasy
linii SN 15kV i nn w terenach przeznaczonych do
zabudowy, na ktérych nie ma mozliwosci zachowania
odlegtosci od budynkéw wymaganych przepisami normy.
Uzyskanie warunkéw przebudowy sieci ikoszt jej
przebudowy obcigza wtasciciela terenu, przez ktéry one
przebiegaja.

2. Przylagczanie odbiorcow do wspolnej sieci
elektroenergetycznej na obszarze objetym opracowaniem



bedzie nastepowato na ogodlnych zasadach przytaczania
odbiorcéw obowigzujacych u Zarzadcy Sieci.

3. Linie telekomunikacyjne nalezy projektowaé jako
podziemne z rozprowadzeniem w terenach
przeznaczonych na ciagi komunikacyjne. Dopuszcza sie
lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na
terenach przeznaczonych pod zabudowe. W przypadku
kolizji  projektowanych  obiektow z istniejacymi
urzgdzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowac
o dostosowa¢ do projekiowanego zagospodarowania
przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
normami i warunkami przebudowy. Cato$¢ kosztéw
zwigzanych z przebudowg i zabezpieczeniem istniejacych
urzadzen telekomunikacyjnych ponosi Inwestor.
Uzyskanie warunkéw technicznych od dysponenta sieci
nastgpi na etapie projektu budowlanego.

4. Wyznaczone w planie lokalizacje infrastruktury
technicznej sa orientacyjne (okreslajg zasady uzbrojenia)
i moga ulec przesunieciu w projektach technicznych.

Rozdziat 7
Przepisy dotyczace granic obszaréw wymagajacych
scalen i podziatéw nieruchomosci szczegétowych
zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci,
parametrow i wskaznikow ksztattowania zabudowy
oraz zagospodarowania terenu, w tym réwniez linii
zabudowy, gabarytow obiektow i wskaznikow
intensywnosci zabudowy.

§ 20. Na terenie objetym planem nie ustala sie
obszarbw  wymagajacych  przeprowadzenia scalen
i podziatéw nieruchomosci.

§ 21. Kazdy teren przeznaczony do zabudowy musi
mie¢ zapewniony dostep do ulicy publicznej lub
publicznego ciagu pieszo-jezdnego.

§22. 1. Dla terenébw ustug oraz terenow
mieszkaniowych ustala sie nieprzekraczalne linie
zabudowy oznaczone na rysunku planu.

2. Pomigdzy nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, a
liniami rozgraniczajacymi poszczegélne tereny dopuszcza
sie realizacje, parkingdw, sieci iurzadzen infrastruktury
technicznej oraz zieleni.

§ 23. 1. Dla terendéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1MU, 2MU, 3MU, ustala sie nastepujace
warunki realizacji nowej zabudowy:

1)zabudowa moze by¢ realizowana z zachowaniem
nieprzekraczalnych linii zabudowy wyznaczonych od
ulic dojazdowych;

2)realizacja nowej zabudowy oraz przebudowa zgodnie
Zz wymogami zawartymi w § 10;

3)minimalna wielko$¢ nowej wydzielanej dziatki 1200 m?,
oraz szerokos¢ frontu dziatki min 23 m, nie dotyczy to
dziatek dostepnych zplacéw do zawracania na
ciggach pieszo jezdnych;

4)mozliwe jest tgczenie dziatek sasiednich by otrzymac
jedna dziatke wigkszg;

5)na jednej dzialce mozna realizowa¢ jeden budynek
mieszkalny lub mieszkalno-ustugowy;

6)ustala sie mozliwos¢ realizacji jednokondygnacyjnych
budynkéw gospodarczych oraz garazy o architekturze
nawigzujgcej do zabudowy mieszkalnej, wysoko$é
budynkéw od powierzchni terenu przy gtdwnym
wejsciu do budynku, do linii kalenicy budynku nie
moze przekroczyé 6 m, przy czym linia oparcia
gtéwnych potaci dachu na Scianach zewnetrznych nie
moze by¢ usytuowana wyzej niz 4,0 m od poziomu
terenu, dachy dwuspadowe o kacie nachylenia potaci
dachowych 30-40°,

7) intensywnos¢ zabudowy nie moze przekroczy¢ 0,4 (40 %)
powierzchni dziatki;

8)powierzchnia biologicznie czynna nie moze byc¢
mniejsza niz 50 %, powierzchni dziatki.

2. llos¢ miejsc parkingowych wynosi¢ bedzie
minimum:
- 1 miejsce na 30 m? powierzchni catkowitej obiektéw
ustugowych zlokalizowanych na dziafce,

§ 24. 1. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
symbolami 1Z ustala sie zakaz zabudowy.

Rozdziat 8
Przepisy dotyczace stawek procentowych, na
podstawie ktérych ustala sie optate z tytutu wzrostu
wartosci nieruchomosci.

§ 25. 1. Zgodnie z art. 15 ust. 2 pkt 12, ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu izagospodarowaniu
przestrzennym, ustala sie ponizsze wysokosci stawek
procentowych renty planistycznej dla naliczania optat od
terenow ujetych w Rozdziale 2.

Symbol terenu w Rozdziale 2 | Wysoko$¢ stawki w %

MU 30 %

Z 5%

KJ 5%

KDW 5%

IK 5%

IE 5%

Rozdziat 9

Przepisy koncowe

§ 26. Przeznacza sie na cele nierolnicze grunty rolne
pochodzenia mineralnego IV iV klasy bonitacyjnej na
terenie projektowanej zabudowy mieszkalnej
jednorodzinnej i ustugowej wraz z niezbedng obstugg
komunikacyjng. Ogoétem projektem planu objete sg grunty
0 powierzchni ok. 3,29 ha.

§ 27. Wykonanie Uchwaty powierza sie Wojtowi Gminy
Jonkowo.

§ 28. Uchwata obowigzuje po uptywie dni 30 dni od
dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie
internetowej Urzedu Gminy Jonkowo.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leszek Domin



do uchwaty Nr XLIX/298/2010

Rady Gminy Jonkowo
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.
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Zatgcznik Nr 2

do uchwaty Nr XLIX/298/2010
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie zgodnosci projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
gminy Jonkowo w obrebie Warkaly - czes¢ ,,C”, ze zmiang studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo.

W zwigzku z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
stwierdza sie zgodnos¢ niniejszego planu zagospodarowania z zapisami ustalen i rysunkiem zmiany studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo.

Zatgcznik Nr 3

do uchwaty Nr XLI1X/298/2010
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu rozpatrzenia uwag zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu gminy Jonkowo w obrebie geodezyjnym Warkaly - czes¢ ,,C”.

Zgodnie z art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
z 2003 roku, Nr 80, poz. 717 z pdzniejszymi zmianami) niniejszym rozstrzyga sie, ze do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu Gminy Jonkowo w obrebie geodezyjnym Warkaty - cze$¢ ,C” nie wplynely uwagi
w okresie przewidzianym Art. 17 pkt 11, ww. ustawy.
Zatacznik Nr 4
do uchwaty Nr XLIX/298/2010

Rady Gminy Jonkowo
z dnia 15 pazdziernika 2010 r.

Rozstrzygniecie w sprawie sposobu finansowania inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do
zadan wlasnych Samorzadu na obszarze objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego terenu
Gminy Jonkowo w obrebie geodezyjnym Warkaty - czes¢ ,,C”.

Na terenie objetym planem nie wystepujg inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej nalezgce do zadan wtasnych
gminy.



