Dziennik Urzedowy”

?:U’)U ALY O LS

, - 8227 -
E Wojewodztwa Warminisko-Mazurskiego Nr 136 Poz. 1891
1891
UCHWALA Nr XLIVI311/02
Rady Gminy Jonkowo

‘z dnia 27 wrzeénia 2002 r.

w sprawie zmiany miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennege Gminy Jonkowo czesci obrebu

Giedajty.

Na podstawie z art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 1999r. Nr 15,
poz. 139, Nr 41 poz.412 i Nr 111, poz.1279, z 2000 r. Nr
12, poz.136, Nr 109, poz.1157 { Nr 120, poz.1268 oraz z
2001 r. Nr 5 poz.42, Nr 14, poz. 124, Nr 100, poz. 1085,
Nr 115, poz. 1229 i Nr 154, poz. 1804) Rada Gminy
Jonkowo uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zmienia miejscowy plan ogdlny
zagospodarowania przestrzennegoe gminy Jonkowo czesci
obrgbu Giedajly zatwierdzony uchwalg z 1991 r. w
granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym zwanym
dalej ,planem”.

2. Uchwalona =zmiana planu sklada sig z
nastgpujacych elementéw podiegajacych opublikowaniu w
Dzienniku  Urzgdowym  Wojewddztwa  Warmirisko-
Mazurskiego:

1) ustalen planu stanowiagych tre$é ninigjszej uchwaly;
2} rysunku planu zatytulowanego ,Zmiana miejscowego
planu  zagospodarowania przestrzennego gminy

Jonkowe obreb Giedajty, skala 1:2000",

3. Rysunek planu stanowigcy zalacznik nr 1 do
niniejszej uchwaly jest integraing czescig ustalen planu.

§ 2. 1. Plan stanowi podstawg do podejmowania
decyzji administracyinych w zakresie gospodarki terenami
i ksztattowania zabudowy.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne w rysunku planu
sg obowigzujgce:

1) granica opracowania planu;

2} linie ciagie rozgraniczajace tereny o réznym sposobie
uzytkowania;

3} linie rozgraniczajace tereny o tym samym sposobie
uzytkowania -wewnetrznego podzialu na dziatki;

4) nieprzekraczalna linia zabur vy

3) Scish. okrasiona linia zabudow, | howiazujaca /;
6) zasady gospodarki wodno — Sciekowej;

7) za=ady gospodarki energetyaznej.

§ 3. 1. Unlala sig nastgpujacy z:ires chowigzywania

okresler na calym obszarze opracowania:

1) nieprzekraczalna !inia zabudowy - oznacza tinig, poza

o s e AN n

2

ktéra nie mozna sytuowac obiektéw kubaturowych z
wyjatkiem inwestycji infrastruktury technicznej;

~—

scisle okreslona finia zabudowy oznacza linig, na
ktorej nalezy sytuowac 3/4 rzutu odpowiedniej
glewacfi i odnosi sie do pierwsze] kondygnacji
nadziemnej budynku (parter);

3) przeznaczenie podstawowe - nalezy przez to
rozumie¢ takie przeznaczenie, kiore powinno
przewazat¢ na danym terenie wyznaczonym liniami
rozgraniczajgcymi; :

4) przeznaczenie dopuszczalne - nalezy przez to
rozumiet  inne  rodzaje  przeznaczenia  niz
podstawowe, ktére uzupelniajg lub wzbogacajg
przeznaczenie podstawowe;

5

—

zabudowa pensjonatowa -
prowadzona jest
dziedzinie turystyki;

zabudowa, w ktorej
dziatalnosé gospodarcza w

6

e

budynek  gospodarczy - obiekt staly =z
pomigszezentami  stuzgcymi  do  przechowywania
materiatdw i sprzetu zwigzanego z obsluga budynku |
terenu dziatkki z dopuszczeniem garazowania
samochoddw osobowych;

7

—

adaptacja - oznacza zachowanie stanu istniejgcego
zardwno funkeji terenu jak 1 obiektu. Budynki
adaptowane mogaq podlegad przebudowie,
rozbudowie | modernizacji oraz rozbiorce i
odtworzeniu. Dopuszcza sie  wprowadzenie
dodatkowej funkcji uzupelniajacej nie kolidujacej z
funkciq podstawowa obiektu i funkcjg terenow
sgsiednich, pod warunkiem, ze sposéb ksztattowania
zabudowy jest zgodny z ustaleniami zawartymi w § 4
ririejszej uchwaty.

2. Teren opracowanego planu objety jest prawng
ochrong przyrody jako obszar chronionego krajobrazu
ochrony wzmozone] ( wedtug zatacznika graficznego do
Rozporzadzenia Wojewody Nr 53 7 16 czerwea 98r.)

§ 4. W gro
ponizsze  zasady
uzbrojenia terenu:

«h apracowania pli.:
-ahudowy,

2bowigzujg
Zagospodurewania

1. W zakresie  kszialtowania

zagospodarowariis tarenu:

zabudowy |

1) ustala sie, ze wsrystkie nowowznoszon: udynki na

dziatkach winny skalg i forma architektoniczng
nawigzywaé do cech regicnalnych, bez ograniczen w
konstrukeyjnych

zakrasie  materialow przy
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zastosowaniu tradycyjnych - lokalnych materiatow ‘przepisow ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem
wykoficzeniowych np. gladkie, jasne tynki w zaplecza budowy w okresie realizacjl inwestycji
polgczeniu z drewnem, kamieniem naturalnym, zgodnie z planem.
ceramikg;

2. W zakresie funkgji terenu:
2} wszystkie nowowznoszone budynki {mieszkaine, _ .
pensjonatowe | gospodarcze) powinny posiadad 1) podstawowe przeznaczenie terenu zgodnie =z
dachy dwu lub wielospadowe o nachyleniu od 33°- oznaczeniami na rysunku planu,
45°, kryte dachowka ceramiczng lub materialem
dachéwkopodobnym w kolorze czerwieni lub brazu. 2) zakaz lokalizacji ustug ucigzZliwych oraz mogacych
Dopuszcza sig krycie dachow tupkiem, trzcing z pogorszyc stan Srodowiska,
impregnacjg przeciwpozarowa;
3) funkcja podstawowa mozZze by¢ uzupeiniona inng
3) ustala sie nastepujace wielkosci dzialek: funkcja usytuowana w budynku mieszkalnym iub
pensjonatowym / handel nieuciaZliwy, ustugi
- pod zabudowe jednorodzinng wolnostojaca - pow. nieucigzliwe, mala gastronomia / Funkgja ta nie moze
min 0,15 ha, pogorszy¢ warunkOw zamieszkania na dziatkach
sasiednich;
- peod zabudowe blizniaczg- pow. jednej dziatki min
0,12 ha, minimalna szerokosé frontu dziatki 25 m, 4) do czasu zagospodarowania terenu zgodnie z

4)

9)

6)

- pod =zabudowe mieszkalno- pensjonatows i
pensjonatowa - pow. min. 0,3 ha, minimalna
szerokosc frontu dziatki — 30 m;

dopuszeza sig realizacje na jedne] dzialce tylko
jednege  budynku mieszkalnego, mieszkalno -
pensjonatowego lub pensjonatowego

dopuszcza sig lgczenie dwoch lub wigcej dziatek i
realizacje jednego obiektu na polaczonych dziatkach;

wysokos¢ budynkdw mieszkalnych 1 mieszkalno-
uslugowych na dziatkach nie moze przekraczaé
jednej kondygnacji liczonej od najnizej polozonego
naroznika budynku do okapu dachu plus poddasze
uzytkowe;

7) wyscko$¢ budynkéw pensjonatowych na dzialkach

8)

9} ogrodzenia itie moga przekraczac wy. X

nie mozZe przekracza¢ dwéch kondygnacji liczonych
od najnizej polozonego naroZnika budynku, pius
poddasze uzytkowe;

dopuszcza sie na dzialce realizacie jednego
wolnostojgcego  budynku  gospodarczege  pod
warunkiem zachowania nastepujaeych rygorow,

a) wysokosé¢ budynkdw gospodarczych nie moze
przekraczaé jednej kondygnacii liczonej od najnizej
poteZenego naroznika budynku do kalenicy dachu,

b} przeznaczenie ich nie moze by¢ ucigdliwe dla
zabudowy mieszkaniowej,

¢) architektura tych budynkdw winna nawigzywac do
architektury budynkdw mieszkalnych i
pensionatrayeh;

nécl 1,50 m
od poziomu ic .. Dla ogrodzen stosswanych od
strony ulic | ciggow pieszych obowigruje nakaz
wykonywania ich jako drewniane, murowane, lub
metalowe kute, z mozliwoscig laczenia wyze]
wymieniory. 1 matarialéw. Stosowanic siatkd mozliwe
jedynie pi jednoczesnym ., prowadzeniu
_zywoplotow wzdluz tych ogrodzen. Zakaz stosowania
ogrodzen peinych i betonowych;

10) ni> dopuszcza sie wrnoszenia tymczasowych

obickiow budowlanych, w rozumieniu wiasciwych

n

2)

3)

4)

2)

6}

~
=

8}

9

S

przeznaczeniem ustalonym niniejszym planem teren
nalezy uzytkowaé w sposob dotychczasowy.

3. W zakresia infrastruktury techniczne;j:

$cieki z projektowanej zabudowy nalezy odprowadzi¢
systemami kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i
ttocznej poprzez przepompownie do oczyszczalni
sciekdw w Jonkowie. Zasada uzbrojenia terenu w
sie¢ kanalizacji sanitarnej grawitacyjnej i tlocznej
zostala pokazana na rysunku planuy;

zaopatrzenie w wode 2z projektowanej sieci
wodociggowe] wlaczong] do istniejacego ukladu
zaopatrzenia w wodg. Zasada uzbrojenia terenu w
sie¢ wodociggowa zostala pokazana na rysunku
planu;

odprowadzenie wod  deszcrowych — systemem
kanalizacjl deszczowej poprzez separator i system
rowdw melioracyinych do rzeki Gilawki. Zasada
uzbrojenia terenu w kanalizacje deszczowg zostata
pokazana na rysunku planu;

zahezpieczenie przeciwpozarowe po wybudowaniu
wodociagu 2z hydrantow  zaprojektowanych w
projektach technicznych;

zaopétrzenie w cieplo ze zrédet indywidualnych. Nie
dopuszcza sie stosowania systemow grzewczych na
wegiel i koks;

zapotrzebowanie w energie elektryczng z istnigjacych
i projektowanych  stacji  transformatorowych
napowietrznych (slupowych). Zaopatrzenie budynkéw
w energic eleklryczng 2 sieci kablowych on

zlokalizowanych w pasach drogowych
projektowanych ulic,
i iziniejgca napowietrzna nis energetyczna 15 Kv oo

ixwidacji | przebudowy zgadnie z rysunkiem planu,

w zakresie komunikacfi obowigzujg przeblegi |
szerokosci pasov. drogowych w himiach
rozgraniczajgcych. Zabezpieczenie puiraeh

parkingowych w granicach dzialki przeznaczonej pod
inwestycjg;

linie kablewe telekomunikacyjne dia  przyszlych
uzytkownikéw nalezy prowadzié w pobioczach pasow
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drogowych ulic wewnetrznych; 1) na terenie opracowania - nie dopuszcza sig
. : : : eksploatacji surowcoew naturalnych takich jak kreda
10) usuwanie nieczystosci stalych poprzez wywdz na jeziorna, piasek, Zwir, glina, torf. Nie dopuszcza sie
wysypisko smieci; rowniez nadmiernych przemieszczen mas ziemnych
/rob6t ziemnych! w szczegolnosci na terenach o
11) zakazuje sie stosowania 2uzlu na drogach i ~znacznych spadkach; ‘
parkingach; .
‘ 2) wystepujace oczka i cieki wodne na calym obszarze
12} pozwolenia na budows moga byé wydawane po opracowania nie mogg byé zasypane, lecz
wybudowaniu korpusu drdg, systemu kanalizacji pozostawione jako naturalny element krajobrazu.
sanitarnej i wodociagowej oraz w niezbednym
zakresie kanalizacji deszczowej. § 5. Dla terenéw oznaczonych na rysunku planu
odpowiednimi symbolami, ustala sie nastepujace warunki
4. Surowce naturalne i rzezba terenu: : szczegolowe:

1N Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolnoslojaca. Kazda dzialka przewidziana dla lokalizacji jednego budynku. Dopuszcza sie
laczenie kilku dziatek w jedng wigksza, Ustala sie sytuowanie bryly glownej budynku kalenica réwnolegle do drogi jak w rysunku planu. Zabudowanie
powierzchri dziatki max 25%. Proponowane w rysunku planu usytuowanie budynku jest optymalnie, lecz nizobowiazujace. isiniejgca na terenie
zabudowa mieszkaniowa - do adaptecji. Pozostate ustalenia jakkw § 4

2MN | Projeklowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna. Postulowsna zabudowa blizniacza Iub dwurodzinna, Kazda Grialka przewidziana dla
Iokalizacji jednego budynku. Ustala sig sytuowanie bryly gléwnej budynku kalenica réwnolegle do drogi jak w rysunku planu. Zabudowanie
powierzchni dziatki max 25%. Proponowane w rysunku plany usytuowanie budynku jest optymalnie, lecz nieabowiazujace, Pozostale ustalenia iak w
§d4.

3MNp  |Projektowana zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, mieszkaino - pensfonatowa Wb pensjonatowa, na dzialkach wydzielonych. Kazda dziatka

% przewidziana dla 'okalizacji jednego budynku. Dopuszcza slg laczenie kilku dzialek w jedna wigksza. Zalecana jest budowa pensjonatu z placarm
;‘; zabaw dia dzieci, placami gier itp. Pozostale ustalenia jak w § 4.

? 4hU Projekiowana zabudowa mieszkaniowa jednoradzinna wolnostojaca z dopuszczeniem nieuciazinaych uslug nie kolidujacych z funkcja migszkaniowa.
2 Pozoslale ustalenia jek w § 4.

% SMU Zachowanie {unkgji terenu z poprzedniego planu - tereny zabudowy mieszkalna-usiugowej. Adapluje sig istriefaca zabudawe, ragospadarowanie
%’L terenu i wjazd na dzialkg zgodnie z wydanymi decyzjami administracyinymi. Pozostale ustalenia jak w § 4.

f 6MU Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej - zachowanie furkgi terequ z poprzedniego planu. Wiazd na teren dzialek z projekiowanej ulicy 3KD

Pozostale ustalenia jak w § 4.

WK h [Tereny o podstawawym przeznaczeniu pod uslugi komercyine nieuciaziive, nie zaklocajace funkcji mieszkaniowej z preferencia ustug handiowych
stanowiagcych codzienng obstuge mieszkancéw. Postuluje sie zagospodarowanie terenu w powigzaniu z sasiednimi terenami zieleni parkowej ZP.
Pozoslale ustalenia jak w § 4.

2UK hg | Tereny o podstawowym przeznaczeniu pod ustugi komercyjne nieucigzliwe, nie zaktdcajace funkeji mieszkaniowsj z preferencig uslug handlowych i
gastronomicznych. Postuluje sie ragospodarowanie terenu w powiazaniu z sasiednimi terenami zieleni parkowej ZP, Mozliwoss wigczenia do
wspoinega zagospodarowania sasiedniego terenu 4MU. Lokalizacja miejsc parkingowych na terenie dziatki. Zabudowa powierzchni dzialki max. 30%
Pozostale ustalenia jak w § 4.

3UKh |Tereny o padstawowym przeznaczeniu pod uslugi komercyjne, nielciaziiwe, nig zakigcajace funkcji mieszkaniowsj z preferencig uslug handiowych
stanowiacych codzienna obsluge mieszkancéw. Pozostate ustalenia jak w § 4.

ZP Tereny urzadzanej zieleni. Dopuszeza sig Iokalizacje placiw zabaw | gier dia dzieci. miejsc do grilowania itp. Zakaz lokalizowania abiekiow stalych.

tKL Ulice lokalne "L" 1x2, jedna jezdnia szer. 6,0m { 2 pasy x 3,90m), szerckesd w liniach rozgraniczajacych 12,.00m.

2KD Ulice dojazdowe "D" 1x2, jedna jezdnia szer. 5,0m. (2 pasy x 2,50m), szerokeée w liniach rozgraniczajgcych 12,00m.

3KD Ulice dojazdowe "D 1x2, jedna jezdnia szer. 5,0m. { 2 pasy x 2,50m), szerokos¢ w liniach rozgraniczajgeych 10,00m.

4KD Ulica dojazdowe "D" 1x2, jedna jezdnia szer_4,5m. ( 2 pasy X 2,25m), szerokos w finiach rozgraniczajacych 10,00m,

SKW | Ulice wewnelrzne "W 1x2, jedna jezdnia szer. 4,5m ( 2 pasy x 2,25m), szerokosc w liniach rozgraniczafacych 10,00m.

KX Ciagi piesze ogélnodostepne o szerokasci 5 m.

1KX Ciag pieszy agdinodastepny po §ladzie istniejace] drogi 2 pozostawieniers istnigjacego wiazdu tylko do dziatki nr 39,

(i A

o

D Ry T e

Symbole terenu Wysokosé procentowa stawki
IMN, 2MN, 3MNp, 4MU | 30%
1UK h, 2UK hg, 3UK h 30%

§ 6. Na obszarze objetym ninigjszym planem tracg
moc  ustalenia miejscowego pfanu  ogéinego
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo

o P PN EN P 1o

SAL, MU )
zP 0
§ 7. Oryginal planu przechowywary jest w Urzedzie KL KD, AW KR q
Gminy w Jonkowie, a jego kopie Wojt przekazuje
Wojewodzie, Staroscie i Marszatkowi Wojewadztwa § 9. Wykonanie niniejszej uchwaly powierza sie
Warminsko-Mazurskiego. Zarzgdowi Gminy Jonkowo.
§ 8. Ustala si¢ ponizsze wysokosci stawek § 10. Uchwata wchedzi w zycie po uplywie 14 dni od
procentowych nuliczanych jednorazowych oplat z tytuly aaty ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym Wojewédztwa
werrostu wartodei nierurh gl Worpns ot Mazurskiego.

Przewodi:. .-~y Rady Gminy
Mirostaw iy nan
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s o + Zatgeznik do Uchwaty Nr XLIV/311/02
Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 wrzesnia 2002 r.

Zmiana miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
gminy Jonkowo ' obrgb GIEDAJTY skala1:2000
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