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UCHWALA Nr XXXI1/237/01
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 sierpnia 2001 r.

"uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu

W sprawie : A 3 Pl A
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej w czesci miejscowosci Gutkowo.

Na podstawie art.18 ust. 18 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (tekst
jednolity Dz. U. Nr 13 z dnia 10.02.19%6r., poz. 74 z péZniejszymi zmianami) oraz art.26 ustawy z dnia
7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu przestrzennym (tekst jednolity Dz. U. Nr 15 z 1999r., poz. 139z

Zmianami). ] .
- Rada Gminy Jonkowo uchwala co nastepuje:

§1.

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej w czesci miejscowoscei Gutkowo.
2. Plan stanowi zmiane miejscowego planu ogdinego zagospodarowania przestrzennego gminy

Jonkowo.
3. Planem objeto teren dziafek o numerach ewidencyjnych 167, 170, 186/3, 186/5, 186/8, w

granicach zgodnie z cznaczeniami na rysunku planu (zat. Nr 1).
4. Plan sklada sie z nastepujacych elemeritéw pedlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen, stanowiacych tresé ninigjszej uchwaty
2) rysunku planu w skali 1:2000, stanowiacego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly,

Rozdziat |
przepisy ogélne

§2.

1. Przedmiotem ustaien planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkaniowe;j;
2) tereny zieleni naturalnej;
3) tereny komunikacji kolowej,
4) zasady obstugi i tereny urzadzen infrastruktury technicznej,
5) zasady podziatu na dziatki budowiane;
6) zasady ksztatowania zabudowy | zagospodarowania dziatek.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.1 ustala sig przeznaczenie podstawowe, a w uzasadnionych
przypadkach okredla sie przeznaczenie dopuszczalne oraz warunki jege dopuszczenia.
Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementdw zagospedarowania niezbednych
do peinienia ustalonej funkcji.

§3.

1. Integraing czesciag planu jest rysunek planu w skali 1 : 2000 stanowigcy zatgcznik nr 1 do
ninieiszej uchwaty.
2. Ustala sie nastepujgcy zakres oznaczen graficznych na rysunku planu jako $cisle obowiazujacy i

okreslony:
1) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

scisle okreslone:

3. Nastepujace oznaczenia mega pediegaé zmianom:
1) linie rozgraniczajgce tereny o© roZnym przeznaczeniu lub  réznych zasadach

zagospodarowania okreslone jako orentacyjne mogg podlegaé zmianom w  sposéb
nastepujacy:
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- linie rozgraniczajgce teren wjazdéw z drdg wewnetrznych oznaczajg koniecznos¢
podwigzania drég wewnetrznych do drogi gminnej; szczegblowe miejsce wiazdu nalety
uzgodnié z zarzadca drogi;

- linie rozgraniczajace teren przepompowni mogq podlegaé zmianom na etapte projektu
budowlanego.

§ 4.

llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1. planie - nalezy przez to razumie¢ ustalenia, o ktérych mowa w §1, o ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2. uchwale - nalezy przez to rozumieé niniejsza uchwate Rady Gminy Jonkowo, o ile z tresci
przepisu nie  wynika inaczej,

3. rysunku planu - naleZy przez to rozumie¢ rysunek na mapie w skali 1:2000, stanowigcy zatacznik
nr 1 do niniejszej uchwaly,

4. przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie przeznaczenie, kiére powinno
przewazaé na danym terenie, wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi,

4, przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz
podstawowe, ktére uzupeniajg lub wzbogacajq przeznaczenie podstawowe,

5. powierzchni aktywnej przyrodniczo - nalezy przez to rozumiec niezabudowang i nieutwardzong
powierzchnie terenu pokryta roélinnoécig ( naturalng i urzadzona), stanowiaca powierzchnie
ekologicznie czynna.

6. nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ linig, kiGrej 2aden element budynku
w tym balkony, wykusze nie moze przekroczy¢.

ROZDZIAL N
Przepisy dotyczace catego obszaru objetego planem.

§5.

W rozwigzaniach komunikacii ustala sie jako obowiazujace:

1. przebieg i szerokod¢ pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych;

2. obstuga kemunikacyjna dziatek z drogi gminnej bezposrednio i poprzez projektowane drogi
wewnetrzne

3. zarezerwowanie pasa do ukladania urzadzen telekomunikacyjnych przy budowie nowych lub
przebudowie istniejgcych drég.

§6.

W zakresie infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowiazujace:

1. docelowo $cieki sanitare musza by¢ odprowadzone poprzez system kolektoréw grawitacyjnych i
tlocznych do kanalizacji miasta Olsztyna lub innej dostepnej; dopuszcza sie odprowadzenie
ciekow na okres czasowy do indywidualnych zbiomikéw szczelnych; obowigzuje stosowanie
zbiornikéw produkowanych fabrycznie z tworzyw sztucznych, zaleca sig uzywaé szczeine zbiomniki
produkcji KWH Pipe w systemie SPIRO PEHD lub inne o analogicznych walorach uzytkowych;
zaopatrzenie w wode z istniejacego wodociagu;

zaopatrzenie w energie elektryczna z istniejacych Zrédet; rozprowadzenie po terenie kablowe.
zaopatrzenie w cieplo ze Zrédet indywidualnych.

zaopatrzenie w inne media w zaleznoséci od mozliwosci technicznych.

uzyskanie warunkéw technicznych od dysponentéw sieci na etapie projektu budowlanego.

§7. '

W zakresie ochrony $rodowiska przyrodniczego i krajobrazu ustala sig jako obowigzujace:

1. zakaz stosowania do celéw grzewczych wegla i paliw weglopochodnych;

2. zakaz stosowania zuzla piecowego oraz mas bitumicznych do utwardzania drég i ciggdw
pieszych;

3. stosowanie zasad ksztattowania zabudowy i zagospodarowania dziatek ustalonych w rozdz. I
niniejsze] uchwaty.
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' Rozdziat Il
Przepisy szczegolowe, dotyczace poszczegolnych terendw wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi.

§8.

1. Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem MN
o podstawowym przeznaczeniu pod zabudowe mieszkaniowa, Jednorodzinng wolnostojacq,

2. Dia terenéw, o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1
2)
3)

4)

5)
6)

1)

wielkosé dzialki zabudoug( mieszkaniowej jednorodz:nnej wolnostojacej — minimum 700 me,
zalecane 1000 i wiecej m",

obstuga komunikacyjna z drogi gminnej i poprzez projektowane drogi wewnetrzne; drogi
wewnetrzne musza mie¢ szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych min. 10 m;

nieprzekraczalna lini¢ zabudowy od strony linii elektroenergetycznej $redniego napigcia

15 kV nalezy przyjmowaé w odieglos$ci w odleglosci 7,5 m od skrajnego przewodu;

forme architektoniczng obiektéw mieszkalnych — na!ei:y stosowaé budynki parterowe z
dachem stromym o kacie nachylenia potaci 35° + 45% § pokryciu dachéwka_ ceramiczng,
cementowa lub materialem o zblizonych walorach estetycznych w kolorze ciemno czerwonym
lub brazowym; dopuszcza sie zastosowanie elementdw budynku o wysokoéci Il-u kondygnacii
pod dachem jw., z warunkiem, Ze nie beda stanowily wiecej niz 30% kubatury obiektu;

w obrebie dziatki min. 60% powierzchni terenu winno stanowi¢ powierzchnie aktywng
przyrodniczo;

ogrodzenie dziatek nie wyZzsze niz 1,20 m od strony drogi; nalezy wykonad je z materiatow
naturalnych takich jak kamien, drewno, cegta, i.t.p.;

stosowanie detalu naMWQZUchego do ftradycyjnych form migjscowych w ksztaftowaniu
architektury;

3. Jako przeznaczenie dopuszczalne na terenach o ktérych mowa w ust.1 ustala sie:

1)

2)

sytuowanie budynkow gospodarczych i garazowych zwigzanych z funkcja podstawowsg
terenu pod warunkiem, 2e nie zakidcajg one sposobu uzytkowania dziatek sagsiednich;
muszg by€ to obiekty parterowe pod dachem jak budynki mieszkalne;

ustugi nieuciazliwe nie zaktocajgce funkcji mieszkaniowej obszaru z warunkiem, ze funkcje
ustugowe bedq stanowily nie wiecej niz 10%; procentowy udziat funkcji ustugowych nalezy
odnie$¢ do powierzchni terenu w stosunku do calosci terenu przeznaczonego pod
zabudowe niniejszym planem; forma architekioniczna obiektéw zwigzanych z funkcja
ustugowg winna by¢ analogiczna jak obiektéw mieszkalnych.

§9.

1. Wyznacza SIQ teren oznaczony na rysunku zmiany planu symbolem ZE o podstawowyrn
przeznaczeniu pod zielen naturalng.

2. Dlaterenu, o ktdrym mowa w ust.1 ustala sie:

1)
2)

teren wystepowania gleb pochodzenia organlcznego pozostawi¢ w dotychczasowym
uzytkowaniu;

teren moze podlegac podziatowi celem powigkszenia dziatek zabudowy mieszkaniowej jak w
§ B bez prawa zabudowy.

§ 10.

Wyznacza si¢ teren oznaczony na rysunku planu symbolem KK1 przeznaczony na poszerzenie drogi

gminnej

do 15 m w liniach rozgraniczajacych.

§ 11.

Wyznacza si¢ tereny oznaczone na rysunku planu symbolem KK2 przeznaczone na poszerzenie
drég gminnych.
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§12.
Wyznacza sie tereny oznaczone na rysunku planu symbolem NOp  przeznaczony pod
przepompownie Sciekow. 7
ROZDZIAL IV
Przepisy koricowe

§ 13.

Do niniejszego pianu dolacza sig prognoze oddzialywania na $rodowisko, stanowiaca zatgcznik nr 2 -
niepublikowany.

§ 14.

Stawka procentowa shuzaca naliczeniu oplaty o ktérej mowa w art.36 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym, zostata ustalona dia poszczegéinych terendw w granicach zmiany w nastepujacych
wysokosciach:

Oznaczenie terenu | Stawka orocentowa
MN 30%,
ZE 12 %,
KK 10 %/
NOp oY,
§ 15.

Tracg moc ustalenia miejscov.\sgo planu zagospodarowania przestrzepnego gminy Jonkowo
zatwierdzonego uchwatg /1. YL/ XVIA&(Rady Gminy w Jonkowie z dnia. . X1. 94, ogtoszonego w
Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Olsztyriskiego nr ..A.?..(Q.d............poz. J24..... odnoszace sie
do terenu objetego zmiang planu, w granicach zgodnie z zal. Nr 1 do niniejsze] uchwaty.

§ 16.
Wykonanie Uchwaly powierza sie Zarzadowi Gminy Jonkowo.
§ 15.

‘Uchwala wehodzi w zycie po uplywie 14 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewbdztwa Warmirisko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Mirostaw Myhan
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