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W sprawie uchwalenia zmiany miejscowego planu szczegdlowego
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie, w
czesci poloZzonej w sotectwie Gutkowo w gminie Jonkowo.

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (tekst jednolity Dz.U. Nr 15 z 1999r. poz.139, z pdzn.
zmianami) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o
samorzgdzie gminnym (tekst jednolity Dz.U. Nr 13 z 1996r. poz.74 z pdzn.
zmianami), Rada Gminy Jonkowo uchwala, co nastepuije:

. §1°
Uchwala sie zmiane miejscowego planu szczegbtowego zagospodarowania
przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie zatwierdzonego uchwatg
Nr VII/XXIV/148/93 Rady Gminy Jonkowo z dnia 06.08.1993r., w czesci
potozonej w sotectwie Gutkowo w gminie Jonkowo.

§2

1. Przedmiotem zmiany planu jest ustalenie zasad zagospodarowania
przestrzénnego terenu czeéci wsi Gutkowo na terenie gminy Jonkowo, w
zwigzku z korektag uktadu komunikacyjnego.

2. Zmiana planu obejmuje tereny w granicach zgodnie z oznaczeniem na
rysunku zmiany planu, zwanego dalej planem.

3. Plan sklada sie z nastepujacych elementéw, podlegajacych uchwaleniu i
opublikowaniu:;
1) ustalen, stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaty,
2} rysunku planu w skali 1:1000, stanowigcego zatacznik nr 1.

§3
1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) Tereny zabudowy mieszkalnej - M
2) Tereny ulic dojazdowych — D, L
3) Tereny zieleni nieurzgdzonej - Z.
4) Zasady obstugi infrastrukturg techniczna.

§4
1. Integralng czesciq planu jest rysunek planu w skali 1:1000,
stanowiacy zalacznik nr 1 do niniejszej uchwaty.

2. Ustala si¢ nastgpujacy zakres oznaczer graficznych na rysunku
planu jako $cisle obowigzujace i okreslone: :
1) linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych
zasadach zagospodarowania — $cisle okreslone.
2) nieprzekraczalne linie zabudowy.



3. Ustala si¢ nastepujacy zakres oznaczen graficznych na rysunku
planu, mogacych ulec zmianie na nastepujacych warunkach:

1)

2)

3)

uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan drég i ulic do uscislenia na
etapie projektu budowlanego. :
oznaczenia liniowe urzgdzen sieciowych okreslgjg ich orientacyjny
przebieg, do uscislenia w projekcie budowlanym, po uprzednim
uzgodnieniu z dysponentami sieci.

linie wewnetrznego podziatu orientacyjne, sg propozycja podziatu
terenu na dziatki budowlane. Ze wzgledu na wystepowanie gruntéw
niebudowlanych (oczek wodnych) moga ulec zmianie w trakcie
wykonywania podzialu geodezyjnego.

4. Ustala si¢ nastgpujqca interpretacje uzytych symboli i oznaczen:

1

2)

4)

5)

6)

7)

8)

obowigzek stosowania stromych dachéw — przez dach stromy nalezy
rozumie¢ dach o kgcie nachylenia nie mniejszym niz 35°.

obowigzujacy kierunek kalenicy — oznacza obowigzek stosowania
dachow stromych o kierunku kalenicy rownolegtym do oznaczenia na
rysunku planu. W wypadku dachu wielopotaciowego, obowigzuje dla
dominujgcej w bryle czesci budynku. '
nieprzekraczalna linia zabudowy — jest to linia, poza ktérg nie mozna
sytuowag obiektow kubaturowych.

zabudowa adaptowana — oznacza zabudowe do zachowania, Budynki
adaptowane mogg podiegaé przebudowie, rozbudowie oraz zmianie
funkeii, o ile ustalenia szczegdiowe nie stanowig inacze.

ustugi nieucigzliwe — sq to takie obiekty ustugowe, ktérych ucigzliwosc
bgdz szkodliwo$¢ nie moze wykraczaé poza teren lokalizacji obiektu
(dziatki), a tym samym wywolywaé konieczno$é ustanowienia strefy
ochronne;j.

teren o przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé takie
przeznaczenie, ktdre powinno przewazaé na danym terenie
wyznaczonym liniami rozgraniczajacymi.

teren o przeznaczeniu dopuszczalnym — nalezy przez to rozumieé
rodzaje przeznaczenia inne, niz podstawowe, ktdre uzupetniajg lub
wzbogacajg przeznaczenie podstawowe.

powierzchnia aktywna przyrodniczo — nalezy przez to rozumied
niezabudowang i nieutwardzong powierzchnie terenu, pokryta
roélinnoscig (naturalng i urzadzona).

§5

USTALENIA DOTYCZACE CALEGO OBSZARU OBJETEGO PLANEM

1. W zakresie funkcji terenéw obowiazuje:

1)

2)

zakaz lokalizowania obiektéw o funkgji produkcyjnej oraz innych
obiektdw, w tym ustugowych, mogacych powodowaé state badz
okresowe ucigzliwosci dla podstawowych funkcji terenu.

dopuszczenie ustug nieucigzliwych jako funkcii uzupetniajgcej, chyba
ze ustalenia szczegdtowe stanowig iriacze;.




il

2. W zakresie ksztaltowania zabudowy obowiazuje:

1) nakaz sytuowania zabudowy wzdtuz linii ulic zgodnie z ustalonymi na
rysunku planu liniami zabudowy oraz uktadem kalenicy.

2) wysoko$¢ budynkédw mieszkalnych nie wigksza, niz dwie kondygnacje
nadziemne (parter + poddasze uzytkowe)." Poziom posadowienia
posadzki parteru max 0,45 m od poziomu gruntu.

3) nakaz ksztaftowania zabudowy nawigzujacej do tradycji regionu, ze
stromym dachem, o nachyleniu potaci do 40° z tolerancjg +5° i Kryciu
dachowkg ceramiczng lub materiatem jg imitujacym, w kolorze
tradycyjnej dachéowki.

4) zasada wbudowania garazu i pomieszczenia gospodarczego w bryle
budynku mieszkalnego, w poziomie parteru lub piwnicy.

5) nakaz zachowania istniejgcej zieleni wysokisj.

3. Wrozwigzaniach komunikacji obowiazuje:
1) Klasyfikacja funkcjonalno—przestrzenna ulic, przebieg i szerokosé
pasdw drogowych w liniach rozgraniczajacych.
2) zapewni¢ “mozliwos¢ ulozenia infrastruktury technicznej w pasie
drogowym na etapie projektu budowlanego.

4. W zakresie infrastruktury technicznej obowiazujg nastepujace
zasady:
1) zaopatrzenie w wode poprzez projektowang sie¢ uliczng z
projektowanego wodociggu Gutkowo-Lupstych
2) odprowadzehie $ciekdw sanitarnych z terenu projektowanej zabudowy
poprzez system sieci kanalizacji sanitarnej do ziewni dwoch
przepompowni:
* Z czeSci wschodniej do przepompowni ziokalizowanej miedzy
Gutkowem a Likusami,
* Z czesci zachodniej do przepompowni zickalizowane] w rejonie
szkoty w Gutkowie,
* obowigzuje nakaz podigczenia wszystkich obiektdw do kanalizaciji
sanitarnej,
* nie dopuszcza sie indywidualnych rozwigzan unieszkodliwiania
Sciekow,
* pozwolenie na budowe uwarunkowane jest uprzednig realizacjg
odpowiedniego odcinka kanalizacji sanitarnej,
3) odprowadzenie $ciekéw deszczowych poprzez projektowany system
kanalizacji deszczowe] do dwdch réznych odbiormnikéw:
* Zzczesci wschodniej projektowanej zabudowy - do jeziora Krzywego,
* z czesci zachodnigj - do lokalnego obnizenia terenowego i dalej,
istniejgcym systemem kanatéw otwartych | rurociagbw, do Kanatu
Warkalskiego,
* istniejgcy system kanalizacji deszczowej na terenie gminy Jonkowo
I Olsztyna wymaga przebudowy.
4) zasilenie w  energie elektryczng z projektowane]  stacji
transformatorowej oznaczonej symbolem 11 EE
e Stacje transformatorowg podiaczyé przelotowo do linii kablowej SN
15KV—-odgatezienie Gutkowo I z linii Olsztyn Zachéd-Gutkowo CPN




e W miejsce przewidzianej do likwidaciji linii napowietrznej SN 15 KV
projektuje si¢ odcinek linii kablowej SN 15 KV.
« linie NN 0,4 KV zasilajgce poszczegblne dziatki projektuje sig jako
kablowe
o kable prowadzi¢ w pasie drogowym projektowanych ulic przelotowo
poprzez szafki- ztacza pomiarowo—rozdzielcze.
» szafki-ztacza nalezy lokalizowaé w linii ogrodzenia dziatek od strony
ulicy na granicy pomigdzy kolejnymi dziatkami.
5) zaopatrzenie w gaz zgodnie z warunkami uzyskanymi na etapie
projektu budowianego. .
6) zaopatrzenie w ciepio ze srodet indywidualnych.
o zakaz stosowania w nowych obiektach paliw statych do celdw
grzewczych.
7) zapewnienie tgcznosci telekomunikacyjnej z sieci kablowej TP S.A.
8) na etapie projektu hudowlanego obowiazuje uzyskanie warunkow
technicznych od dysponentdw wszystkich niezbednych sieci.

. §6 . )
USTALENIA SZCZEGOLOWE DOTYCZACE POSZCZEGOLNYCH
TERENOW WYDZIELONYCH LINIAMI ROZGRANICZAJACYMI

Wyznacza si¢ tereny oznaczone kolejnymi symbolami o przeznaczeniu i
ustaleniach jak nizej:

1M teren iprojektbwanej zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej.
¢ nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.
o obstuga komunikacyjna terenu z projektowanych ulic: lokalnej i
dojazdowej, oznaczonych symbolami 01L i 03D.

2M teren projektowanej zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej.
o obsiuga komunikacyjna terenu z projektowanych ulic dojazdowych,
oznaczonych -symbolami 02D i 03D.
o nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

3M teren projektowanej zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej.
» obstuga komunikacyjna terenu z projektowanej ulicy dojazdowej,
. oznaczonej symbolem 02D.
o nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

4M teren istniejacej zabudowy mieszkalnej.
o adaptuie sige istniejaca zabudowe. Dopuszcza  si@ ustugi
nieuciazliwe z preferencja ustug turystycznych, jak zajazd, motel itp.
o obstuga komunikacyjna terenu z ulicy dojazdowej 03D.
s nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

5M teren projektowanej zabudowy mieszkainej, jednorodzinne;j.
o dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe jako funkcie uzupeiajgca.
e obsluga komunikacyjna terenu z projektowanych ulic: lokalnej i
dojazdowej, oznaczonych symbolami 01L i 04D. '



 nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

6M teren projektowanej zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej.
o dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe jako funkcie uzupetniajacs,
s abstuga komunikacyjna terenu z projektowanych ulic oznaczonych
symbolem 02D i ulicy Zurawie.
¢ nieprzekraczalna linia zabudowy jak na rysunku planu.

7M  teren projektowanej zabudowy mieszkainej, jednorodzinnej.
¢ dopuszcza sig ustugi nieucigzliwe jako funkcje uzupelniajgca.
oM teren projektowanej zabudowy mieszkalnej, jednorodzinnej.
dopuszcza sie ustugi nieucigzliwe jako funkcje uzupetniajgcg
obstuga komunikacyjna terenu 8M i 9M z projektowanej ulicy
dojazdowej (siegacza), oznaczonej symbolem 05D.
s nieprzekraczalne linie zabudowy jak na rysunku planu.

10Z teren zieleni nieurzadzonej — adaptowany.
e dopuszcza sie uzytkowanie w powigzaniu z istniejaca w sgsiedztwie
zabudowg mieszkaing. .
e zakazuje sie wznoszenia: obiektéw kubaturowych, malej
architektury, szklarni, namiotow foliowych, petnych i na trwatym
fundamencie ogrodzen oraz wszelkich dziatan zmieniajgcych
krajobraz.
+ za terenach o szczegdlnych walorach krajobrazowych poza linig
okreslong na rysunku planu zachowaé istniejgce uksztattowanie
(teren aktywny przyrodniczo w 100%).

11EE teren projektowanej stacji transformatorowej stupowej lub kontenero-
wej 15/04kV.

Wyznacza si¢ tereny przeznaczone pod komunikacje kotowa,
o ustaleniach jak nize;j:

01L.  projektowana ulica klasy lokalnej ,L".
» stanowi fragment ulicy iokalnej oznaczonej symbolem ,K3" dla
dzielnicy Gutkowo w Olsztynie.
» szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych 20,0 m.
e szeroko$¢ jezdni 7,0 m.
02D
gig Projektowane ulice dojazdowe ,D”" dla bezpoéredniej obstugi terendw.
e szerokosc¢ pasa w liniach rozgraniczajacych 12,0 m
¢ szerokosé jezdni 6,0 m.

05D projektowana ulica . dojazdowa D" w formie siegacza

e szerokosé pasa w liniach rozgraniczajqcyéh 12,0 m.
e szerokosc¢ jezdni 6,0 m.



06D projektowana droga dojazdowa (po $ladzie istniejgcej, gruntowsj) do
terendw rolnych.
o szeroko$é w liniach rozgraniczajacych 8,0 - 10,0 m.

Uktad jezdni oraz rozwigzania skrzyzowan pokazane na rysunku planu nie sg
obowigzujace | wymagajg uscislenia w rozwigzaniach technicznych na etapie
projektu budowlanego.

§7

Traca moc ustalenia i rysunek zawarte w miejscowym planie szczegolowym
zagospodarowania przestrzennego dzielnicy Gutkowo w Olsztynie w czesci
potozonej w granicach administracyjnych gminy Jonkowo, zatwierdzonego
Uchwalg Nr VII/XIV/148/93 Rady Gminy Jonkowo z dnia 6 sierpnia 1993r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Olsztyriskiego Nr 28 z dnia 29 wrzesnia 1993r., poz. 330)

- oraz Uchwatg Nr XXXI{/122/93 Rady Miasta Olsztyna z dnia 6.10.93r. (Dz.
Urz. Wojewddztwa Olsztyriskiego Nr 33 2 dnia 19.11.93r., poz.380),
odnoszace sie do terenu objetego zmiang planu w granicach zgodnie z
zatgcznikiem graficznym do niniejszej uchwaly.

§8

Oryginat planu przechowywany jest w Urzedzie Gminy w Jonkowie.
Zainteresowani majg prawo wgigdu do planu oraz zasiegania informaciji.

§9
Wykonanie Uchwaly powierza sig Zarzgdowi Gminy Jonkowo.
§10

Uchwata wehodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty ogtoszenia w Dzienniku
Urzedowym Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego.
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