DZIENNIK URZEDOWY

WOJEWODZTWA WARMINSKO-MAZURSKIEGO

Olsztyn, dnia 22 marca 2012 r. Elektronicznie podpisany przez: =
Mariola Porczynska
Poz. 1069
UCHWALA NR XIX/104/2012

RADY GMINY JONKOWO
Z dnia 16 lutego 2012 r.

w sprawie: uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego
W obrebie geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo.

Na podstawie art.20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz.U. 2 2003r. Nr 80 poz.717, z 2004r. Nr 6 poz.41, Nrl4l, poz.1492, z 2005r. Nr 113, poz.954, Nr 130,
p0z.1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2008r. Nr 123, poz. 803, Nr 199, poz. 1227, Nr 201,
poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz.124, Nr 75, poz. 474, Nr 153, poz.901,Nr 106, poz.675,
Nr 119, poz. 804, Nr 130, poz. 871, Nr 149, poz. 996, Nr 155, poz. 1043, z 2011r. Nr 32, poz.159, Nr 153,
poz.901) oraz art.18 ust.2 pkt.5 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001r. Nr 142,
poz.1591, z 2002r. Nr 23, p0z.220, Nr 62, poz.558, Nr 113, poz.984, Nr 153 poz.1271, Nr 214, poz.1806,
z 2003r. Nr 80, poz.717, Nr 162, poz.1568, z 2004r. Nr 102, poz.1055, Nr 116, poz.1203, Nr 167, poz. 1759,
z 2005r. Nr 172, poz.1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr17, poz. 128, Nr 181, p0z.1337, z 2007r. Nr 48,
poz.327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz.1458, z 2009r. Nr 52,
poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r Nr 28, poz.142 i 146, Nr 40, poz.230, Nr 106, poz. 675, z 2011r. Nr 21,
poz.113, Nr 117, poz.679,Nr 134,poz.777, Nr 149, poz.887) Rada Gminy uchwala co nastepuje:

Rozdzial 1.
Przepisy ogolne.

§1.1.8§1 1. Po stwierdzeniu zgodnosci ze "Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennegoGminy Jonkowo” i zapoznaniu si¢ z prognozg oddzialywania na Srodowisko oraz prognoza
skutkéw finansowych uchwalenia planu, uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu
potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje teren o powierzchni 25,55ha.

3. Zakres i granice planu zostaty okreslone Uchwatami Rady Gminy Jonkowo Nr XLVII/269/2010 z dnia
20 sierpnia 2010r. oraz Nr XLVIII/277/2010 z dnia 20 wrze$nia 2010r. w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego w obrgbie geodezyjnym
Jonkowo.

4. Plan sktada si¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) ustalen, stanowiacych tres¢ niniejszej uchwaty,
2) rysunku planu w skali 1:1000 - zatgcznik Nr 1 do uchwaty,
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu - zatacznik nr 2 do uchwaty,

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych - zatacznik nr 3 do uchwaty.
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§ 2. 1. § 2 1. Przedmiotem ustalen planu sa:
1) tereny zabudowy mieszkalno-ustugowe;j, oznaczone na rysunku planu symbolem MU,
2) tereny zabudowy ustugowo-mieszkalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem UM,
3) tereny zabudowy ustugowej oznaczone na rysunku planu symbolem U,
4) tereny rekreacyjno-sportowe oznaczone na rysunku planu symbolem US,
5) tereny zieleni naturalnej, oznaczone na rysunku planu symbolem ZN,
6) teren przepompowni $ciekow P,

7) tereny oraz zasady obstugi w zakresie komunikacji kotowej ipieszej oznaczone na rysunku planu
symbolami KDD, KDW, KDX, KX,

8) tereny i zasady obstugi infrastrukturg techniczna,

9) zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego - § 5 uchwaty,

10) zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego - § 6 uchwaty,

11) wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych - § 7 uchwaty,
12) zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkoéw oraz dobr kultury - § 8 uchwaty,

13) granice isposob zagospodarowania terendw lub obiektow podlegajacych ochronie na podstawie
przepisow odrebnych - § 9 uchwaty,

14) zasady modernizacji, rozbudowy ibudowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej —
§ 10. uchwaly,

15) sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenow - § 11 uchwaty,

16) przeznaczenie terenu, parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
zasady podziatu nieruchomosci - § 12 uchwaty,

17) okreslenie stawki procentowej shuzacej naliczeniu optaty, o ktorej mowa wart. 36 ust.4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym - § 13 uchwaty,

18) inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy —
§ 14. uchwaty.

2. Na terenie, 0 ktorym mowa w ust.1 ustala si¢ przeznaczenie podstawowe i przeznaczenie dopuszczalne
oraz warunki jego dopuszczenia.

3. Przeznaczenie podstawowe odnosi si¢ do wszystkich elementéw zagospodarowania niezbednych do
petnienia ustalonej funkcji.

§ 3. 1. Nastepujace treSci oznaczen graficznych na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granica opracowania planu,
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

3) nieprzekraczalne linie zabudowy, w miejscach gdzie nie wrysowano nieprzekraczalnej linii zabudowy
nalezy stosowaé obowigzujace przepisy,

4) oznaczenia przeznaczenia terenéw elementarnych.
2. Nastepujace tresci oznaczen graficznych na rysunku planu mogg podlega¢ zmianom:

1) linie wewng¢trznego podziatu, z zachowaniem warunkéw dotyczacych powierzchni dziatki i szerokosci
frontu podanych w ustaleniach szczegétowych dla danego terenu elementarnego

2) postulowane linie rozgraniczajace tereny o roéznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania,

3) oznaczenia liniowe urzadzen sieciowych oraz budowle z nimi zwigzane wrysowane na rysunku planu, ktore
okreslajg ich orientacyjny przebieg i lokalizacje¢, do uscislenia w projektach zagospodarowania terenu.
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§ 4. llekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:

1) uchwale — nalezy przez to rozumie¢ niniejszg uchwat¢ Rady Gminy Jonkowo, 0 ile z tresci przepisu nie
wynika inaczej,

2) terenie elementarnym - nalezy przez to rozumie¢ teren o okreslonym przeznaczeniu, dla ktorego
obowigzuja ustalenia planu, wyznaczony liniami rozgraniczajacymi i okre§lony jednym symbolem, zgodnie
z rysunkiem planu,

3) przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumie¢ takie przeznaczenie, ktore spetnia funkcje
nadrzgdng i przewaza na danym terenie wyznaczonym liniami rozgraniczajgcymi,

4) przeznaczeniu dopuszczalnym - nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia inne niz podstawowe,
ktore uzupeiniaja lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe. Przeznaczenie dopuszczalne winno
wystepowac tacznie z przeznaczeniem podstawowym i nie moze przekracza¢ 40% powierzchni catkowitej
budynku zgodnie z ustaleniami szczegbétowymi dla poszczegdlnych terenéw elementarnych, zawartymi
w rozdziale Il niniejszej uchwaty,

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ zakaz jej przekraczania przez najdalej
wysuni¢te elementy budynku takie jak: przedsionki, podesty, pochylnie, schody itp. oraz przez wszelkie
wolnostojace no$niki reklamowe,

6) adaptacji budynku lub obiektu budowlanego — nalezy przez to rozumie¢ przystosowanie istniejgcego
budynku lub obiektu budowlanego do aktualnych potrzeb uzytkownika. Przystosowanie to moze wigzac si¢
z przebudowa, rozbudowa nadbudowa, rozbiorka i odbudowa budynku oraz zmiang sposobu uzytkowania
budynku lub obiektu budowlanego, pod warunkiem, ze nowa funkcja jest zgodna z podstawowym lub
dopuszczalnym przeznaczeniem terenu, asposob ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania dziatki
zgodny jest zustaleniami szczegdtowymi dla poszczegélnych terenéw elementarnych zawartymi
w rozdziale III niniejszej uchwaty,

7) ustugach nieucigzliwych - nalezy przez to rozumie¢ ustugi, ktére nie wymagajg postepowania w zakresie
oddzialywania na $srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

8) powierzchni terenu biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ powierzchni¢ terenu zdefiniowang
w przepisach odrebnych w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki iich
usytuowanie,

9) wielkoformatowych no$nikach reklamowych — nalezy przez to rozumie¢ reklamy ( bannery , billboardy
i inne) o wymiarach powyzej 1,00 m x 1,60 m.

10) elementach matej architektury - nalezy przez to rozumie¢ urzagdzenia terenowe zwigzane z funkcja rekreacyjna,
estetyczng, informacyjna i porzadkowa, a w szczegdlnosci tawki, tawy, stoty, wiaty, zadaszenia i inne obiekty
matej architektury ogrodowej , $mietniki, tablice i znaki informacyjne, stojaki na rowery.

Rozdzial 2.
Przepisy dotyczace calego obszaru objetego planem.

§ 5. Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego zostaty okreslone poprzez ustalenie:

1) parametréw i wskaznikéw ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych
teren6w elementarnych,

2) zasady oddziatywania przestrzeni prywatnych na przestrzen publiczng:
a) zakazuje si¢ lokalizacji wszelkich no$nikow reklamowych wielkoformatowych,
b) inne nosniki reklamowe muszg by¢ $cisle zwigzane z wykonywang na miejscu dziatalno$cia,

¢) ogrodzenia od strony ulic nie moga przekracza¢ wysokosci 1,60 m od poziom terenu chyba, ze ustalenia
szczegotowe zawarte w rozdziale III stanowig inaczej. Ogrodzenia nalezy wykonywa¢ z materiatow
naturalnych takich jak: drewno, kamien, cegla lub metalowe kute, z mozliwo$cig laczenia wyzej
wymienionych materialow. Zakaz stosowania ogrodzen pelnych na calej dlugosci oraz
prefabrykowanych zelbetowych,

3) w granicach opracowania planu nie wystepujg elementy zagospodarowania przestrzennego w rozumieniu
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wymagajace rewaloryzacji,
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§ 6. Ustalenia dotyczace ochrony $rodowiska , przyrody i krajobrazu kulturowego . Obszar opracowania nie
jest objety prawnymi terytorialnymi formami ochrony przyrody i polozony jest w sgsiedztwie zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej.

1. Na terenie opracowania nakazuje si¢ ochrong istniejacego drzewostanu.

2. Zakazuje si¢ likwidowania i niszczenia zadrzewien przydroznych jezeli nie wynikajg one z potrzeby
zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego.

3. Zakazuje si¢ wykonywania prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu.

4. Nakazuje si¢ zachowanie drozno$ci istniejacych ciekow melioracyjnych  z dopuszczeniem
w uzasadnionych przypadkach ich zabudowy rurociggami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Zakazuje si¢ stosowania zuzlu piecowego do utwardzania drog i placow.

6. W nowej zabudowie zakazuje si¢ stosowania wysokoemisyjnych systeméw grzewczych, wptywajacych
znaczaco negatywnie na jakos$¢ powietrza, stosownie do przepisoéw odrebnych.

7. Nakazuje si¢ na terenie wiasnej dzialki magazynowanie odpadéow komunalnych poddawanych
okresowemu wywozowi W ramach systemu gminnego.

8. Na terenie opracowania zakazuje si¢ eksploatacji kopalin.

9. Zakazuje si¢ lokalizacji ustug zaliczonych do przedsigwzigé ktore wymagaja postepowania w zakresie
oddziatywania na srodowisko wymienionych w przepisach odrebnych.

10. Dopuszczalny poziom hatasu w Srodowisku nalezy przyja¢ dla catego terenu objetego planem jak dla
zabudowy mieszkalno- ustugowe;j.

§ 7. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

1) Do przestrzeni publicznych naleza pasy drogowe oznaczone w planie symbolem KDD, KDW, KDX,
tereny rekreacyjno-sportowe oznaczone symbolem US.

§ 8. Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury
wspoltczesne;j.

1) Na terenie objetym planem nie wystgpuja obiekty chronione lub wymagajace ochrony.

§ 9. Ustalenia dotyczace granic isposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw odrebnych.

1) Na terenie opracowania planu nie wystepuja udokumentowane geologicznie ztoza kopalin
ewidencjonowane w Krajowym Bilansie Zasobow oraz tereny zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

§ 10. Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow komunikacji i infrastruktury
technicznej.

1. W rozwigzaniach komunikacyjnych ustala si¢ jako obowiazujace:

1) przebiegi i szerokosci pasow drogowych w liniach rozgraniczajacych jak na rysunku planu, zgodnie
z ustaleniami zawartymi w rozdziale IlI,

2) klasyfikacja techniczna i funkcjonalna drog jak na rysunku planu,

3) zabezpieczenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki przeznaczonej pod inwestycje chyba, ze
przepisy szczegotowe zawarte w rozdziale II1 ustalajg inaczej:

a) ilo$¢ miejsc parkingowych dla zabudowy ustugowej nie mniejsza niz jeden z podanych nizej parametréw
w zaleznosci od specyfiki ustug:

- 3 miejsca parkingowe na 10 zatrudnionych lub uzytkownikow,
- 3 miejsca parkingowe na 50,0m? powierzchni ustugowe;j.
b) ilo$¢ miejsc parkingowych dla zabudowy jednorodzinnej - 2 miejsca parkingowe na 1 dom,

4) przy budowie drég zarezerwowanie pasa do uktadania urzadzen telekomunikacyjnych iewentualnie
projektowanej sieci gazowej.
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2. W rozwigzaniach infrastruktury technicznej ustala si¢ jako obowigzujgce:

a) zaopatrzenie w wode z projektowanej sieci wodociagowe] wiaczonej do gminnej sieci wodociggowej
zlokalizowanej poza granicami opracowania ,zgodnie z warunkami dysponenta sieci,

b) odprowadzenie $ciekéw do projektowane] kanalizacji grawitacyjnej i ttocznej wiaczonej do gminnej sieci
kanalizacji sanitarnej zgodnie z warunkami dysponenta sieci, Miejscowos¢ Jonkowo polozona jest
w obszarze wyznaczonej aglomeracji Jonkowo- zgodnie z Rozporzadzeniem Nr 41 Wojewody Warminska —
Mazurskiego z dnia 31 sierpnia 2006r. w sprawie wyznaczania aglomeracji Jonkowo ( Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. z 2006r.),

c) wody opadowe z terenu droég wewngtrznych po oczyszczeniu odprowadzié istniejagcym przepustem pod
droga powiatowg do istniejagcego otwartego rowu melioracyjnego poza granicami opracowania, do
istniejacych zbiornikdéw wodnych na terenach zieleni naturalnej oznaczonych na planie symbolem ZN, oraz
z fragmentu obnizenia terenowego w 1MU do kanalizacji deszczowej projektowanej w drodze gminnej
1 KDD, zgodnie z przepisami odr¢bnymi; odprowadzenie wod deszczowych z projektowanej zabudowy —
w granicach wlasnej dziatki.

d) linie telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowa¢ jako podziemne z rozprowadzeniem
W terenach przeznaczonych pod ciagi komunikacyjne; wszelkie wystepujace kolizje z istniejacg siecia
telekomunikacyjng nalezy przebudowac poza pas planowanej zabudowy lub przestrzegajac obowigzujacych
norm, dostosowa¢ do nowych warunkéw zabudowy,

e) inwestycje celu publicznego z zakresu taczno$ci publicznej, w rozumieniu przepiséw ustawy o gospodarce
nieruchomosciami, mozna lokalizowa¢ na calym terenie objetym planem, jezeli taka inwestycja zgodna jest
Z przepisami odrgbnymi,

f) pod istniejaca linig 110KV nalezy zachowaé pas technologiczny o szerokosci 35,0 m (po 15,0 m
od skrajnego przewodu linii, zgodnie z przepisami odrgbnymi),

g) zarezerwowanie W ciggach komunikacyjnych pasow technicznych dla projektowanych —sieci
elektroenergetycznych 15kV i4kV wraz zlokalizacja stacji transformatorowych i ztaczy kablowo-
pomiarowych; zaopatrzenie w energi¢ elektryczng z projektowanych stacji transformatorowych zgodnie
z warunkami dysponenta sieci,

h) przed przystapieniem do budowy sieci elektroenergetycznych nalezy wykona¢ docelowa niwelacj¢ terenu
W obrgbie projektowanych urzadzen elektroenergetycznych,

i) prace budowlano — montazowe w sasiedztwie linii elektroenergetycznych nalezy wykonywaé zgodnie
Z przepisami szczegdtowymi w sprawie bezpieczenstwa pracy przy wykonywaniu robot budowlano —
montazowych i rozbiorkowych na warunkach okreslonych przez dysponenta sieci,

j) zasilenie zsieci gazowej Sredniego cis$nienia podmiotow ubiegajacych sie o przylgczenie, w przypadku
uzyskania odpowiednich wskaznikow optacalnosci ekonomicznej 1iistnienia technicznych mozliwos$ci
zasilenia, na warunkach okreslonych przez operatora sieci gazowe;j.

K) nalezy zachowa¢ normatywne odleglosci projektowanych urzadzen i obiektow od sieci gazowej na
podstawie wlasciwych przepisow,

I) ewentualnej przebudowy istniejacej sieci gazowej nalezy dokonaé staraniem inwestora na warunkach
podanych przez operatora sieci,

m) dopuszcza si¢ wykonanie sieci iobiektow infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod
zabudowg,

n) przy opracowywaniu projektéw budowlanych nalezy uwzgledni¢ istniejaca infrastruktur¢ techniczna
podziemng i nadziemng od ktorej nalezy zachowac¢ odlegtosci zgodne z obowigzujacymi normami.

§ 11. Ustalenia dotyczace sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenow.

1) Teren objety planem do czasu jego zagospodarowania zgodnie z przeznaczeniem, nalezy uzytkowac
W sposob dotychczasowy,

2) Zakazuje si¢ wznoszenia tymczasowych obiektéw budowlanych, w rozumieniu wiasciwych przepiséw
ustawy Prawo budowlane, za wyjatkiem zaplecza budowy w okresie realizacji inwestycji.
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Rozdzial 3.

§ 12. Ustalenia dotyczace przeznaczenia terendw, parametrow 1 wskaznikow ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, zasad podziatu nieruchomosci.

Symbol terenu

Ustalenia
elementarnego

1MU Tereny zabudowy mieszkalno-ustugowej.

1.Przeznaczenie podstawowe — zabudowa jednorodzinna wolnostojaca .

2.Przeznaczenie dopuszczalne- zabudowa ustugowa nieuciazliwa w jednej bryle z zabudowa mieszkaniowa.
3.Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dziatce mozna realizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, lub mieszkalno-
ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
od poziomu parteru.

a) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

¢) wysoko$¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachdwki budynku mieszkalnego,

d) posadowienie parterow obiektéw nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,50m,

e) kierunek kalenicy gtownej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu rownolegty do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktorych kierunku kalenicy nie okresla sie,
f) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

g) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

h) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

i) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

j) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 26,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych i na tukach drog,

K) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

2MU Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa mieszkaniowa.

3. Na terenie elementarnym fragmentarycznie wystepuja ztozone warunki gruntowe (spadki powyzej 13% na stoku
pdnocnym). Na etapie projektu budowlanego kategorie geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢
zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dziatce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, lub mieszkalno-
ushugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow itp.; kalenica na wysoko$ci do 8,0 m
od poziomu parteru.

c) pokrycie dachowe dachowka ceramicznag czerwong, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

d) wysokosé¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,

¢) posadowienie parteréw obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztaltowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w Zzadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,50m,

f) kierunek kalenicy gtownej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu rownolegty do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sie,
g) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,

k) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 24,0m, z wyjatkiem dzialek naroznych i na tukach drog,

I) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

3MU Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe;j.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa mieszkaniowa.
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3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

b) na jednej dziatce mozna realizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, lub mieszkalno-
ustugowy, oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy,

¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
od poziomu parteru.

d) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-bragzowa lub materialem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

e) wysoko$¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachowka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachéwki budynku mieszkalnego,

f) posadowienie parterow obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowac¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,50m,

g) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu réwnolegty do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dzialek naroznych, dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,
h) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 26,0m,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

4MU

Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkalno- ustugowa sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na terenie elementarnym wystepuja fragmentarycznie ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, lub mieszkalno-
ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych zawartym
W przedziale 30°- 45° z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
od poziomu parteru.

¢) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

d) wysoko$¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachowka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,

e) posadowienie parterow obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,50m,

f) kierunek kalenicy glownej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu rownolegty do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dzialek naroznych, dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,
g) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamief, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,

k) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 26,0m, z wyjatkiem dziatek na tukach drog,

1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

SMU

Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa

mieszkaniowsg ,sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na terenie elementarnym obowigzujg dla dziatki nr 4/58 (obecnie 46/71) ustalenia zawarte w decyzji pozwolenie
na budowe Nr Jon.131/2009 z dnia 21 grudnia 2009r; w przypadku zmiany pozwolenia na budowg obowiazuja
ponizsze zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu — parametry i wskazniki dla zabudowy projektowane;j
i adaptowanej:

a) istniejaca zabudowa na wydzielonej dziatce — do adaptacji,

b) na jednej dzialce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub mieszkalno-
ushugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-garazowy,

¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwoscig stosowania wykuszy, lukarn naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
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od poziomu parteru.

d) pokrycie dachowe dach6wka ceramiczng czerwona, czerwono-bragzowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

e) wysoko$¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachowka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,

f) posadowienie parterow obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowa¢ bryle budynku, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na
obwodzie budynku powyzej 1,50m,

g) kierunek kalenicy gtownej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu rownolegly do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktorych kierunku kalenicy nie okre$la si¢,
h) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej nowo wydzielanej 1200m?,

1) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 26,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,

n) wjazd na teren dziatek z IKDW i 5KDW poprzez teren 3ZN.

6MU Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe;j.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa
mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Na terenie elementarnym fragmentarycznie wystepuja skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.
Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dziatce mozna realizowacé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, lub mieszkalno-
ushugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy,
b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwos$cia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow itp.; kalenica na wysoko$ci do 8,0 m
od poziomu parteru.
¢) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,
d) wysoko$¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachdéwki budynku mieszkalnego,
e) posadowienie parteréw obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztaltowa¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,50m,
f) kierunek kalenicy gtownej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu rownolegty do drog,
przy ktérych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sie,
g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno,
h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,
i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,
k) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych i na tukach drog ,
1) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

™MU Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa mieszkaniowa, sieci
i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na terenie elementarnym fragmentarycznie wystepuja ztozone warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dziatce mozna realizowa¢: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy, lub mieszkalno-
uslugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy lub gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn, naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
od poziomu parteru.

¢) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

d) wysokos¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacje nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachowka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,

¢) posadowienie parterow obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
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terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowaé¢ budynek, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na obwodzie
budynku powyzej 1,50m,

f) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu rownolegty do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktorych kierunku kalenicy nie okresla sig,
g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamiefi, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy jednorodzinnej 1200m?,

k) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 26,0m z wyjatkiem dziatek naroznych i na tukach drog,

I) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

8MU

Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe;j.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa

mieszkaniowa, sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na terenie elementarnym wystgpuja fragmentarycznie ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczna oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Na terenie elementarnym obowiazuja dla dziatki nr 46/64 ustalenia zawarte w decyzji pozwolenie na budowe

Nr 1B.2.6740.Jon.123.7109.2007-2011 z dnia 18 maja 2011t oraz dla dziatki nr 46/65 ustalenia zawarte w decyzji
pozwolenia na budowe Nr Jon/109/2009 z dnia 20 pazdziernika 2009r; w przypadku zmiany pozwolenia na budowe
obowigzuja ponizsze zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu.

5. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) na jednej dzialce mozna realizowac: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub mieszkalno-
ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gldéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
od poziomu parteru.

¢) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

d) wysokos¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,

e) posadowienie parteréw obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wickszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowa¢ bryte budynku, aby kondygnacja piwniczna nie byla wyniesiona w zadnym punkcie na
obwodzie budynku powyzej 1,50m,

f) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu rownolegty do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dzialek naroznych, dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,
g) W elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

k) minimalna szerokos¢ frontu dziatki 26,0m z wyjatkiem dziatek naroznych i na tukach drég ,

I) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

IMU

Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustlugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa mieszkaniows sieci

i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Na terenie elementarnym wystgpuja fragmentarycznie ztozone i skomplikowane warunki gruntowe. Na etapie projektu
budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:

a) przez teren elementarny fragmentarycznie przebiega sie¢ wodociggowa ; obowigzuje realizacja projektowane;j
zabudowy w odlegtosci zgodnej z obowigzujacymi normami; dopuszcza si¢ przebudowe sieci na odcinkach
kolidujacym z projektowana zabudowa na terenie,

b) na jednej dzialce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub mieszkalno-
ushugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-garazowy,

¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno-ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym
w przedziale 30°- 45° z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
od poziomu parteru.

d) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

e) wysoko$¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,

f) posadowienie parterow obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysokosci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
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nalezy tak ksztattowaé bryle budynku, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na
obwodzie budynku powyzej 1,50m,

g) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu réwnolegty do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dzialek naroznych, dla ktérych kierunku kalenicy nie okresla sig,
h) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,

i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,

J) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,

k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 26,0m z wyjatkiem dziatek na tukach drog,

m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

10MU Tereny zabudowy mieszkalno- ustugowe;j.
1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa jednorodzinna wolnostojaca.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa ustugowa nieucigzliwa w jednej bryle z zabudowa mieszkaniowa, sieci
i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Na terenie elementarnym wystepuja fragmentarycznie ztozone i skomplikowane warunki gruntowe.
Na etapie projektu budowlanego kategori¢ geotechniczng oraz rodzaj dokumentacji nalezy ustali¢ zgodnie
Z przepisami odrgbnymi.
4. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) przez teren elementarny fragmentarycznie przebiega sie¢ gminnej kanalizacji sanitarnej, wodociggowe;j i sie¢
telekomunikacja ; obowiazuje realizacja projektowanej zabudowy w odleglosci zgodnej z obowigzujacymi
normami; dopuszcza si¢ przebudowg sieci na odcinkach kolidujacym z projektowang zabudowa na terenie,
b) na jednej dziatce mozna realizowaé: jeden budynek mieszkalny jednorodzinny wolnostojacy lub mieszkalno-
ustugowy oraz jeden wolnostojacy budynek gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-garazowy,
¢) wysoko$¢ budynku mieszkalnego lub mieszkalno- uslugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym
uzytkowe poddasze; dachy dwuspadowe o symetrycznym kacie nachylenia gtdéwnych potaci dachowych zawartym
W przedziale 30°- 45° z mozliwo$cia stosowania wykuszy, lukarn naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m
od poziomu parteru.
d) pokrycie dachowe dachéwka ceramiczng czerwona, czerwono-bragzowa lub materialem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,
e) wysoko$¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachowka lub materiatlem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,
f) posadowienie parterow obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wickszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowa¢ bryte budynku, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na
obwodzie budynku powyzej 1,50m,
g) kierunek kalenicy gtéwnej budynku mieszkalnego lub mieszkalno- ustugowego w przyblizeniu réwnolegly do drog,
przy ktorych zlokalizowany jest budynek, z wyjatkiem dziatek naroznych, dla ktorych kierunku kalenicy nie okresla sig,
h) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamien, tynki, drewno,
i) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 60% powierzchni dziatki,
J) maksymalna powierzchnia zabudowy — 30% powierzchni dziatki,
k) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,
1) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki 25,0m, z wyjatkiem dziatek naroznych i na tukach drog,
m) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu,
n) wjazd na teren dziatek z drogi 0znaczonej symbolem 3KDW.

1U Tereny zabudowy uslugowej

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieuciazliwa stuzgca zabezpieczeniu potrzeb mieszkancow
0 powierzchni zabudowy do 200,0 m2.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej, miejsca parkingowe. czes$é
gospodarczo —garazowa w jednej bryle z budynkiem ustugowym.
3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) na jednej dzialce mozna realizowaé: jeden budynek ustugowy,
b) wysoko$¢ budynku ustugowego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze; dachy
dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia gtéwnych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 45°
z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parteru.
¢) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,
d) kierunek kalenicy — nie okresla sie,
e) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegta, kamien, tynki, drewno,
f) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,
g) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,
h) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,
i) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

1UM Tereny zabudowy uslugowo- mieszkalnej.

1. Przeznaczenie podstawowe: zabudowa ustugowa nieucigzliwa,

2. Przeznaczenie dopuszczalne: zabudowa mieszkaniowa w jednej bryle z zabudowa ustugowa, sieci
i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady ksztaltowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
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a) na jednej dziatce mozna realizowaé: jeden budynek ustugowo — mieszkalny oraz jeden wolnostojacy budynek
gospodarczy, garazowy, lub gospodarczo-garazowy,

b) wysoko$¢ budynku ustugowego —mieszkalnego — max dwie kondygnacje nadziemne w tym uzytkowe poddasze;
dachy dwuspadowe 0 symetrycznym kacie nachylenia glownych potaci dachowych zawartym w przedziale 30°- 45°
z mozliwoscia stosowania wykuszy, lukarn naczotkow itp.; kalenica na wysokosci do 8,0 m od poziomu parteru.

¢) pokrycie dachowe dachowka ceramiczng czerwona, czerwono-brazowa lub materiatem zblizonym do niej
wygladem i kolorem,

d) wysokoé¢ budynku wolnostojacego gospodarczego, garazowego lub gospodarczo — garazowego — jedna
kondygnacja nadziemna; kat nachylenia potaci dachowych 30° - 45°, kryty dachéwka lub materiatem zblizonym do
niej wygladem, w kolorze dachowki budynku mieszkalnego,

¢) posadowienie parteréw obiektow nie wyzej niz 50cm w odniesieniu do najwyzszego punktu projektowanego
terenu na linii odpowiedniej elewacji; w przypadku réznicy wysoko$ci w obrebie rzutu budynku wigkszej niz 1,0m,
nalezy tak ksztattowac bryle budynku, aby kondygnacja piwniczna nie byta wyniesiona w zadnym punkcie na
obwodzie budynku powyzej 1,50m,

f) kierunek kalenicy gtéwnej budynku — nie okresla sie,

g) w elewacjach stosowa¢ materiaty tradycyjne, cegla, kamiefi, tynki, drewno,

h) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna — 40% powierzchni dziatki,

i) maksymalna powierzchnia zabudowy — 40% powierzchni dziatki,

j) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1200m?,

k) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki 25,0m,

I) nieprzekraczalna linia zabudowy — jak na rysunku planu.

1US Tereny rekreacyjno- sportowe.
1. Przeznaczenie podstawowe: — tereny rekreacyjno- sportowe dla potrzeb mieszkancoéw ( place
zabaw dla dzieci, ogrod jordanowski, grill, place zielone do gier sportowych itp. ) z zielenig
urzadzona niska i wysoka.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: elementy matej architektury, altany, miejsca parkingowe, sieci i
obiekty infrastruktury technicznej.

1ZN Tereny zieleni naturalnej
1. Przeznaczenie podstawowe: zielen naturalna z oczkami wodnymi i rozlewiskiem.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i podziemne obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §10 pkt2e.

2ZN Tereny zieleni naturalnej.
1. Przeznaczenie podstawowe: zielef naturalna z wytopiskiem w zaglebieniu.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) zakaz zabudowy z wyjatkiem inwestycji opisanych w §10 pkt2e

3ZN Tereny zieleni naturalnej.
1. Przeznaczenie podstawowe: pas zieleni trawiastejstanowiacy strefe bezpieczenstwa od linii elektroenergetyczne;j
wysokiego napigcia WN 110K V.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej .
3. Zasady zagospodarowania teren:
a) dopuszcza si¢ dojazd do stanowisk liniil 10kV i do dzialek na terenie elementarnym
oznaczonym symbolem 5MU.
b) zabrania si¢ nasadzen drzew i krzewow, wznoszenia budowli, budowy ogrodzen, zabudowy
urzadzen komunikacyjnych, sktadowania wszelkich odpadéw, piasku, zwiru i ziemi itp.
z wyjatkiem inwestycji opisanych w §10 pkt2e.

1P Teren przepompowni $ciekéw — lokalizacja postulowana
1. Przeznaczenie podstawowe: przepompownia §ciekow sanitarnych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
a) nasadzenia zielenig niska (trawa i krzewy ozdobne).
1KDD Droga publiczna
1. Przeznaczenie podstawowe: istniejaca droga publiczna ( gminna ) Nr 157013 N.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
a) poszerza si¢ istniejacy pas drogowy do szerokosci 12,0m,
b) szeroko$¢ jezdni 5,0m,
¢) dwustronny chodnik,
d) nawierzchnia utwardzona.
2KDD Droga publiczna

1. Przeznaczenie podstawowe: istniejaca droga publiczna ( powiatowa ) Nr 1368N Wotowno-Jonkowo- Matki-
Barkweda.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) adaptuje si¢ istniejacy pas drogowy,

b) nawierzchnia utwardzona.
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1KDW

Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - obstugujaca zespot dzialek.
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 12,0m,

b) szeroko$¢ jezdni 5,0m,

¢) jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.

2KDW

Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - obstugujaca zesp6t dziatek .
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 10,0m,

b) szeroko$¢ jezdni 4,5m,

¢) jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.

3KDW

Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - siggaczobstugujacy zespot dziatek .
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 10,0m,

b) szeroko$¢ jezdni 4,5m,

c) jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.

4KDW

Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - siggaczobstugujacy zespot dziatek .
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 8,0m,

b) szeroko$¢ jezdni 4,0m,

¢) jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.

5KDW

Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: droga wewnetrzna - obstugujaca zespot dziatek .
2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ pasa drogowego 10,0m,

b) szeroko$¢ jezdni 4,5m,

c) jednostronny chodnik,

d) nawierzchnia przepuszczalna.

1KDX

Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: cigg pieszo-jezdny.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ 6,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

2KDX

Droga wewnetrzna

1. Przeznaczenie podstawowe: ciag pieszo jezdny.

2. Przeznaczenie dopuszczalne: sieci i obiekty infrastruktury technicznej.
3. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ 8,0m,

b) nawierzchnia przepuszczalna.

1KX

Pas technologiczny dla infrastruktury technicznej podziemnej

1. Zasady zagospodarowania terenu:

a) szeroko$¢ 3,0m,

b) ciag pieszy o nawierzchni przepuszczalnej lub pas trawiasty,

¢) dopuszcza si¢ wlaczenie 1KX w zagospodarowania dziatki sgsiedniej w przypadku innego przebiegu
infrastruktury podziemnej.
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Rozdzial 4.
Ustalenia koncowe

§ 13. Stawke procentowa stuzaca naliczeniu jednorazowej oplaty, o ktorej mowa art. 36 ust. 4 ustawy
o0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ dla calego terenu objetego opracowaniem

w wysokosci 30%.
§ 14. W granicach planu, do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej nalezacych do zadan wiasnych
Gminy naleza
1) droga gminna oznaczona symbolem 1KDD,
2) kanalizacja sanitarna i deszczowa w pasie drogowym drogi gminnej 1KDD.
§ 15. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§ 16. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od daty ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego i podlega publikacji na stronie internetowej Gminy Jonkowo.

Przewodniczacy Rady Gminy
Leszek Domin
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Zatacznik Nr 1 do Uchwaty Nr X1X/104/2012

Rady Gminy Jonkowo
z dnia 16 lutego 2012 .

Zalacznikl.pdf

MIEJSCOWY PLAN ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
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Zatacznik Nr 2 do Uchwaty Nr XI1X/104/2012
Rady Gminy Jonkowo
Z dnia 16 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo.

Do projektu w/w planu nie wniesiono uwag. W zwigzku z tym rozstrzygniecie, o ktorym mowa w art.20
ust.1l ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80,
poz.717 ze zm.) nie ma zastosowania.

Zakacznik Nr 3 do Uchwaty Nr XI1X/104/2012
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 16 lutego 2012 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji, zapisanych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obre¢bie geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo inwestycji
z zakresu infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania, zgodnie z przepisami o finansach publicznych.

Na terenie opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu potozonego
W obrebie geodezyjnym Jonkowo, gmina Jonkowo inwestycje celu publicznego z zakresu infrastruktury
technicznej, nalezace do zadan wlasnych gminy to:

1) droga gminna oznaczona symbolem 1KDD,

2) kanalizacja sanitarna i deszczowa w pasie drogowym drogi 1KDD.
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