UCHWALA Nr XX/152/2020
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 maja 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie

geodezyjnym Giedajty

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z p6zn. zm.) i uchwaly nr
V1/34/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 lutego 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym

Giedajty, uchwala si¢ co nastepuje:

§1
Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwalg nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXI1X/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 28 grudnia 2009 r.
Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Giedajty, zwany dalej planem.

§2

Granice opracowania planu okreslono w Uchwale nr V1/34/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27

lutego 2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania

przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty.

Plan skfada sig¢ z nastepujacych elementow podlegajacych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) czgsei tekstowej planu stanowiacej tres¢ niniejszej uchwaly;

2) czesci graficznej, ktdrg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaly;

3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaly;

4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie
z przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaty.

§3

Ustala si¢ nastgpujaca interpretacje uzytych pojec:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

2) ustugi nieucigzliwe - dzialalno$¢ shuzaca zaspokajaniu podstawowych potrzeb ludnosei, nie
stanowigca inwestycji mogacych znaczgco oddzialywaé na srodowisko (z wylaczeniem
inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng), nie powodujgca
przekroczenia standardow jakosci srodowiska oraz nie zaklocajaca funkcjonowania terenow i
obiektow sgsiednich,




§4
Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowiazujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub  réznych  zasadach
zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terenu, zgodnie z zapisem §5.
Oznaczenie granicy planu biegngce wzdluz finii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegngce
po tych liniach.
Oznaczenia graficzne znajdujace sie na rysunku planu, niewymienione w ust. 1 i ust. 2, majg
charakter informacyjny.

§5
Ustala si¢ przeznaczenia:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednoredzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MNU;
2) teren drogi publicznej klasy gtownej, oznaczony symbolem KDG.

§6
Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania ladu przestrzennego: w granicach planu zasady
ksztaltowania ladu przestrzennego okre$lone sg ustaleniami zasad ksztaltowania zabudowy

zawartymi w §18-19.

§7
Ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:
1) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody;,
2) na obszarze objetym planem dopuszcza sig wylgcznie ustugi nieucigzliwe;
3) zgodnie z przepisami Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszczalnego poziomu
hatasu w $rodowisku:
a) teren oznaczony symbolem MNU zalicza sig do terendw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowo-ustugowas,
b) teren oznaczony symbolem KDG nie podlega ochronie akustyczne;.

§8

Zasady ksztaltowania krajobrazu zawarto w ustaleniach szezegolowych.

§9

Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury

wspdlczesnej: na obszarze objetym planem nie sy ziokalizowane obiekty objete forma ochrony

zabytkow.

§10
Ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:
1) do przestizeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy glownej oznaczony
symbolem KDG;
2) ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto w ustaleniach szczegdlowych dla terenu oznaczonego symbolem KDG.



§11
Ustalenia dotyczgce zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrdow i wskaznikdw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegotowych.

§12
Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrebnych przepiséw, terendow gorniczych, a takze obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzia, obszaréw osuwania sig mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planic zagospodarowania przestrzennego wojewddziwa:
1) na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny gornicze, obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
2) w trakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§13
Ustalenia dotyczace szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziahu nieruchomosci:
1) w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci;
2) w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomosci, ustala sig nastepujace
zasady dla terenu oznaczonego symbolem MNU:
— minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1 200 m?,
— minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 25 m,
—  kat poloZenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego w pizedziale 70°-110°
3) ustalone parametry w pkt 2 nie dotyczg parametréw dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury techniczne;,

§14
Ustalenia dotyczace zasad modernizacii, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

1) w granicach obszaru objgtego planem dopuszcza sie budowe i przebudowe sieci
infrastruktury technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi wrzadzen, przylaczy i urzqdzen jei
towarzyszacych obstugujacych tereny objete opracowaniem, w sposob nie kolidujgcy z tymi
przeznaczeniami, z zachowaniem przepisdw odrebnych i ustalen planu;

2) zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:

a) w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala si¢: zaopatrzenie z sieci wodociggowej,
b) w zakresie odprowadzania $ciekéw ustala sig:

— odprowadzanie siccig kanalizacyjna do oczyszczalni Sciekow,

— dopuszeza sig rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,

¢) wody opadowe nalezy zagospodarowaé zgodnie przepisami odrgbnymi,
d) w zakresie zasilenia w energie elektryczng ustala sie:

- zasilanie z istniejgcej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

— dopuszcza si¢ realizacje i zasilanie z urzagdzen wytwarzajgcych energie z
odnawialnych zrédel energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zakazem
wykorzystania energii wiatru,

¢) w zakresie telekomunikacji ustala sig: poprzez kablowsa sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwoj lacznoscei bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,
fy w zakresie ogrzewania ustala sig: zaopatrzenic w cieplo ze zrodel indywidualnych




3)
4)

3)

zgodnie z okreslonymi normami i obowigzujacymi przepisami lub zasilanych energia
elektryczna, z dopuszczeniem urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet
energii 0 mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,
g) w zakresie gospodarowania odpadami obowigzujg przepisy odrebne;
dostepno$é komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegolowymi;
stanowiska postojowe dla terenu oznaczonego symbolem MNU, nalezy zapewni¢ na wiasne;
dzialce w granicach terenu w nastgpujgcej liczbie:
-~ minimum | stanowisko postojowe na jeden lokal mieszkalny,
—  minimum 1 stanowisko postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow
ustugowych,
—  za stanowisko postojowe nalezy rozumie¢ réwniez stanowisko w garazu i na jego
podjezdzie;
stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowg dla obiektow
ustugowych lokalizowanych na terenie oznaczonym symbolem MNU nalezy zapewnic w
liczbie minimum:
a) | stanowisko —jezeli ogolna liczba stanowisk wynosi 6-15,
b) 2 stanowiska — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi powyzej 16-40,
¢) 3 stanowiska — jezeli ogélna liczba stanowisk wynosi powyzej 40.

§15

W planie nie ustala si¢ szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terenow oraz ograniczenia

w ich uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy.

§16

W granicach planu nie wystepuja tereny, dla ktérych istnieje potrzeba ustalenia sposobow i

termindw tymezasowego zagospodarowania.

8§17

Ustala si¢ stawki procentowe, na podstawie ktorych ustala si¢ oplatg, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4

ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:

D
2)

w wysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem MNU;
w wysokosci 1% dla terenu oznaczonego symbolem KDG.

§18

Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego symbolem MNU:

D
2)

3)
4

przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami;
dopuszcza si¢ realizacje budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ushugowych bez
okre$lania proporcji migdzy poszezegdlnymi funkcjami budynkéw,
budynki okre$lone w pkt 2 realizowa¢ jako wolno stojgee;
zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna liczba kondygnacji nadziemnych:
~ dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych, ustugowych: dwie tacznie z
poddaszem uzytkowym,
- dla budynkéw garazowych, gospodarczych, garazowo-gospodarczych — jedna,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
— 9,5 m dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-uslugowych i ustugowych.



— 7,0 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,
¢) geometria i pokrycie dachow:
~ dachy dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia glownych polaci
dachowych w przedziale 20°-45°, gtéwne polacie dachu symetryczne,
—  pokrycie dachu dachéwka ceramiczng lub materialem imitujgcym dachowke w
kolorze ceglastej czerwieni;
5) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnosci zabudowy od 0,01 do 0,6,
¢) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20% powierzchni dzialki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 30% powierzchni dzialki budowlanej,
¢) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 1 200 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
6) dostgpnosé komunikacyjna terenu z drég znajdujacych si¢ poza granicami planu.

§19
Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego symbolami KDG:
1) przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy glownej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych zgodnie z rysunkiem planu.

§20
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§21
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§22

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady Gminy




UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XX/152/2020
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 maja 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Giedajty

1 PODSTAWA PRAWNA

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasta sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgcy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrgbnymi, odnoszgcymi sig do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegolnosci:

1) sposab realizacji wymogow wynikajgeych z art. I ust. 2-4;

2) zgodnos¢ z wynikami analizy, o ktorej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Ninigjsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, w miejscowosci Giedajty przy drodze
wojewddzkiej nr 527. Teren jest juz zagospodarowany, znajduje si¢ na nim budynek mieszkalny
jednorodzinny i hala namiotowa o funkcji magazynowej. Na jednej z dzialek zlokalizowany jest takze
staw, zajmujacy jej zachodnio-potudniowg cze$é. Ninigjszy plan obejmuje powierzchnig ok. 1 ha.
Sasiedztwo terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz zabudowa ustugowa.

Celem przystgpienia do sporzadzenia planu bylo umozliwienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z ustugami w granicach objetych uchwalg intencyjng — zgodnie z planami
inwestycyjnymi wiasciciela i wnioskiem, ktory wplynat do Urzedu Gminy 29 stycznia 2019 r.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr V1/34/2019 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 27 lutego 2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty.

Dla terenu obowigzuje miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego podjety Uchwala Nr
XII1/66/07 Rady Gminy Jonkowo z dnia 12 grudnia 2007 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego gminy Jonkowo obszaru wsi Giedajty (Dziennik Urz¢dowy
Wojewodztwa Warminsko-Mazurskiego z 2007 r. Nr 33 poz. 1943). Tereny objete opracowaniem
posiadajg w obowigzujagcym miejscowym planie przeznaczenie opisane symbolem MN-1 — tereny
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz KK-1 — rezerwa terenu pod komunikacje.

Projektowany plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami, oznaczony symbolem MNU:
2) teren drogi publicznej klasy glownej, oznaczony symbolem KDG.



Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego uchwatg nr XXXVII/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r,,
zmienionego uchwata Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r. W
obowiazujacym Studium dla terenéw objetych opracowaniem wskazano kierunek polityki
przestrzennej — postulowana sirefa zainwestowania jednostek osadniczych — mieszkalno-ustugowa.

3  SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU 1 ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1  Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania fadu
przestrzennego., W §18-§19 przedmiotowego projektu znajdujg si¢ ustalenia szczegSlowe dla terendw
oznaczonych symbolami: MNU, KDG.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony sSrodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Zasady ksztaltowania krajobrazu okreslono w §8. W §18-§19 przedmiotowego projektu
znajduja sie ustalenia szczegotowe dla terendw oznaczonych symbolami: MNU, KDG.

W §13 okreélono zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosei dla terenu oznaczonego
symbolem MNU.

3.3 Wymagania ochrony $rodowiska, w tym gospodarowania wodami iochrony gruntéw
rolnych i le§nych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony Srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. Zasady ksztaitowania krajobrazu okreslono w §8. Obszar objety planem
zlokalizowany jest poza granicami prawnych form ochrony przyrody; nie wystgpuja tereny gornicze,
obszary szczegdlnego zagrozenia powodzia oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W planie ustalono, ze na obszarze objetym planem dopuszcza sig¢ wytacznie ustugi nieucigzliwe.

Przy opracowywaniu projektu planu nie wystapity przeslanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nieleéne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntéw rolnych i lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspoélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz débr kultury wspélezesnej. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obiekty objete
formg ochrony zabytkdw,

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczefistwa ludzi i mienia, a (akze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§12 odnosi si¢ do granic i sposobdéw zagospodarowania terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisdw, terendw gorniczych, a takze obszarow szczegblnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania sie mas ziemnych. W granicach planu nie wystgpuja tereny




gdrnicze, obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig ani obszary osuwania si¢ mas ziemnych. W §14
okreslono liczbg stanowisk postojowych dla pojazdow zaopatrzonych w kartg parkingowa.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzadzany.

W ustaleniach szczegoélowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
waloréw ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie
skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terenow wydzielonych liniami rozgraniczajacymi okre$iono
majac na uwadze poszanowanic prawa wlasnosci. Grunty objete planem miejscowym stanowia
wlasnosé osoby fizyczne).

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochron¢ granic i bezpieczenstwo
Pafistwa,

Projekt uzgodniono =z nastgpujgcymi organami: Agencjg Bezpieczenstwa Wewngetrznego,
Wojewodzkim  Sztabem Wojskowym w Olsztynie, Warmifisko-Mazurskim Oddzialem Strazy
Granicznej, Komenda Policji, Wydzialem Bezpicczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Warmifisko-
Mazurskiego Urzedu Wojewddzkiego, Agencja Wywiadu.

3.9 Potrzeby interesu publicznego

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza sie teren drogi publicznej klasy gléwne)
oznaczony symbolem KDG.

3.10 Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej, w szezegdlnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu migjscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemow komunikacji i infrastruktury technicznej. Obsluge telekomunikacyjna ustalono
poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjna oraz rozwdj tacznosci bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrebnymi.

o




3.11 Zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewaodztwa, w tym przy
uzyciu §rodkow komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnoéci i przejrzysto§ei procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapic procedury planistyczne; dotyczacej migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewnial jawno$¢ i przejrzystosé ww. procedury. W szczegdlnosci
dotyczylo to etapdw zwigzanych z udzialem spoteczenstwa.

Woijt obwiescit o podjeciu Uchwaty Nr VI/34/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27 lutego 2019 w
sprawie przystapienia do opracowania migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty. Poinformowal o mozliwosci skladania wnioskow do
planu, miejscu skfadania wnioskéw, informacjach, jakic zawiera¢ powinny wnioski oraz terminie, w
jakim mozna je skladaé. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski mieszkancéw.

W dalszym postgpowaniu oglosit o wylozeniu do publicznego wglgdu projektu migjscowego planu
wraz z prognoza oddzialywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu,
informacj¢ o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekcie planu migjscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci sktadania uwag do projektu.

Projekt planu micjscowego wraz z prognoza oddzialywania na sSrodowisko zostal wylozony do
publicznego wgladu w dniach od 20.01.2020 r. do 10.02.2020 r. w siedzibie Urzedu.

W trakcie wylozenia, 27.01.2020 r. obyfa si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na skladanic uwag uplynat 24.02,2020 r. Mieszkaricy mieli mozliwos¢ skladania uwag na
piémie z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomosci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie

wplynety uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzgdzenia miejscowego planu oraz o jego wytozenin do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej Urzedu,
ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwosé
sktadania wnioskow i uwag, o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewnienie odpowiedniej iloci i jakoSci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosei

Projekt planu migjscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczace zasad modemizacji, rozbudowy i
budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przetozg si¢ na zapewnienie
odpowiedniej iloici i jakosci wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wodg ustala sie

zaopatrzenie z sieci wodociagowej.




4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY 1 INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW 1 UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wajt po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymal wnioskow od o0sdb prywatnych.

Ponadto do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely Zzadne uwag, Na dyskusje
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkéw i
wplywdw, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomiczne zawarto w
prognozie skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddziatywania na $rodowisko do
projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjeciem uchwaly o praystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonat Analize dotyczaca zasadnosci przystgpienia do sporzadzenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnosci przewidywanych rozwiagzan
z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spolecznej.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN LADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu dgzZenia do
minimalizowania transportochlonnosci ukiadu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposéb umozliwiajgcy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

¢. zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszczanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do plarowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowosci i obiektéw
fizjograficznych (Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupekhianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach polozonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloci terendw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejmoSci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie sie obszary charakteryzujace si¢ najlepszym



dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzadzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastapito po podjeciu przez Rade¢ Gminy
Jonkowo Uchwaly Nr VI/34/2019 z dnia 27 lutego 2019 w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obregbie geodezyjnym
Giedajty.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w micjscowosci Giedajty przy drodze wojewodzkiej nr 527.
W jego granicach znajduje si¢ istniejgcy budynek mieszkalny jednorodzinny oraz hala namiotowa
pelnigca funkcje magazynowa. Niniejszy plan ma na celu umozliwienie zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej z uslugami. Obowigzujacy miejscowy plan z 2007 r. dopuszczal jedynie zabudowe
mieszkaniowa jednorodzinng. Sasiedztwo terenu stanowi zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna oraz
zabudowa ustugowa.

Obszar w granicach planu jest uzbrojony w sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ elektroenergetyczng.
Na obszarze nie planuje si¢ nowych terenéw mieszkaniowych, a wprowadza si¢ uzupelnienie o
zabudowe ustugoway.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
7. DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.
7  WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szczegdtowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytutu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omdéwione w prognozie skutkow finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.
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Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/152/2020
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Giedajty

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastgpuje:

1. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
do sporzadzenia, ktorego przystapiono uchwala Nr V1/34/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 27
lutego 2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Giedajty, wylozony zostal do
publicznego wgladu w dniach od 20 stycznia 2020 r. do 10 lutego 2020 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin sktadania uwag
uplyngl odpowiednio w dniu 24 lutego 2020 r.

3. W terminic, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag.

/




Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XX/152/2020
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z pdzn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w catosci lub czgsci, ze
érodkéw budzetu gminy oraz zrédel zewngtrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte
umowy.
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