UCHWALA Nr XX/150/2020
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 maja roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Gutkowo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) oraz art. 18 ust. 2 pkt 5 i art. 40 ust. | ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t,j. Dz. U. z 2019 r. poz. 506 z pézn. zm.) i uchwaly nr
1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 30.01.2019 w sprawie przystgpienia do opracowania
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym
Gutkowo, uchwala si¢ co nastegpuje:

§1
1. Stwierdza sig, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Jonkowo, przyjetego Uchwalg nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo
z dnia 29 stycznia 2002 r., zmienionego Uchwalg Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 28 grudnia 2009 r.
2. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Gutkowo, zwany dalej planem.

§2
1. Granice opracowania planu okreslono w Uchwale nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
30.01.2019 w sprawie przystgpienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo.
2. Plan skiada si¢ z nastepujacych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:
1) czesci tekstowej planu stanowigcej tresé niniejszej uchwaty;
2) czgsci graficznej, ktorg stanowi rysunek planu w skali 1:1000, stanowiacej zalgcznik nr 1 do
niniejszej uchwaty;
3) rozstrzygnigcia w sprawie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zalgcznik nr 2
do niniejszej uchwaly;
4) rozstrzygnigcia o sposobie realizacji, zapisanych w planie, inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z
przepisami o finansach publicznych, stanowigcego zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§3

Ustala si¢ nastgpujgca interpretacj¢ uzytych pojec:

[) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku, nie dotyczy sieci infrastruktury technicznej;

2) zabudowa istniejgca — obiekty budowlane istniejace lub takie, dla ktorych w dniu wejscia w
zycie planu istnieje ostateczna i prawomocna decyzja o pozwoleniu na budowe;

3) teren zabudowy produkcyjno-ustugowej — teren stuzgcy realizacji zabudowy uslugowej,
produkcyjnej lub obu tych rodzajow zabudowy jednoczesnie w dowolnej proporcji;

4) dach ptlaski - dach o dowolnej liczbie polaci dachowych o kacie nachylenia do 12°,



§4

1. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujace:
1) granica planu;
2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub roznych zasadach zagospodarowania;
3) nieprzekraczalna linia zabudowy;
4) oznaczenie przeznaczenia terendw, zgodnie z zapisem §5.

2. Oznaczenie granicy planu biegnace wzdiuz linii rozgraniczajacych nalezy traktowaé jako biegnace
po tych liniach.

3. Oznaczenia graficzne znajdujace sig na rysunku planu, niewymienione w ust. 11 ust. 2, maja
charakter informacyjny.

§5
Ustala sie przeznaczenia:
1) teren zabudowy produkeyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

§6

Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego:

1) zabudowa istnicjaca, wykraczajgca poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy moze, zgodnie z
ustaleniami planu, podlegaé nadbudowie, przebudowie w swym obrysie oraz rozbudowie pod
warunkiem, ze rozbudowywana cze$é nie przekroczy nieprzekraczalngj linii zabudowy;

2) pozostale zasady ksztaltowania fadu przestrzennego okredlone sg ustaleniami  zasad
ksztaltowania zabudowy zawartymi w §18-20.

§7

Ustalenia dotyczace zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1) obszar objety planem znajduje si¢ poza granicami prawnych form ochrony przyrody;

2) na obszarze objetym planem zakazuje sig realizacji przedsigwzigc mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na $rodowisko, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;

3) wszelka dzialalnosé prowadzona na terenie objetym opracowaniem, nie moze spowodowac
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci érodowiska okreslonych w przepisach
odrebnych;

4) wszelkie mierzalne ucigzliwe oddzialywanie na $rodowisko nie moze wykracza¢ poza
zajmowany przez inwestycje teren, a takze w zaden inny oczywisty sposdb nie moze pogorszy<¢
warunkow uzytkowania terendw sgsiadujacych;

5) zgodnie z przepisami Prawo ochrony $rodowiska, dotyczacymi dopuszezalnego poziomu halasu
w srodowisku tereny objete planem nie podlegaja ochronie akustycznej.

§8

Zasady ksztattowania krajobraza zawarto w ustaleniach szczegOlowych.

§9
Ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury
wspdlezesnej: na obszarze objetym planem nie sy zlokalizowane obiekty objete forma ochrony

zabytkow.




§10

Ustalenia dotyczace wymagan wynikajgcych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1

2)

do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczony
symbolem KDD;

ustalenia dotyczace wymagan wynikajacych z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych,
zawarto w ustaleniach szczegolowych dla terenu oznaczonego symbolem KDD.

§11

Ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania zabudowy oraz parametrow 1 wskaznikéw
zagospodarowania terenu zawarto w ustaleniach szczegdtowych.

§12

Ustalenia dotyczace granic i sposobow zagospodarowania terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie, na podstawie odr¢bnych przepisow, terendéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych, krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa:

1)

2)

3)

4)

5)
6)

7)

na obszarze objetym planem nie wystgpuja tereny gérnicze, obszary szezegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszary osuwania si¢ mas ziemnych;

na obszarze objetym planem przebiega sie¢ gazowa sredniego cisnienia — obowigzuje strefa
kontrolowana istniejacego gazociagu sredniego cisnienia, wyznaczona zgodnie z przepisami
odrebnymi;

w strefie, o ktdorych mowa w pkt 2 obowiazujq zasady i regulacje okreslone w przepisach
odrebnych;

obszar objety planem zlokalizowany jest czesciowo w zasiggu powierzchni ograniczajgcej
przeszkody dla lotniska Dajtki k/Olsztyna, w zwigzku z tym wysokos¢ obiektéw budowlanych
(w tym wszelkich urzadzefi umieszczanych na tych obiektach takich jak: anteny oraz inwestycje
celu publicznego z zakresu lgcznosci publiczne)) oraz obiektow naturalnych nalezy ograniczy¢
zgodnie z przepisami odrgbnymi;

obszar objety planem zlokalizowany jest w calodci na obszarze Glownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 213 Zbiornik migdzymorenowy Olsztyn — obowiazujg przepisy odrebne;
obszar objety planem zlokalizowany jest w caloici na obszarze Glownego Zbiornika Wéd
Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia — obowiazujg przepisy odrebne;

w frakcie opracowania planu w planie zagospodarowania przestrzennego wojewoddztwa nie
wskazano krajobrazéw priorytetowych oraz nie wykonano audytu krajobrazowego.

§13

Ustalenia dotyczace szczegotowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomoécei:

1
2)

3)

w planie nie wyznacza si¢ obszaréw do objecia scaleniem i podzialem nieruchomosci;
w przypadku wszczecia procedury scalenia i podzialu nieruchomoscei, ustala si¢ nastgpujgce
zasady dla terendw oznaczonych symbolem PU:

- minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2 000 m?,

— minimalna szeroko$é frontu dziatki: 20 m,

—  kat polozZenia granic dziatek w stosunku do drogi publicznej w przedziale 70%-110°;
ustalone parametry w pkt 2 nie dotycza parametrow dzialek przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej.



§14

Ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji 1
infrastruktury technicznej:

D

2)

3)
4)

3)

w granicach obszaru objetego planem dopuszcza sig budowe i przebudowg sieci infrastruktury
technicznej i lokalizacje zwigzanych z nimi urzadzen, przylaczy i urzadzen jej towarzyszacych
obshigujacych tereny objgte opracowaniem, w sposob nie kolidujacy z tymi przeznaczeniami,
z zachowaniem przepiséw odrgbnych i ustalen planu;
zasady obstugi w zakresie infrastruktury technicznej:
a) w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig:

— ustala sie zaopatrzenie z sieci wodociggowe],

—  dopuszeza si¢ realizacje uje¢ wlasnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) w zakresie odprowadzania sciekow ustala si¢:

— odprowadzanie siecig kanalizacyjng do oczyszczalni sciekow,

— dopuszcza sig rozwigzania indywidualne zgodnie z przepisami odrgbnymi,
¢) wody opadowe nalezy zagospodarowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnyini,
d) w zakresie zasilenia w energig clektryczng ustala sig:

— zasilanie z istniejacej i rozbudowywanej sieci elektroenergetycznej zgodnie z
przepisami odrgbnymi,

—  dopuszcza sig realizacje i zasilanie z urzadzen wytwarzajacych energig z odnawialnych
zrédel energii o mocy nieprzekraczajgcej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii
wiatru,

e) w zakresic telekomunikacji ustala sig: poprzez kablowg sie¢ telekomunikacyjng
oraz rozwdj lgcznodei bezprzewodowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

f) w zakresie ogrzewania ustala si¢: zaopatrzenie w ciepto ze Zrédet indywidualnych zgodnie
z okredlonymi normami i obowiazujacymi przepisami lub zasilanych energia elektryczng,
z dopuszezeniem urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédel energii o mocy
nieprzekraczajacej 100 kW, z zakazem wykorzystania energii wiatru,

g) w zakresie zaopatrzenia w gaz ustala si¢: z sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi,

h) w zakresie gospodarowania odpadami obowiazujg przepisy odrebne;

dostepnos¢ komunikacyjna: zgodnie z ustaleniami szczegdtowyni;

stanowiska postojowe, nalezy zapewni¢ na wlasnej dzialce w granicach terenu oznaczonego

symbolem PU w liczbie minimum:

a) 25 na kazde 100 zatrudnionych osob, w obiektach produkcyjnych,

b) 0,1 na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej sktadow i magazynow,

¢) 2 nakazde 100 m? powierzchni uzytkowej obiektow ustugowych,

d) 2 nakazde 100 m’ powierzchni sprzedazy obiektow handlowych;

stanowiska postojowe dla pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa dla terenu oznaczonego

symbolem PU nalezy zapewni¢ w liczbie minimum:

a) | —jezeli ogblna liczba stanowisk wynosi 6-15,

b) 2 - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 16-40,

¢) 3 - jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi 41-100,

d) 4% ogdinej liczby stanowisk — jezeli ogdlna liczba stanowisk wynosi wigeej niz 100

§15

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w tym zakaz
zabudowy: na terenie oznaczonym symbolem ZN dopuszcza sig wylacznie obiekty okreslone w §14 pkt




§16
W granicach planu nie wystgpujg tereny, dla ktorych istnigje potrzeba ustalenia sposobow i terminéw
tymczasowego zagospodarowania.

§17
Ustala sie stawki procentowe, na podstawie ktdrych ustala si¢ oplate, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4
ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym:
1) wwysokosci 30% dla terenu oznaczonego symbolem PU;
2) wwysokosci 1% dla pozostalych terendw abjetych planem.

§18
Ustalenia szezegotowe dla terenu oznaczonego symbolem PU:
1} przeznaczenie — teren zabudowy produkcyjno-ustugowej;
2) zasady ksztaltowania zabudowy:
a) maksymalna wysokosé zabudowy:
~ 25,0 m dla masztéw i urzadzen technologicznych zwigzanych z tacznoscia
internetowa,
—~ 15,0 m dla pozostalych obiektéw budowlanych,
b) geometria i pokrycie dachéw:
— dachy plaskie, dwuspadowe lub wiclospadowe o kacie nachylenia do 45°,
—  pokrycie dachu dachowka ceramiczna lub materiatem imitujacym dachéwke w kolorze
czerwieni, brazu, szarosci,
— tiret drugie nie dotyczy dachdw plaskich;
3) zasady zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,
b) wskaznik intensywnos$ci zabudowy od 0,05 do 2,1,
¢) maksymalna powierechnia zabudowy: 70% powierzehni dziatki,
d) minimalna powierzchnia biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) minimalna powierzchnia nowo wydzielanych dzialek budowlanych: 2 000 m?,
f) stanowiska postojowe zgodnie z §14;
4) dostgpnoéé komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD.

§19
Ustalenia szezegdlowe dla terenu oznaczonego symbolem ZN:
1) przeznaczenie — teren zieleni naturalnej;
2) dopuszcza sie wylacznie obiekty okreslone w §14 pkt 1;
3) dostgpno$¢ komunikacyjna terenu z drogi publicznej klasy dojazdowej oznaczonej symbolem
KDD.

§20
Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego symbolami KDD:
1} przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowej;
2) szerokosé w liniach rozgraniczajgcych: zgodnie z rysunkiem planu i istniejgcymi podziatami
geodezyjnymi.



———

§21
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Jonkowo.

§22
Uchwala podlega ogloszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminisko-Mazurskiego.

§23

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urz¢dowym
Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady Gminy
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UZASADNIENIE

do Uchwaly Nr XX/150/2020
Rady Gminy Jonkowo
z dnia 27 maja 2020 roku

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrebie
geodezyjnym Gutkowo

1  PODSTAWA PRAWNA

Art. 15, ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym tj.:
Wojt, burmistrz albo prezydent miasia sporzgdza projekt planu miejscowego, zawierajgecy czesé
tekstowq i graficzng, zgodnie z zapisami studium oraz z przepisami odrebnymi, odnoszgcymi sig do
obszaru objetego planem, wraz z uzasadnieniem. W uzasadnieniu przedstawia si¢ w szczegdlnosci:

1) sposéb realizacji wymogow wynikajgeych z art. 1 ust. 2-4;

2) zgodnosc¢ z wynikami analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1, wraz datg uchwaly rady gminy, o

ktorej mowa w art. 32 ust. 2;
3) wplyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy.

2 WSTEP

Niniejsze uzasadnienie dotyczy rozwigzan przyjetych w miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo.

Obszar objety planem o powierzchni ok. 2 ha zlokalizowany jest w gminie Jonkowo, w obregbie
Gutkowo przy drodze gminnej. Na terenie opracowania znajduje si¢ zabudowa produkcyjno-
uslugowa. Sgsiedztwo stanowi réowniez zabudowa produkcyjno-ustugowa (w tym magazyny, hale,
biura). Celem przystapienia do sporzadzenia planu jest dalszy rozwdj tej zabudowy — zgodnie
z planami inwestycyjnymi wiascicieli i wnioskami, ktore wplynely do Urzedu Gminy 24 wrzesnia
2018 r.

Do opracowania planu miejscowego przystapiono Uchwalg Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z
dnia 30.01.2019 w sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu potozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo.

Dla obszaru w granicach uchwaly intencyjnej nie obowigzuje plan miejscowy. Lokalizacja zabudowy
nastgpowala na podstawie wydawanych przez Wajta Gminy Jonkowo decyzji o ustaleniu warunkow
zabudowy.

Projektowany plan ustala nastgpujace przeznaczenia terenow:
[) teren zabudowy produkeyjno-ustugowej, oznaczony symbolem PU;
2) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem ZN;
3) teren drogi publicznej klasy dojazdowej, oznaczony symbolem KDD.

Plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego gminy
Jonkowo, przyjetego uchwala nr XXXVI1/266/2002 Rady Gminy Jonkowo z dnia 29 stycznia 2002 r.,
zmienionego uchwala Nr XXXIX/214/2009 Rady Gminy Jonkowo z dnia 28 grudnia 2009 r. W
obowigzujagcym Studium dla terendéw objetych opracowaniem wskazano kierunek polityki
przestrzennej — postulowana strefa zainwestowania jednostek osadniczyeh — produkeyjna.



3 SPOSOB REALIZACJI WYMOGOW WYNIKAJACYCH Z ART. 1 UST. 2-4 USTAWY
O PLANOWANIU I ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM

3.1 Wymagania ladu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztattowania {adu
przestrzennego., W §18-§20 przedmiotowego projektu znajduja sie ustalenia szczegdtowe dla terenow
oznaczonych symbolami: PU, ZN, KDD.

3.2 Walory architektoniczne i krajobrazowe

Projekt planu miejscowego w §6 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego. §7 zawiera ustalenia dotyczgce zasad ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu
kulturowego. Zasady ksztaitowania krajobrazu okreslono w §8. W §18-§20 przedmiotowego projektu
znajduja si¢ ustalenia szczegdlowe dla terenéw oznaczonych symbolami: PU, ZN, KDD. W §13
okreslono zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci dla terenu oznaczonego symbolem PL,

3.3  Wymagania ochrony Srodowiska, w tym gospodarowania wodami i ochrony gruntéw
rolnych i le§nych

Projekt planu miejscowego w §7 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony srodowiska, przyrody i
krajobrazu kulturowego. Obszar objety planem zlokalizowany jest poza granicami prawnych form
ochrony przyrody; nie wystgpujg tereny gornicze, obszary szczegOlnego zagrozenia powodzig oraz
obszary osuwania si¢ mas ziemnych.

W planie ustalono, ze na obszarze zakazuje sig realizacji przedsiewzigé mogacych zawsze znaczaco
oddzialywaé na érodowisko, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Przy opracowywaniu projektu planu nie wystapily przestanki do ubiegania si¢ o uzyskanie zgody na
zmiane przeznaczenia na cele nierolnicze i nielesne, zgodnie z ustawg z dnia 3 lutego 1995 r. o
ochronie gruntow rolnych i lesnych.

3.4 Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr kultury wspélczesnej

Projekt planu miejscowego w §9 zawiera ustalenia dotyczace zasad ochrony dziedzictwa kulturowego
i zabytkéw oraz dabr kultury wspélczesnej. Na obszarze objgtym planem nie wystepuja obiekty objete
formg ochrony zabytkéw.

3.5 Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczensiwa ludzi i mienia, a takze potrzeby osob
niepelnosprawnych

§12 odnosi sie do granic i sposobdéw zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajgcych
ochronie, na podstawie odrgbnych przepisow, terendw gorniczych, a takze obszaréw szczegdinego
zagrozenia powodzig, obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych. W granicach planu nie wystgpujg tereny
gornicze, obszary szezeg6lnego zagrozenia powodzia ani obszary osuwania sig mas ziemnych. W §14
okreslono liczbe stanowisk postojowych dla pojazddw zaopatrzonych w karte parkingowa.

Obszar objety planem zlokalizowany jest cz¢sciowo w zasicgu powierzchni ograniczajace]j przeszkody
dla lotniska Dajtki k/Olsziyna, w zwigzku z tym wysoko$¢ obiektéw budowlanych (w tym wszelkich
urzadzen umieszezanych na tych obiekiach takich jak: anteny oraz inwestycje celu publicznego z



zakresu tacznosci publicznej) oraz obiektdéw naturalnych nalezy ograniczy¢ zgodnie z przepisami
odr¢bnymi,

Obszar polozony jest w calosci w obszarze Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 213 Zbiornik
miedzymorenowy Olsztyn oraz Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 205 Subzbiornik Warmia
— dla ktérych obowiazujg przepisy odrebne.

3.6  Walory ekonomiczne przestrzeni

Plan miejscowy zostal opracowany zgodnie z wustawg o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym wraz z przepisami wykonawczymi, dlatego jego tres¢ nie odnosi si¢ bezposrednio do
waloréw ekonomicznych terenu, dla ktérego jest sporzgdzany.

W ustaleniach szczegolowych przedmiotowego projektu ustalenia dotyczace zasad ksztaltowania
zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu majg na uwadze optymalne wykorzystanie
walordow ekonomicznych przestrzeni. Przedmiotowy temat zostal przeanalizowany w prognozie
skutkow finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

3.7 Prawo wlasnosci

Ustalenia planu oraz sposdb wyznaczenia terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi okreslono
majac na uwadze poszanowanie prawa wihasnosci terendw, Grunty objete planem miejscowym
stanowig wlasnos¢ os6b fizycznych oraz Gminy Jonkowo.

3.8 Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa

Zgodnie z ustawa o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, projekt planu podlega
uzgadnianiu z organami wojskowymi oraz odpowiedzialnymi za ochrong granic i bezpieczefistwo
Panistwa.

Projekt uzgodniono z nastgpujgcymi organami: Agencja Bezpieczenstwa Wewnetrznego,
Wojewodzkim Sztabem Wojskowym w  Olsztynie, Warminsko-Mazurskim Oddziatlem Strazy
Granicznej, Komenda Policji, Wydziatem Bezpieczenstwa i Zarzadzania Kryzysowego Warminsko-
Mazurskiego Urzedu Wojewodzkiego, Agencja Wywiadu.

3.9  Potrzeby interesu publicznego

W §10 okreslono, ze do przestrzeni publicznych zalicza si¢ teren drogi publicznej klasy dojazdowe]
oznaczony symbolem KDD.

3.10 Potrzeby w zakresic rozwoju infrastrnktury techaicznej, w szczegolnosci sieci
szerokopasmowych

Projekt planu miejscowego w §14 zawiera ustalenia dotyczagce zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej. Obshige telekomunikacyjng ustalono
poprzez kablowg sied telekomunikacyjna oraz rozwdj facznoéei bezprzewodowej zgodnie z przepisami
odrgbnymi.

'



3.11 Zapewnienie udzialu spoleczeistwa w pracach nad studium uwarunkowan i kicrunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy, miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego oraz planem zagospodarowania przestrzennego wojewodztwa, w tym przy
uzyciu §rodkéw komunikacji elektronicznej

Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych

Wojt Gminy Jonkowo na kazdym etapie procedury planistycznej dotyczacej migjscowego planu
zagospodarowania przestrzennego zapewniat jawno$¢ i przejrzystosc ww. procedury. W szezegolnodcei
dotyczyto to etapdw zwiazanych z udzialem spoleczenstwa.

Wojt obwicécil o podjeciu Uchwaly Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 30.01.2019 w
sprawie przystapienia do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu
polozonego w obrebie geodezyjnym Gutkowo. Poinformowat o mozliwosci skladania wnioskdw do
planu, miejscu sktadania wnioskéw, informacjach, jakie zawieraé powinny wnioski oraz terminie, w
jakim mozna je skladaé. W wyznaczonym terminie nie wplynely zadne wnioski mieszkancow.

W dalszym postgpowaniu oglosit o wylozeniu do publicznego wgladu projektu miejscowego planu
wraz z prognoza oddziatywania na $rodowisko. Wskazal termin i miejsce wylozenia projektu,
informacje o dyskusji publicznej nad przyjetymi w projekeie planu migjscowego rozwigzaniami,
informacje na temat mozliwosci skladania uwag do projektu.

Projekt planu miejscowego wraz z prognozg oddzialywania na srodowisko zostal wytozony do
publicznego wgladu dniach od 20.01.2020 r. do 10.02.2020 r. w siedzibie Urzedu.

W trakcie wylozenia, 27.01.2020 r. obyta si¢ dyskusja publiczna nad rozwigzaniami przyjetymi w
projekcie planu. Na dyskusji nie zjawili si¢ mieszkancy.

Termin na skladanic uwag uplynat 24.02.2020 r. Mieszkaricy mieli mozliwo$¢ skladania uwag na
piémie z podaniem imienia i nazwiska lub nazwy jednostki organizacyjnej i adresu, oznaczenia
nieruchomodci, ktorej uwaga dotyczy. Do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie

wplynety uwagi.

Ogloszenia o przystapieniu do sporzgdzenia migjscowego planu oraz o jego wylozeniu do publicznego
wgladu byly publikowane na stronie internetowej Biuletynu Informacji Przestrzennej] Urzedu,
ukazywaly si¢ w prasie oraz byly wywieszane na tablicy ogloszen. Mieszkancy mieli mozliwo$¢
skladania wnioskéw i uwag, o czym byla mowa w ogloszeniach.

3.12 Zapewniemnie odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celéw zaopatrzenia ludnosci

Projekt planu micjscowego w §13 zawiera ustalenia dotyczace zasad modernizacji, rozbudowy i
budowy systemdw komunikacji i infrastruktury technicznej, ktére przeloza sig na zapewnienie
odpowiedniej ilosci i jakosei wody. Wskazano, iz w zakresie zaopatrzenia w wode ustala sig
zaopatrzenie z sieci wodociggowej.



4 USTALAJAC PRZEZNACZENIE TERENU LUB OKRESLAJAC POTENCJALNY
SPOSOB ZAGOSPODAROWANIA I KORZYSTANIA Z TERENU, ORGAN WAZY
INTERES PUBLICZNY 1 INTERESY PRYWATNE, W TYM ZGLASZANE W POSTACI
WNIOSKOW 1 UWAG, ZMIERZAJACE DO OCHRONY ISTNIEJACEGO STANU
ZAGOSPODAROWANIA TERENU, JAK 1 ZMIAN W ZAKRESIE JEGO
ZAGOSPODAROWANIA, A TAKZE ANALIZY EKONOMICZNE, SRODOWISKOWE I
SPOLECZNE

Wéjt po ogloszeniu, iz przystapiono do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego - nie otrzymal wnioskow od 0sob prywatnych.

Ponadto do wylozonego do publicznego wgladu projektu planu nie wplynely zadne uwag. Na dyskusje
nad rozwigzaniami przyjetymi w projekcie planu nie przybyly osoby zainteresowane.

W ramach procedury zmierzajacej do uchwalenia miejscowego planu dokonano bilansu wydatkow 1
wplywow, jakie poniesie Gmina w zwigzku z uchwaleniem planu — analizy ekonomieczne zawarto w
prognozie skutkéw finansowych uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Analizy $rodowiskowe wykonano w ramach opracowania prognoza oddzialywania na srodowisko do
projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

Przed podjgciem uchwaly o przystapieniu do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, Wojt wykonal Analize dotyczgca zasadnoéci przystapienia do sporzadzenia
migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego i stopnia zgodnos$ci przewidywanych rozwigzain
z ustaleniami studium, w ktérej dokonano m. in. analizy spolecznej.

5 W PRZYPADKU SYTUOWANIA NOWEJ ZABUDOWY, UWZGLEDNIENIE
WYMAGAN EADU PRZESTRZENNEGO, EFEKTYWNEGO GOSPODAROWANIA
PRZESTRZENIA ORAZ WALOROW EKONOMICZNYCH PRZESTRZENI
NASTEPUJE POPRZEZ:

a. ksztaltowanie struktur przestrzennych przy uwzglednieniu  dgzenia  do
minimalizowantia transportochlonnosci ukladu przestrzennego;

b. lokalizowanie nowej zabudowy mieszkaniowej w sposob umozliwiajacy
mieszkancom maksymalne wykorzystanie publicznego transportu zbiorowego jako
podstawowego Srodka transportu;

¢, zapewnianie rozwigzan przestrzennych, ulatwiajacych przemieszezanie si¢ pieszych
i rowerzystow;

d. dazenie do planowania i lokalizowania nowej zabudowy:

— na obszarach o w pelni wyksztalconej zwartej strukturze funkcjonalno-
przestrzennej, w granicach jednostki osadniczej w rozumicniu art. 2 pkt 1 ustawy
z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach miejscowoséci i obiektow
fizjograficznych {Dz. U. Nr 166, poz. 1612 oraz z 2005 r. Nr 17, poz. 141), w
szczegolnosci poprzez uzupelnianie istniejgcej zabudowy,

— na terenach poloZzonych na obszarach innych niz wymienione w lit. a, wylacznie
w sytuacji braku dostatecznej iloici terendéw przeznaczonych pod dany rodzaj
zabudowy polozonych na obszarach, o ktorych mowa w lit. a; przy czym w
pierwszej kolejnosci na obszarach w najwyiszym stopniu przygotowanych do
zabudowy, przez co rozumie si¢ obszary charakteryzujace si¢ najlepszym



dostepem do sieci komunikacyjnej oraz najlepszym stopniem wyposazenia w sieci
wodociggowe, kanalizacyjne, elektroenergetyczne, gazowe, cieplownicze oraz
sieci i urzgdzenia telekomunikacyjne, adekwatnych dla nowej, planowanej
zabudowy.

Przystapienie do prac nad projektem planu miejscowego nastgpito po podjeciu przez Radg Gminy
Jonkowo Uchwaly Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia 30.01.2019 w sprawie przystapienia
do opracowania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obrgbie
geodezyjnym Gutkowo.

Obszar objety planem zlokalizowany jest w Gutkowie, gmina Jonkowo. W jego granicach znajduje sig
istniejaca zabudowa produkcyjno-ustugowa. Gléwnym celem sporzgdzenia miejscowego planu jest
kontynuacja tej funkcji. Rodzaj projektowanego przeznaczenia terenu odpowiada charakterowi
obszarow sasiednich oraz nawigzuje do aktualnych potrzeb i przewidywanych preferowanych
kierunkow rozwoju zainwestowania na terenie opracowania. Obszar w granicach planu jest uzbrojony
w sie¢ kanalizacji sanitarnej, sie¢ wodociggowa, sie¢ gazowa, sie¢ elektroenergetyczng.

6 ZGODNOSC Z WYNIKAMI ANALIZY, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 1, WRAZ
7. DATA UCHWALY RADY MIASTA, O KTOREJ MOWA W ART. 32 UST. 2

Analiza zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy jest obecnie w opracowaniu.
7 WPLYW NA FINANSE PUBLICZNE, W TYM BUDZET MIASTA

Szczegdlowy podziat na wydatki i dochody, jakie otrzyma Gmina z tytulu uchwalenia miejscowego
planu i jego konsekwencji, zostaly omoéwione w prognozie skutkéw finansowych uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego.

6




Zalgcznik Nr 2

do Uchwaly Nr XX/150/2020
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego terenu polozonego w obr¢bie geodezyjnym Gutkowo

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Jonkowo postanawia, co nastepuje:

[. Zgodnie z art. 17 pkt 9 ustawy projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego,
do sporzadzenia, ktérego przystapiono uchwala Nr 1V/29/2019 Rady Gminy Jonkowo z dnia
30.01.2019 w sprawie przystapienia do opracowania migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego terenu polozonego w obrgbie geodezyjnym Gutkowo, wylozony zostal do
publicznego wgladu w dniach od 20 stycznia 2020 r. do 10 lutego 2020 r.

2. Zgodnie z terminem, okreslonym na podstawie art. 17 pkt 11 ustawy, termin skladania uwag
uplyngl odpowiednio w dniu 24 lutego 2020 r.

3. W terminie, o ktérym mowa w art. 17 pkt 11 ustawy, do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego, nie wniesiono uwag,.



‘l

Zalgcznik Nr 3

do Uchwaly Nr XX/150/2020
Rady Gminy Jonkowo

z dnia 27 maja 2020 r.

Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich
finansowania zgodnie z przepisami o finansach publicznych

Na podstawie art. 20 ust. | ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 293) Rada Gminy Jonkowo rozstrzyga co nastgpuje:

Zgodnie z art. 7 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzic gminnym (t,j. Dz. U. z 2019 r.
poz. 506 z poézn. zm.) zadania wlasne gminy, beda realizowane i finansowane, w calosci lub czesci, ze
$rodkéw budzetu gminy oraz Zrodel zewngtrznych w oparciu o obowigzujgce przepisy i zawarte
UmMowy.
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